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SCHONERE ZUKUNFT®
WOHNHAUSANLAGE

Am Obstgarten 1-14
3311 Zeillern

Wien, im April 2017

Sehr geehrte Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Mit Mitteln der Wohnbauférderung der NO. Landesregierung und Hypothekardarlehen sowie
Eigenmitteln der Wohnungswerber wird von unserer Gesellschaft in Zeillern, auf der Liegenschaft
EZ 992 der KG Zeillern eine Wohnhausanlage bestehend aus

Bauteil I = mit 8 Einheiten
Bauteil 2 = mit 6 Einheiten
in Form von geforderten Doppelhdusern
in Miete mit Kaufoption
sowie 29 KFZ-Abstelipldtzen im Freien

errichtet.

Dieser Prospekt soll das Projekt eridutern sowie die notwendigen Entscheidungshilfen fir Sie
bringen.

Fir weitere Informationen und personliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur
Verfugung.

Mit freundlichen Griilen

Gemeinnlitzige Wohn- und Siedlungsgesellschafc

Schonere Zukunft
Gesellschaft m.b.H.

ww,schoenerezukunft.at

Germeinniitzige Wohn- und Siedlungsgeselischaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.bH.

Stadtblre: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe | 19

Telefon: 01/505 87 75 Serie, Telefax: 01/505 87 75-5298, E-maill: office@schoenerezukunft.at

3100 St Pélten, Lederergasse 8

Firmenbuch-Nr: FN 79932y, Firmenbuchgericht: SL Polten, DVR 0533246, VID-Nr: ATU 45991805



SCHONERE ZUKUNFT®

Die Gemeinniitzige VWohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor:

Griindung: Die Geselischaft wurde am 4. Janner 1952 gegriindet und im Firmenbuch des
Handeisgerichtes St. Polten — unter der Zahl 79932y — eingetragen.

Geschiftsfithrung: Dir, Mag, Raimund HAIDL
Dir. Mag. Peter SOMMER

Aufsichtsrat: Prof. Dr. Giinter TSCHEPL
Dr. Vinzenz PIPPICH
Dipl.-Ing. Pater JIRESCH
Dir. Heinrich KRAMMER
Dipl.-Ing. Hans KYASNICKA
GenDir. Dr, Josef SCHMIDINGER

Yom Betriebsrat delegiert:

Martina MIRTH
Sylvia MARTINAT
Alexandra LIPPITZ

Sitz und Anschrifc: 3100 Sc. Polten, Lederergasse 8
Stadtbiro: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBBe |19
Telefon: 01/505 87 75 0

Gesetzlicher
Priifungsverband: Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen —
Revisionsverband, 1010 Wien, Bdsendorferstralle 7

Bautitigkeit
Ziclsetzung: In &5-jahriger Tatigkeit zur Schaffung von Wohnraum
konnte die Gesellschaft 10.000 Wohneinheiten fertig scellen.

wwwischoenerezukunftat

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schanere Zukunft Gesellschaft mbH.

Stadtburo: 1130 Wien, Hietzinger Hauptstralle 119

Telefor: 01/505 87 75 Serie, Telefax: 01/505 87 75-5298, E-mail: office@schoenerezukunftat

3100 St Polten, Lederergasse 8

Firmenbuch-Nr: FN 79932y, Frmenbuchgericht St Pélten, DR 0533246, UID-MNr; ATU 4599 1805
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DARLEHENSDATEN
BAUTEIL |

Bezuschusstes Forderungsdarliehen € (.114.854,84

Laufzeit: Das Darlehen hat einen Rickzahlungszeitraum von 31 Jahren.

Verzinsung:  Das Land Niederdsterreich gewihrt Zuschisse zum Forderungsdarlehen in der Hohe
der Differenz zwischen dem Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der
Darlehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten, Der
Forderzinssatz betrdgt im 1. bis 5. Jahr der Riickzahlung héchstens 1% jahrlich
dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5% und betragt ab dem 21.

Jahr der Riickzahlung héchstens 3% jahrlich dekursiv verzinst.

Annuitic Die Annuitaten entnehmen Sie bitte der Beilage B der angefigten Zusicherung.

Hypothekardarlehen der Raiffeisen Landesbank Niederdsterreich-Wien

gemiB § 11 NO. WFG mit Annuititenzuschuss € 913.814,16

Laufzeit: Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von
35 Jahren. Die Schénere Zukunft behilt sich vor, bei
Verinderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die
Laufzeit anzupassen.
Verzinsung in der
Tilgungsphase: Zinsen derzeit 1,00 %.
6 Monats-Euribor + 0,84%
Dieser Betrag wird in |12 gleichen Monatsbetrigen
anteilig flir jede Mieteinheit zur Yorschreibung gebracht
und ist in der Tabelleniibersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitberGcksichtigt.



BAUTEIL 2

Bezuschusstes Férderungsdarlehen € 829.725,93

Laufzeit: Das Darlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 31 Jahren,

Verzinsung:  Das Land Niederésterreich gewihrt Zuschiisse zum Forderungsdarleben in der Hohe
der Differenz zwischen dem Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der
Darlehenszinssatz unter dem Fdrderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten, Der
Forderzinssatz betrigt im |, bis 5. Jahr der Riickzablung héchstens 1% jahrlich
dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5% und betragt ab dem 21.

Jahr der Riickzahlung hchstens 3% jahrlich dekursiv verzinst.

Annuitit Die Annuititen entnehmen Sie bitte der Beilage B der angefiigten Zusicherung,

Hypothekardarlehen der Raiffeisen Landesbank Niederbsterreich-Wien

gemdl § 11 NO. WFG mit Annuititenzuschuss € 658.129,07

Laufzeit: Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von
35 Jahren. Die Schénere Zukunft behilt sich vor, bei
Verinderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die
Laufzeit anzupassen.
Verzinsung in der
Tilgungsphase: Zinsen derzeit 1,00 %.
6 Monats-Euribor + 0,84%
Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetrigen
anteilig fiir jede Mieteinheit zur Vorschreibung gebracht
und ist in der Tabelleniibersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitberucksichtigt.



Wir weisen darauf hin, dass die Zinssitze marktkonformen ﬂnderungen unterliegen
und daher variabel sind.
Die Rickzahlung der Darlehen erfolgt nach den jeweils giltigen Bestimmungen des

Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG).

Nach § 14 Abs 7 WGG in der derzeit geltenden Fassung kdnnen, soferne Mieter die Kaufoption nach
§ 15 d WGG (Eigentumsbegrindung nach 10 Jahren) nicht wahrnehmen, jene Betrige, die nichc mehr
zur Verzinsung und Tilgung von Fremdmitteln einschlieBlich von Darlehen aus offentlichen Mitteln
verwendet werden, unverindert der Berechnung des Entgeles eingehoben werden.

Das bedeutet, dass nach Auslaufen eines Darlehens sich die monatliche Miete nicht reduzieren wird,
da die Betrige zur verstirkeen Tilgung anderer noch aushaftender Fremdmittel, weiters zur
verstarkten Tilgung von noch aushaftenden Darlehen aus &ffentlichen Mitteln verwendet werden und
sodann fur finf Jahre den nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrigen gutgebracht

werden. Danach werden die Betrage der Ricklage zugefihrt.



FINANZIERUNG

Die kalkulierten Gesamtkosten betragen

BAUTEIL | - € 2.339.909,--
BAUTEIL 2 - € 1.733.345,--

Bedeckung der kalkulierten Gesamtkosten:

BAUTEIL |

Forderungsdarlehen gem. Zusicherung vom 18.12.2015/08.03.2016 € 1.114.854,84
Hypothekardarlehen gem. § 10 NO. WFG € 913.814,16
Grund- und Baukosteneigenmittel € 311,240.00
Kalkulierte Gesamtkosten (Preisbasis April 2017) € 2.339.909,00

BAUTEIL 2

Forderungsdarlehen gem. Zusicherung vom 09.03.2016/24.05.2016 € 829.725,93
Hypothekardariehen gem. § 10 NO. WFG € 658.129,07
Grund- und Baukosteneigenmittel € 245.490.00
Kalkulierte Gesamtkosten {Preisbasis April 2017) € 1.733.345,00

Erliuterung zur Finanzierung:

Das forderbare Nominale betragt z. B. bei der Punkteanzahl 100 (max. Férderung aufgrund Energie-
kennzahl und Nachhaltigkeit)

€ 13,50/m? Wohnnutzfliche/Punkt
(bis max. 80 m? pro Wohnung) € 108.000,--,

€ 13,50/m* Wohnnutzfliche/Punkt
{bis max. 105 m? pro Reihenhaus) € 141.75Q,--



Wohnzuschuss Modell 2009
Der Wohnzuschuss “Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand vom Amt der NO

Landesregierung. Der Wohnzuschuss wird jeweils auf die Dauer von einem Jahr zuerkannt.

Die Antragstellung des Subjektférderungsverfahrens muss Uber die Hausverwaltung der jeweiligen
gemeinnitzigen Bauvereinigung erfolgen. Die Forderungswerber bevollmichtigen hiezu die Hausverwaltung
der gemeinnitzigen Bauvereinigung. Da die gemeinniutzige Bauvereinigung die vollstandigen
Antragsunterlagen einbringt, gilt bereits der Tag des Einlangens des Antrages bei der Hausverwaltung als
Tag des Einlangens bei der Férderungsstelle im Sinne des § 44 Abs. | NO Wohnungsférderungsrichtlinien

2005 sowie 201 1.

Der Aufwand fiur das Wohnen setzt sich in  diesem Subjektférderungssystem aus  den
Annuitdtenrickzahlungen der Férderungsleistung und einer Betriebskostenpauschale zusammen. Daruber
hinaus gehende Wohnungskosten werden nicht beriicksichtigt. Der maximal anrechenbare Aufwand zum
Wohnen ist mit € 4,50, bzw. € 4,00 pro Quadratmeter forderbare Nutzfliche und mit € 1,00 als
Betriebskostenpauschale begrenzt. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fir Benlitzungsencgelte in Wohnbauten,
deren Beniitzung ab dem 01012009 baubehérdlich gestattet ist {§ 30 NO Bauordnung 1996). Fiir
Wohnbauten, deren Benitzungsbewilligung davor liegt, wurde die Begrenzung aufgrund der niedrigeren

Baukosten mit € 4,00 eingefiihrt.

Woesentliche Merkmale des neuen Systems sind das entsprechend der FamiliengroBe gewichtete
Familieneinkommen, welches die Basis fir die Berechnung bildet, und die der

Familiensituation entsprechende férderbare Wohnnutzfliche,

Weitere Infos erhalten Sie auf www.noel.gv.at oder (ber die Schénere Zukunft Ges.m.b.H.
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BAUHERR

SCHONERE ZUKUNFT®

PLANUNG

MANG ARCHITEKTEN

T 02732 /72560
F 027327725680 -22
office@arch-mang.at

)

SCHONERE ZUKUNFT®

Diese Anlage wird mit Fordermittel

des Landes NO errichtet!

GEMEINNUTZIGE WOHN- UND SIEDLUNGSGESELLSCHAFT
SCHONERE ZUKUNFT
GESELLSCHAFT M.B.H.

1130 WIEN HIETZINGER HAUPTSTRASSE 119
TEL: 014505 87 75-0 FAX: 01/505 87 75-5298

Internet; hitp: fwww.schoenerezukunft.at
E-Mail; wohnung@schoenerezukunft. at

PLANUNG HAUSTECHNIK

Manung i Bauautsichl Hauatechni

|ngerisurb i POLLL Ges.mbH

A - 2071 Unisparsohanitunn 75

' Tul: 02287 3 4§ Fax: 0 226713 456
mipeieu b o@p etz com

GENERALUNTERNEHMER

VWi baruen thos Faws sact heen Waimschen!

Tel. 02755/8900

ZOFA Baubiiro GmbH
www.zocfa.at

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H., | 1 30 Wien, Hietzinger Hauptstrafie | 19
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SCHONERE ZUKUNFT®

UBERSICHT GRUNDSTUCK
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MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG

ZU VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN YORBEHALTEN!

DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE BIND LEDIGLICH EIN
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NI-FAHRRADER 3,28m?
VORPLATZ 3,37m?
VORGARTEN 10,54m?
AR GARTEN 1,80m?
TERRASSE 13,15m?
EIGENGARTEN 146,16m?

&

SCHONERE ZUKUNFT®

VORGARTEN

VORFPLATZ NEFAHRR.
|Asphalt Asghai
3,37 m2 A2t mit

S

Parkett

WOHNEN / ESSEN

27,84 m2

!H'emmmﬂ'nltur

5m

|
0 Manstab 1:100

TERRASSE l~ s
Eetonplatte vesr. \\
1315 m2

EIGENGARTEN
EGE MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHRAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG

2ZU YERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLAMERS!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schdnere Zukunft Gesellschaft m.b.H,, 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBie 119
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RH 13

OBERGESCHOSS

M 1:100

VFL 42,75m*
NFL 12,28m*
WNFL 55,03m* |
WFL ERDGESCHOSS  47,36m?
WFL OBERGESCHOSS 55.03m*
WNFL Gesamt 102,39m*

JU =

BAD
7,36 m2

SCHONERE ZUKUNFT®

e M

K

ZIMMER
Parkett
12,08 2 R

'
r X
3 ZIMMER
w || E Pariatt
3 5 1353mi
5
4
ZIMMER
Parkett
_o
¢
-1
28
5m
| L |
0 Mafistab 1:100

WMASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE LIND MICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG

ZU VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGUICH EIN
EINRICHTUNGSYORSCHLAG DES PLAMERS!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H., | | 30 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
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SCHONERE ZUKUNFT®

RH 14
UNTERGESCHOSS
M 1:100
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WMASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
5m ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG
| | ZU VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN YORBEHALTEN!
é Mafstab 1:100 DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN

) EINRICHTUNGSYORSCHLAG DES PLANERS!

Gemeinnlizige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
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RH 14
ERDGESCHOSS
M 1:100
WL 27 84m*
NFL 19,52m?
WINFL 47,36m*
NI-FAHRRADER 3,28m*?
VORPLATZ 3,37m?
VORGARTEN 3.70m?
AR GARTEN 1.83m*
TERRASSE 13,15m?*
EIGENGARTEN 260,33m*
R. NI-FAHRR. VORPLATZ | VORGARTEN
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,’l'\ [ | — } = Keml:urm“mm! :
AR i / TERRASSE
verr, fBetonpl, verr, A Betonplaie varr,
BIm2 = 13,18 m2
Bl (intarititat
EIGENGARTEN /
03 me MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
5m ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNCLAGE FUR DIE EINRICHTUNG
. I ZU VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
é MaGstab 1:100 DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
' EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!

Gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschafc m.b.H., I 130 Wien, Hietzinger Hauptstralie | |9
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SCHONERE ZUKUNFT"

3311 Zeillern - Am Obstgarten 1-14

RH 14

OBERGESCHOSS

M 1:100

WFL 42,75m*

NFL 12,28m*

WNFL 55,03m*

.E'.;';S FTELT E
N | L |
L] | L) B

\

\n
WFL ERDGESCHOSS  47.36m* b5
WFL OBERGESCHOSS 55,03m*
WNFL  Gesamt 102,39m*
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MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
5m ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG
’ | 2U VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN YORBEHALTEN!
Cll Malstab 1:100 DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIM

EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS)

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schdnere Zukunft Gesellschaft mb.H., | 30 Wien, Hietzinger Hauptstrae |19
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LEGENDE
"
’\:) AUSSCHALTER @ POTENTIALAUSGLEIGH
2 (S ANBAULEUCHTE
kl WECHSELSCHALTER >< WAND-LICHTAUSLASS
'\“\__ {‘ >< DECKEN-LICHTAUSLASS
- SERIENSCHAL TER :

Q AUSSENTEMPERATURFUHLER

SCHUKDSTECKDOSE 1-FACH ® BRANDMELDER

SCHUKOSTECKDOSE 2-FACH ©
‘ ABLUFT

7\—,171 SCHUKOSTECKDOSE 3-FACH
O<= zuLurt
s
&

SCHUKOSTECKDOSE KUHLSCHRANK
I FUSSBODENHEIZUNGS-VERTEILER
SCHUKOSTECKDOSE GESCHIRRSPULER
l KEMPERARMATUR

SCHUKOQSTECKDOSE DUNSTABZUG

DAH
E ZAHLERVERTEILER
= SCHUKOSTECKDOSE FEUCHTRAUM
1
6’\% SCHUKOSTECKDOSE WASCHMASCHINE
CTv-Lv TV-LEERVERROHRUNG
—Cv TV-ANSCHLUSSDOSE
—EDatcn—LV LEERVERROHRUNG LEGENDE AUSSENANLAGE:
—TEL LEERVERROHRUNG FUR TELEFON
O O KAMALDECKEL
o Jal AUSLASS/LEERYERROHRUNG JALOUSIE
EH@— AUSLASS E-HERD
= BOSCHUNG
{':,'? KLINGELTASTER NACH MASSGABE DER
; ORTLICHEN BODENVERHALTNISSE
|
7 KLINGEL
Klingel

\J RAUMTHERMOSTAT
)

DIE BEPFLANZUNG DER ALLGEMEINEEREICHE IST
EINE SYMBOLDARSTELLUNG UND WIRD NACH
MASSGABE DER PROJEKTMOGLUICHKEITEN

BT-RL J BEDIENGERAT WOHNRAUMLUFTUNG UND PROJEKTQUALITAT REALISIERT

Gemeinniiczige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft mb.H,, 1130 Wien, Hietzinger Hauptstrafle 119



Energieausweis fiir Wohngebaude

OI B ETER 0IB-Richtlinie &

WL T Ausgaba: Oktobrer 2011

BEZEICHNUNG  Zelllern DHA

Gebaude(-teil} BAUTEIL 1/2/3 und 4

Nutzungsprofil Mehriamilienhiuser
Stralle Oberzaillern
PLZ/Ort 2311 Zelllarn
Grundstiicksnr. 451712

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF {(STANDORTKLIMA)

HWE Der Heirwirmeabadarf baachrebt jans W ge, walchs den Raumen
rachnansch zur Beheizung zugefuhrt warden muss

WWWE Dar Warmwassensbmeobsdar 5t als fachenbezaogenar Defaultwart
Tostgelegt Cr enbSpRc ca einde Litst Wassar fo Guackstmater Brulo -Grurdilachs,
wetdter om ca 30 °C (also basphelswelse von B G eul 36 *C) erwimt wird

HEE Beim Hetzenerglebetart warden zusdlzich zum Nutzenargiehedar de Veruate
dér Haustechnil im Gebaude berlicksichigt Dby zahlen beispielsweise i Verusie
des Heizkessels, der Enargrebacarm von Umwalzpumpen oic

HHEB Cor Hhushallscbombedar i3 als fachanbezopansr Defaukwent festgslegl
Er enlsprichi ca. dem duchachatiichen flschenbezogenen Siromwerbrauch In sinem
durchechniltlchan astemectyschen Haushall

Alba Warte gotion unter der Annahma eines normierten Benvizorinnenverhalteny. Sle geben den Jahr

HWBgy

Baujabr IN PLANUNG
Lelzle Veranderung
Katastralgemeinde Zeillern
KG-Mr 048
Seehthe 262 m
EEB Beim Endenergiabadart wird zusaizien zum Hel badart

der Haushalisstromberar berucksichigl Dar Endenargrabadart enisprichl ner
Enargixmenge, de aingokaufl warden muss

PEB. Der Primiiraterglabedat schiiodl die gesamte Energe lir gden Bedar im
Gebaude elnschieRhch allar Vorketien ein Dieser weigt einen emeverbarsn
L gingn ni efnenerbaren Ankell aut Dar Ermitiungszenraum fur de
Konvarsenstakioren 15t 2004 - 2008

CO,. Gasamis dem Endenergicbedan zuzirechnanden Kohlendioxidemizgionen.
smschlisfilich jener fir Transper und Erzeugung sowe allor Varlusie 2u

deran Befechnung wurden ubliche Allckationsmgeln unterstell

fope Dor Gesamtenerglosffizienz-Faktor 151 der Quatierd aus dem
Endenengrebadan und enem Referenx-Endenargiebedart (Anfordaning 20071,

Bruto-Grundfkche an.

bedaef pro Quadratmest

Dieser Enargisauswais anspricht den Vorgaben der Richllink 6 "Enargieainspa und YWarmssthulz™ das Qstermmichischn Instius for Bautechnik In Umsalzung der Richtlinie
201072 EU Qber die Gesamtenumgiselizienz von Gebduden nach Maligate dar NO BTY 2014.

Berechnet mil EGGTEGH Software, Yersion 23 Ein Proaukl der EuildDesk Osterreich Gesellschaft m b H & Go KG; Snr ECT-201404300X(A 1266290 Seite 1/49



Energieausweis fiir Wohngebaude

OB-Richtlinie 6
Ausqgabe; Oktober 2011

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfache 34519m? Klimaregion N mittlgrer U-Wert 0,24 WHm?K)
Berugs-Grundiiache 276,15m" Hejztage 1584 Bauweise mittelschwer
Brutto-Volumen 1.182,30 m* Heizgradiage 3.556 Kd At der Luftung RLT mit WRG
Gehiude-Hillfiachs T55,20m* Norm-Auflentemperatur -14,0°C Sommertauglichkelt eingehaltan
Kompaktheit (AW} 0,63 1/m Soll-lnnentemperatur 20,0°C LEKT-Wert 2012
charektenistische Lénge 1.58m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

Refersnzkllma Standortklima
HWB j _
WWWE ) ¢ 4410 kwrm 12,8 KWhinva 18
HTEBRH 7.685KWhie: 22,3 kWhim’a
HTEByw 2.723KWhia 7,9 KWhim'a
HTEB 4,561 kWhia -13,2 kWh/m?a
HEE 9.463 KWhia 27,4 kWhim®a
HHSB 5.670 kWhia 16,4 kWhimza
EEB 14.254KWhia 41,3kWhim?a 57,0 kWhim?a erftllt
PEB 40.015KkWh/a 115, 9kWhim®a
PEBp.ern 32.837kWhia 95,1 KWh/m*a
PEBam. 7178 kWhia 20,6 xWhim*a
€Oy
1GEE 0,81 0,79
ERCIELER Erstellerin Dl Gethan:l Burian ZT GmbH e
GWR-Zah! - Gerhard Burfan
Aussteltungsdatum 06.07.201S UntefSh {/ [ fa{;in ; o 27 GmbH
Giiltigkeftsdatum 06.07.2025 fu Technische Ph]'SIk
Dis Enargi zahlon disass Eneegi izat dienen eusschiellich der Informatiof *
:i:w:nic:;?:; :m&r:ﬂb.nondem Nutzyrgeaiheiten unterschiedlichor Lage kin

Berechnsl mit ECOTEGH Software, Yersion 33 Ein Produkt dar BuildDesk Qstemeich Gesellschaltm



Energieausweis fiir Wohngebadude

OIB..... OtB-Richilinie 6

WaSHTLT SF @A Ausgabe: Oktober 2011

BEZEICHNUNG  Zeillern DHA

Gebaude(-teit} BAUTEIL 8/6 und 7
Nutzungsprofil Mehrfamilienhiiuser
Strale Oberzeillera
PLZ/Ort 3311 Zelliern

Grundsticksnr. 451712

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA}

HWE Der Heizwiomebedarf baschneibt jane Wamemenge, waiche dan Raumen
rachnensch zur Beheizung zugsfohn wemen muss

WWWE Der Wermwasserwiimabedarf js| als Aschenbezopener Defaultwer
fesigsiagt Erenizpneht ce emem Liter Wasser & Quadraimetsr Bnibto -Grondfidche,
wnalcher am ca 30 *C (aleo balspialewersn von B *C aud 38 *C) erwamnt wird

HEB. Beim Hel lebadart werdan Zum Mutienergisbadat i Yadust
dar Hauslsd‘lnllt L] Gebaude boerucksichilqy Dazu zahlen bauspsswarse dis Verlste
des Heizh dor £ darf von U pumgen el

HHEE: Dyr Houohaksstrombedarf ist gis i Detauttwert feslgoley
Er enlspocht ca. derm durchschnatiichen i et Stromwartrauch 1 anam

durchachnittichen datemeichisction Haghalt

Baulahr IN PLANUNG
Lelzte Veranderung

Katastralgemeinde Zeillern
KG-Nr 3049
Seehdhe 262m

HWB g

EEB' Beim Endenerglebedar wird zusdzich z2um Heizenerglebadarn
der Haushaitsstrombedart barucksichigt Cer Endanargiebedarf entspricht |ener
EreHiemengs, e angakautt wardsn muss

PER Der Primbrensiplebednry achbadt dya pesamta Enargw flr gen Bedarf im
Gobauwde snachiiefiich aller Vorketten ain Diesar wesl einen emeusrbaren
und snen micht emeuertuen Antoil af Dar Ermit ngezeiraum e die
Konwers onefmkdomn gt 2004 - 2008

&0, Gesamls dem Endenergisbedart 2 wdmnn Kehlerdiexld

snschi Rt jorar fir Transpon und Erzeugung sowe sller Vedoste 2y
deren Berschriung wurden phliche Alkabonsoegeln unlerstedit

Taee Dor Gesamiensrpiesifizienz-Fartar 5t der Quotient sus dem
Enderargebadat und sinem Referenz-Endandrgebadar (Anforderung 2007)

Alla Warte gettens unker der Annahme sines nermisrten Benutzerinnenvernakens. s goben den Jahresbedarf pro Quadrabtmeter behelzter Brutto-Grundfiiche an.

Diesat Enargleaunl.ms antspneht oan Vorgaben dar leﬂlmo ] "Emrgleetnsparun und Yammeschuz" das Oslemaichischen stiurs e Baviechnik in Umsetzung der Richilinie
2040A1/E L Obar diz 5 nergi von G den m gabe der N0 BTV 2014,

Blerachnet mit ECOTECH Softwars, Varaion 2 3. Ein Frodukl der BuilaDesk Oslerrerch Gasalischall m b H. & Ca KG: Snr ECT-20140430XX04A 1266290 Seite 1/45



Energieausweis fiir Wohngebaude

B-Richtviniz &

0' B ALTERRE CHMECHES

T2 TITUT CLR £ Al IEE

Ausgabe: Oktober 2011

GEBAUDEKENNDATEN
Brulto-Gruncgiiache 267,27 m*
Bezugs-Grundisache 229.82m?
Brutto-Volumen 970,67 m®
Geb#ude-Huilflache 629,86 m*
Kompakthait (AV) 0,65 1/m
charakteristische Lange 1,54m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

30,7kWhim'a

'GEE 0,84

ERSTELLT

GWR-Zahl
Augstallungsdatum 06.07.2015

Gultigkeilsdatum 06.07.2026

Dla Energiskennzahien diesas Energleauswasas diseis austehiivlich dar inlp

Kimaregion

Heiztage

Heizgradiage

Mom-AuRentemparatur

Soll-Innentemperatur

2173 kWh:a__

3.670kWh/a
-7.364 KWhia:
2.547WWhia
-4.422 kWhfa
6421 kKWWhia
4. T kWh'a
12,2690 kWh'a
34.344 kWhia
28.193kWhla
§.161 kWhfa

0,83

Abweichungerr avfirelen. Inshegondere Nulzungseinheilan unterachiediichar Lage

hlar angagabenan atawalchan,

N mittlerer U-Wert
173d Bauweise
3.556 Kd At der Luftung
“14,0°C Sommertauglichkeit
20,0°C  LEKT-Wert

31,9 ﬁi‘tfm'a;_ "

12,8 kWhim?a

-25,6 kWhim?a
2,9 kWhima
18,4 kWh/im?a
29,3 kWhim®a
16,4 kWhim*a
42,7 kWh/m*a
119,6 kWh/m?a
88,1 kKWHmZa
21,4 WWWhim*a

ngsparam
malno d der Lay

55,1 kiWhim®a erfitlt

ard Burian

47 mf_m’aleﬂﬁllt

0,25 WHmK)
mittelschwer
RLT mit WRG

elngahalten

21,18

=

AR4'TT GmbH

Dﬁ
nische Physik

2145



BVH 3311 Zeillen - Am Chstgarten BT 1 + BT I
14 Reihenhauser

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

3311 ZEILLERN, Am Obstgarten 1-14

I

SCHONERE ZUKUNFT®

~www.schoonereZuKUnMat —

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schinere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
Hietzinger Hauptserafle |19

1130 Wien

Tel. 01/505 87 75-0

Planung:

Tel. 02732/72 560
Fax 02732/72 560 - 22
mane arcuirexten  office@arch-mang.at

Allgemeine Beschreibung:

Zeillern liegt im Herzen des Mostviertels in Niederdsterreich. 1541 Prozent der Fliche der Markigemeinde
sind bewaldet. Die Markegemeinde Zeillern besceht nur aus der gleichnamigen Katastralgemeinde,

Zeillern ist eine Ssterreichische Marktgemeinde mit 1840 Einwohnern {(Stand |. Janner 2016} im Bezirk
Amstetten in Niederdsterreich,

Im Altertum war das Gebiet Teil der Provinz Noricum. Bereits 721, zu Beginn der Awarenkriege, schenkte Karl
der GrofBle dem baierischen Kloster Niederaltaich den Ort Zeillern, Das Kloster errichtete hier ein
Missionszentrum flir das neue Baierische Ostland. Diese Schenkung wurde im Jahr 863 von K&nig Ludwig dem
Deutschen bestitigt. Im Ssterreichischen Kernland Niederdsterreichs liegend teilte der Ort die wechselvolle
Geschichte Osterreichs.

Die geplante Reihenhausanlage setzt sich aus 7 einzelnen Baukdrpern zusammen, jeweils mit 2 Reihenhiusern.
Die Reihenhiuser werden mit einer Putzfassade ausgefiihrt.

Die 4 nordlichen Bauteile werden aufgrund der Hanglage tiw. eingeschiittet und héhenmiBig dem Gelinde
angepasst. Die Niveauunterschiede als auch die Gelindeanschiittungen werden Uberwiegend mittels natirlicher
Bdschung (1:2) aufgenommen.,

Die 3 siidlichen Baukdrper werden uncerkellert und ebenfalls dem Gelinde angepasst.

Bauweise:

Die Reihenhiuser werden als Niedrigenergichaus ausgefilhre und entsprechend wirmegedimme, um die OIB
Richtlinie é einzuhalten. Weiters werden kontrollieree Wohnraumliftungen <ingebaut. Die Auswahl der
Macerialien wird unter &Skologischen Gesichtspunkten getroffen. Der Schallschutz  entspricht  den
Anforderungen der NG Bauordnung sowie der Bautechnikverordnung. Die AuBenwinde bestehen aus 25 em
Ziegelhochlochsteinen bzw. Stahlbeton, und einem Wirmedimmverbundsystem mit einer Stirke von 16 em.
Die oberste GeschoBdecke wird als Flachdach mit einer der Bauphysik entsprechenden Wairmedimmung
ausgefiuhrt. Als Dacheindeckung wird ¢in bekiestes Foliendach ausgefiihrt, Zwischenwinde innerhalb der
Wohneinheiten werden als Gipskartonstinderwinde ausgeflbrt bzw. teitweise gemauert

Fenster und Terrassentiiren sind aus Kunststoff mit einer Wirmeschutzverglasung,

ARCHITEKT DIPL - ING CHRISTIAN MANG Seite | von 5



BVH 3311 Zeillern - Am Obstgarten BT | + BT ||
14 Reihenhduser

AuBenanlage:

Die Figuration der AuBenanlage erfolgt entsprechend dem Lageplan. Jedes Reihenhaus hat sudlich cinen
Eigengarten angeordnet, welcher auch liber einen externen Zugang erschlossen ist. Jeder YWohneinheit werden
zwei PKW.Stellplitze im Freien zugeordnet. Die Einfriedungen der Eigengirten erfolgen mittels
Maschendrahtziunen, welche eine Hohe von 1,00m aufweisen. Die Stiegen in den Eigengirten werden als
whaturnahe Abtreppung” hergestelit.

AuBenabstellriume und NI-Fahrrider:

Die Aufienabstellriume und NI-Fahrrider dienen primir dem Sichtschutz und der optischen Gestaltung, Die
Wandkenstruktion wird hinterliiftet ausgefibrt und bietet daher keinen vollwertigen Witterungsschutz (z. Bsp.
im Sinne von Flugschnee, Regen, Wind....).

Baschungen und Biume:

Die Boschungen werden nach MaBnahme der &rtlichen Bodenverhiltnisse ausgefiihre. Die Bepflanzung der
Allgemeinbereiche ist eine Symboldarstellung und wird nach Mafgabe der Projektmdglichkeiten und
Projekequalitit realisiert, Die B&schungsbereiche in den Eigengirten werden mic Bodendecker begriint.

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Wasserversorgung: Brunnen
Abwasserentsorgung: Die Schmutz- und Regenwisser werden in das ffentliche Kanalsystam
eingelaitet.

Anschluss an sonstige

¥Yersorgungseinrichtungen: Strom, Telefon/Internet liber Al

Antennenanlage: SAT-Anlage

Lichte Raumh&hen in Wohnrdumen: Untergeschoss: 2,60m
Erdgaeschoss: 2,60 m
Obergeschoss: 2,60 m
Kellergeschoss: 255 m

Allgemein: Alle Vorschriften der NO Bauordnung und Bautechnikverordnung
werden eingehalten, alle Arbeiten entsprechen dem letzten Stand der
Technik.

FuBbaden- Wandlconstrulctionen:

AuBenmauerwerk: ca. 1,00 cm Innenputz
25,00 cm Ziegelhochlochsteine bzw. Stahlbeton
16,00 cm YWirmedimm-Verbundsystem

mit pastSsen Verputz

Wohnungstrennwand: ca. |00 cm Innenputz
17,00 cm Durisol
5,00 em mineralische Dammung
17,00 cm Durisol
ca. 1,00 em [nnenputz

ARCHITEKT DIPL - ING CHRISTIAN MANG SeiteZvon 5



BVH 3311 Zeillern - Am Obsigarten BT 1+ BT I
14 Reihenhduser

Zwischenwand tragend: ca. 1,00 em Innenputz
17,00 cm Durisol
ca. 1,00 em Innenputz
Zwischenwand nicht tragend: Gipskartonscanderwiinde |0 cm bzw, 12,5 cm

(oder 15 bzw. 17,5 cm je nach Erfordernis)
bzw. 10 cm Ziegelhochlechstein

Kamine: Ahrens LAF |6

Ein fir die kontrollierte Wohnraumliftung geeigneter Heizkamin
kann nach schriftlicher Genehmigung durch die Schinere
Zukunft sowie dem zustindigen Rauchfangkehrer angeschlossen
werden. Der Rauchrohranschluss wird nicht ausgefiihrt.

Traufenpflaster: Traufenausbildung mit Grobschoteer
(Anschluss Fassade/Mietergirten)

AUSSTATTUNG

Sanitire Einrichtungsgegenstinde:  Kiiche: Anschluss fiir Abwasch, Geschirrspiiler und fiir E-Herd
Bad: Badewanne (BT 1), Badewanne mit Dusche (BT II), Waschbecken,
Anschluss fiir Haushaltswaschmaschine (BT [)
Keller: Anschluss fir Haushaltswaschmaschine (BT )
WC: Hinge WC

Liftung: dber kontrollierte Wohnraumliiftung

Heizung und Warmwasseraufbereitung;

Die Wirmeversorgung der Reihenhiduser {Heizung und Warmwasserbereitung) erfolgt mictels Wiarmepumpe
(Luft/Wasser) mit integriertem 200 Liter Speicher welche im Keller aufgescellt wird (die genauen Positionen
entnehmen Sie bitte den Planunterlagen). Die AuBeneinheit ist am Dach situiert {je RH). Die Heizungsverceilung
erfolgt (iber einen Steigschache. Die Raumheizung erfolgt generall iiber Fulbodenheizung und ist fiir sine Yor-
bzw. Riicklauftemperatur von 40/30°C ausgelege. Die Verrohrung erfolgt mit Kunststoffrohren, welche im
Estrich varlege werden. Die Regelung erfolgt mit einer witterungsabhingigen Vorlauftemperaturregelung. Die
Raumregelung erfolgt iiber ein Raumthermostat welches sich im Wohnzimmer befindet.

Photovoltaikanlage:

Auf dem Dach wird je Reihenhaus eine Photovolaik-Anlage mit ca. 3m? montiert. Die Ausrichtung erfolgt
stidlich. Die Anlage besteht aus 2 Sck, Solarmodul mit je 275¥Wp Nennleistung, Die gesamte Leistung der Anlage
pro Reihenhaus betrage ca, 0,55kWp und dient zur Reduzierung des allgemeinen Stromverbrauchs,

Kontrollierte Wohnraumliiftung:

Die kontrollierte Wohnraumbe- und entliifeung erfolge liber ein kombiniertes Wohnraumliiftungsgeric mit
Wirmerlickgewinnung mit einem mindestens 0,4 fachen Luftwechsel. Das Wohnraumliftungsgerit wird im
Haustechnikraum im  Kellergescho?  untergebrache. Fir die Wirmerickgewinnung wird  ein
Gegenstromwirmetauscher verwendet. Pro Sanitareinheit sowie in den Kiichen wird eine Abluftcfinung, in den
Zimmern jeweils eine Zuluftdfinung in Form eines Tellerventiles ausgefiihre. Die Ansaugung der AuBerluft
erfolge im ErdgeschoB iiber die AuBenwand Eingangshereich. Die Ausblasung der Fortluft erfolgt iiber Dach
mittels Deflektorhaube. Fir die Zu- und Abluftleitungen zu den einzelnen Riumen werden flexible
Kunststoffleitungen DN 75 (Polyethylen} verwendet, die in der tragenden Betondecke einbetoniert werden.
Die Luftleitungen sind damit nach oben und unten mit mind. 5cm Beton brandschutztechnisch ummantelt,
Diese Kunststoffleitungen sind innen glatt und gewahrleisten dadurch die Maglichkeic einer ordnungsgemafien
Reinigung des Liifeungssystems. Zur Reduzierung der Schalliibertragung zwischen den Riumen werden jeweils
Schalldimmverteiler fiir Zu- und Abluft eingebauc an dem die Luftleitungen angeschlossen werden.
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BVH 3311 Zeillern - Am Obstgarten BT 1 + BT 11
14 Reihenhauser

Das Bedienfeld ist einfach zu bedienen und erlaubt die Einseellung der Liiferstufen, die Umschaitung zwischen
Sommer- und Winterbetrieb, die Einstellung eines Grundvolumenstromes etc. Weiters warden der Betrieb,
der Filtarwechsel und allfillige Stérungen angezeige. Die Filter gehdran gemil Bedienungsanteitung gewachsele.

Die Yorteile der kontrollierten VWohnraumliiftung auf einen Blick:

behagliches und gesundes Raumklima

¢ Q9 o 0

o]

o verbesserte Wohnqualitat

Hauseingangstiire:

Innentiiren:

Fenster — u. Balkontiiren:

Sonnenschutz:

Trennwinde Terrassen BT |:

Einsparung Heizenergie und Schonung der Umwelt

komfortabler, bedarfsgerechter Betrieb der Wohnraumliftung

Reinigung der AuBienluft durch Feinfilter

Vermeidung von Schimmelbildung und Bauswerkschiaden (durch zu hohen Feuchtigkeitsgehalt in der Lufc)

wirmegedimmee |-fliigelige Tiire
Klimaklassen entsprechend Norm.

Wabentiiren, weifl mit Holzzargen

Kunststoffrahmen mit Wirmeschutzverglasung, Dreifachverglasung

BT | und BT II:

Die Fenster bzw. Balkontiren in den Wohnriumen reichen bis
FuBbodennihe.

BT I:

Bei den Schlafriumen sind Standardfenster vorgesehen, welche ein
durchschnittliches Parapet von ca. 90 bis 95 em aufweisen. Das Bad
im Cbergeschoss wird iber ein Oberlichtfenster mit einem Parapet
von ca. |25 cm belichtet.

BT I

Bei den Schlafraumen sind Standardfenster vorgesehen, welche ein
durchschnittiches Parapet von ca. 90 bis 95 cm aufweisen bzw,
werden Fenster- bzw. Balkontiren ausgefilhrt, welche bis
FuBbodennihe reichen. Das Bad im Obergeschoss wird iber ein
Oberlichtfenster mit einem Parapet von ca. 185 cm belichtet.

BT I:

Standardgemaf werden Innenjalousien ausgefiihrt,

Eine elektrische Verkabelung zu simtlichen Fenster wird ebenfalls
ausgefiihrt, sodass jeder Mieter auf Sonderwunschbasis elekcrische
Rollliden mit Funkfernbedienung montieren lassen kann,

Im Untergeschoss und im Obergeschoss sind an der Siidseite
Rollliden bauseits vorgesehen. (Dort wo Rollliden vorgesehen sind,
werden keine Innenjalousien ausgefihrt).

BT Il

StandardgemiB werden Innenjalousien ausgefiihre.

Eine elektrische Verkabelung zu simtlichen Fenster wird ebenfalls
ausgefiibrt, sodass jeder Mieter auf Sonderwunschbasis elektrische
Rollliden mit Funkfernbedienung montieren lassen kann.
Sichtbeton
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BVYH 3311 Zeillern - Am Obstgarten BT | + BT Il
14 Reihenhiuser

FuBbdden:

Stiegen:

Fliesenbdden:

Bider:

Terrassen:

Keller:

Parkett Eiche

Tritt- und Setzstufe sowie Yorlegestufen Terrassenausgang Eiche Parkett

Kiiche, Gangbereiche, WC - Grofiformatfliesen 30/60cm in beige

Fliesenbelag im GroBfermat 30/60cm Boden beige, Winde weill mate
in den Badern Wandbelag bis Deckenunterkannte {chne Bordire),

im WC wird beim Spiilkasten eine Wandverfliesung ausgefiihrt (beige),
ansonsten werden nur Fliegsensockeln in beige ausgefiihre,

Im Untergeschoss und Erdgeschoss Betonplatte im Gefille, kein
QOberbelag, im Obergeschoss Estrichplatten im Splittbett bzw. Leichtbeton

Estrich versiegelt

Elektroinstallationen — Wohnungsausstattung:

Die Elektroinstallationen werden wie in den Plinen ersichtlich erstellt.

ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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saibu;n: ZUKUNFT®
FESTSTELLUNGEN und HINWEISE

Forderungswiirdigkeit

01) Die kinftigen Mieter nehmen zur Kenntnis, dass sie gemiB den Bestimmungen der

NO. Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 dem Kreis der beglinstigten Personen angeh&ren miissen.

02) GemiB dem NO., Wohnungsforderungsrichdinien ist férderungswiirdig, wer beabsichtigt, in
dem geférderten Mietgegenstand einen ordentlichen Hauptwohnsitz zu begrinden und dies durch
die Eintragung in die Bundeswihlerevidenz oder in die Landes- oder Gemeindewihlerevidenz
nachweist. Bei nicht Osterreichischen Staatsbiirgern geniige bei Miete der Nachweis der Begriindung
des ordentlichen Hauptwohnsitzes, Das jahrliche Haushaltseinkommen darf bei einer HaushaltsgroBe
von einer Person € 35.000,-, von zwei Personen € 55.000,-- nicht libersteigen. Der Betrag erhoht
sich fir jede weitere Person um € 7.000,--. Fiir Informationen stehen unsere Mitarbeiter in der

Wohnungsvergabe selbstverstindlich gerne zur VYerfigung.

Bautechnische Informationen

01) Alifillige Anderungen der Ausfiihrung und Ausstattung bleiben vorbehalten, wenn diese aus
technischen bzw. wirtschaftlichen Griinden oder aufgrund baubeh6rdlicher Vorschriften bzw.
MaBnahmen notwendig werden, jedoch Lage und Bestand des Mietgegenstandes nicht wesentlich

verandern.

02) Firr qualitative, sowie quantitative Toleranzen gelten die Bestimmungen der ONORMEN. Fir
Abweichungen von Produkten und Qualititen, soweit sie der Norm entsprechen, kann keine

Gewahr geleistet werden,

03) Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fur die Einrichtungen zu verwenden. Fiir
die Einrichtung sind NaturmaBe zu nehmen. Die im Prospekt dargestellten Einrichtungsgegenstinde

sind Einrichtungsvorschlage und nicht Bestandteil der Ausstattung des Mietgegenstandes,



04) Geringfiigige Abweichungen (z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden Aus-
fachungswinden, geringe Spachtelungsunebenheiten und dergleichen), die einer Nutzung zum
vereinbarten Verwendungszweck nicht entgegenstehen, berechtigen den kinftigen Mieter nichet zur

Verweigerung der Ubernahme.

05) Da bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. 2 bis 3 Jahre anhilt, wird fir diesen Zeitraum
von Tapezierung, Einbaumébeln und Einbauschrinken abgeraten.

Die Schonere Zukunft weist alle kiinftigen Mieter ausdriicklich darauf hin, dass keine Kisten an
AuBenwinde ohne entsprechende Hinterlifftung gestellt werden dirfen, da dies die Schimmeibildung
fordert. Es wird darauf hingewiesen, dass im Kellergeschofl sowie im Kinder- bzw.
Fahrradabstellraum keine nasseempfindlichen Gegenstinde {wie z.B. Textilien, Blicher, udgl.) gelagert
werden durfen, da es zu Kondensatbildungen kommen kann. Das zwischen Fensterglas und

Innenjalousie anfallende Kondensat ist oberflichlich abzuwischen.

06) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Geriteaufstellungen bezeichneten Geriten und
Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns vor, gleichwertiges

Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Gerite nicht mehr lieferbar sind.

07) Die Kosten fir eine eventuelle kinstlerische Ausgestaltung wurden kalkulatorisch bereits

beriicksichtigt,

08) Die Fassadenfarbelung am Titelblatt dieses Prospektes ist als Gestaltungsvorschlag des
Architekten anzusehen und kann daraus nicht die endgiiltige Fassadenfarbe abgeleitet werden. Die
endgiiltigen Farben werden zum gegebenen Zeitpunkt zwischen Architeke, Bauherrschaft und

Gemeinde festgelegt werden.

Sonderwiinsche
01) Sonderwiinsche im Hinblick auf die Ausgestaltung des Vertragsgegenstandes sind grundsatzlich
moglich, wenn sie den baucechnischen, den baubehérdlichen und den Bestimmungen des offentlichen

Forderungsgebers entsprechen und der Schdneren Zukunft rechtzeitig schriftlich bekannt gegeben

werden und diirfen hierdurch keine Bauverzégerungen eintreten.




02) Der kiinftige Mieter hat in allen Fillen — vor Auftragserteilung der Sonderwiinsche - die

schriftliche Zustimmung der Schoneren Zukunft einzuholen.

Die Zustimmung fiir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird seitens der Schoneren Zukunft
nur dann erteilt, wenn der kiinftige Mieter von dem auf sein Mietobjekt entfallenden

Finanzierungsbeitrag mindestens den ersten Teilbetrag einbezahlt hat und der Mietvertrag

unterzeichnet wurde,

03) Mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen sind die am Bauwerk beschiftigten Unternehmen im

Namen und auf Rechnung des kiinftigen Mieters und im Einvernehmen mit der ortlichen Bauleitung

zu_beauftragen, Seitens der Schoneren Zukunft kann keinerlei Haftung fur die ordnungsgemiBe
Ausfihrung und Abwicklung der Sonderwiinsche des kunftigen Mieters ubernommen werden. Fir
eine allfillige Insolvenz eines Professionisten an den durch den kinftigen Mieter ein Sonderwunsch
beauftragt wurde, besteht seitens der Schdneren Zukunft keine Ausfallshaftung. AuBerdem miissen
bei Anderungen der Grundausstattung auch die sich daraus ergebenden Zusatzarbeiten vom
kinftigen Mieter beauftragt und bezahlt werden (z.B. Steckdosen versetzen, bei Parkettboden —

Tiarblatc kirzen udm.). Aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgriinden wird die

Beschaftigung anderer Unternehmen bis zur Ubernahme des Mietgegenstandes ausgeschlossen.

Weiters sind die am Bau beteiligten Firmen insbesondere aus haftungsrechtlichen Griinden bei

spiteren Anderungen, jedenfalls bis zum Ablauf der 3-jihrigen Gewihrleistungsfrist, zu beauftragen.

04) Bauseits nicht in  Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom
Einzelunternehmer (Professionisten) nur auf Sonderwiinsche gutgeschrieben. Es erfolgt daher keine

Gutschrift bei Minderleistung bzw. Entfall der Standardausstattung.

05) Bei Riickgabe des Mietobjektes missen gegebenenfalls die im Rahmen der Sonderwlnsche
beauftragten Leistungen ruckgangig gemacht und der urspringlich geplante Zustand wieder
hergestellt werden. Simtliche Kosten der Herstellung (einschlieBlich Planungskosten) sind vom

kiinftigen Mieter zu tragen.

06) Fallen durch einen Riickeritt des kiinftigen Mieters Kosten fiir den Riickbau von Sonderwiinschen

an, werden diese Leistungen mit den einbezahlten Finanzierungsbeitrigen gegenverrechnet.



Kosten/Finanzierung

01) Die monatiche Belastung besteht aus der Darlehensbeiastung unter Berlicksichtigung der
Basisforderung, den Betriebskosten (Bauteil | derzeit € 1,35/Nutzwert, Bauteil Il derzeit
€ 1,25/Nutzwert), dem Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag (derzeit € 0,50/m* aufgeteilt nach

Nutzwerten), der Ricklage (2%), den Verwaltungskosten und der gesetzlichen Umsatzsteuer,
02) Im Falle eines Riicktrittes vor Schltisseliibergabe erhilt der kiinftige Mieter den einbezahlten
Finanzierungsbeitrag (ohne Beriicksichtigung allfilliger Zinsen) abziiglich einer pauschalierten

Bearbeitungsgebihr von € 300,-- zzgl. 10 % Umsatzsteuer riickiberwiesen.

Heizung/Warmwasser/Liiftung

01) Die gegenstindliche Wohnhausanlage ist mit einer VWohnraumliiftungsanlage ausgestattet. Die
Wohnraumliiftungsanlage soll vom Mieter nicht ausgeschaltet werden, um insbesondere einen
Nachteil fur den Mietgegenstand wie z.B. Schimmelbildung vorzubeugen. Aufgrund der kontrollierten
Wohnraumliiftung  ist aus technischen Griinden ausschlieBlich die Verwendung eines
raumluftunabhingigen Ofens méglich. Vor Aufstellung einer Befeuerungsanlage (Ofen) ist jedenfalls

die schriftliche Genehmigung der Vermieterin sowie des ortlichen Rauchfangkehrers einzuholen,

02) Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Luft-Wasser-Wirmepumpe.

Abstellplitze

Die Kfz-Abstellplitze entsprechen der NO-Bauordnung und weisen alle eine Mindestbreite von
250 em auf. Jeder Einheit wurden fix zwei Abstellplatze zugeteilt. Eine nachtrigliche Anderung ist
nicht moglich. Der Behindertenstellplatz Nr. 29 steht — solange kein Bedarf besteht - zur freien

Verfiigung und wird nicht vermietet,

Allgemeines

01) Fir die Wohnhausanlage wurden folgende Gebiudebiindelversicherungen abgeschlossen:

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- und Sturmschiden. Die kiinftigen Mieter verpflichten sich, die
Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu (ibernehmen. Die genaue Regelung ist
dem Mietvererag zu entnehmen. Der Hauptwasserhahn ist zu schlieBen, wenn der
Mietgegenstand langer als 72 Stunden verlassen wird sowie geeignete MaBnahmen

gegen Frostschiaden zu treffen.



02) Bei Girten bzw. Terrassen, welche mit einem frostsicheren Wasseranschluss (Kemperventil)
ausgestattet sind, ist darauf zu achten, dass wihrend der Kilteperiode keine Schiiuche

angeschlossen bleiben, da die Leitung sonst nicht restlos entleerbar ist, und auffrieren kann.

03) Der Mieter wird darauf hingewiesen und nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass sein Eigengarten
chne Sichtschutz vermietet wird. Der Vermieter wird einer Anbringung eines Sichtschutzes durch
den Mieter im Einzelfall und nach Prifung ausnahmslos nur dann zustimmen, wenn er auf Kosten des
Mieters ausgefilhrt wird und in Form einer Strauchhecke ausgefiihrt wird. Der Bepflanzung mit
Tiefwurzlern, wie Bambus und Thujen sowie die Anbringung eines Sichtschutzes in Form einer
Schilfmatte oder Kunststoffsichtschutz udgl. am Zaun (wegen der Gefahr der ZerstSrung des

vermieteten Zauns durch Winddruck etc.) wird nicht zugestimmt werden.

Ein Sichtschutz in welcher Form immer darf nur eine maximale Héhe von |,50m erreichen.
Mochte der Mieter einen Sichtschutz anbringen, so ist eine entsprechende Genehmigung von der

Vermieterin - vor Beginn der girtnerischen Gestaltung des Eigengartens - einzuholen.

Im Falle des Zuwiderhandelns verpflichtet sich der Mieter nach Aufforderung auf seine Kosten die
sofortige Entfernung des unzulissigen Sichtschutzes oder der unzuldssigen Bepflanzung, sowie die
ganzliche Wiederherstellung des vorherigen Zustandes vorzunchmen.

04) Die Planunterlagen sowie eine Firmenliste liegt gemiB dem jeweiligen Vergabestand bei der

Schoneren Zukunft auf.

Kaufoption

0l) GemaB § 15 c Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz hat jeder Mieter (sofern die erforderlichen
Grund- und Baukosteneigenmittel einbezahlt wurden) einen Anspruch auf nachtrigliche Ubertragung
in das Eigentum nach Ablauf von |0 Jahren ab Erstbezug der Baulichkeit. Voraussetzung ist, dass das

Land Niederésterreich seine Zustimmung zur Eigentumsibertragung erteilt.



02) Der Kaufpreis des Mietgegenstandes wird gemdB § 15 d Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz
ermitcelt. Fir die Berechnung des Kaufpreises kommen die Herstellungskosten It
Baukostenendabrechnung zuziiglich einer Ricklage von 2% sowie die zum Ankaufszeitpunke noch
nicht berichtigte Vorsteuer zum Ansatz. Zur Erstdotierung der Riicklage (Reparaturfonds) der
zukinftigen Eigentimergemeinschafc kann ein Betrag von € 12,--/m* Wohnnutzfliche
kaufpreiserhdhend eingehoben werden. Zur Ermittlung des Barkaufpreises werden auf den Kaufpreis
die aushaftenden Darlehensreste und die noch nicht verwohnten Finanzierungsbeitrige geman § 17

WGG angerechnet.

03) Dariber hinaus werden die Kosten der Eigentumsubertragung fiir Nutzwertgutachten,
Arbeitsaufwand fiir Vertragserrichtung und grundbiicherliche Durchfiihrung, Grunderwerbsteuer und
Eintragungsgebilhr verrechnet. Sollte Umsatzsteuer (auch riickwirkend) anfallen, ist diese vom

Erwerber zu bezahlen.

04) Der Erwerber lbernimmt mit Kauf alle Verpflichtungen, welche die Vermieterin fiir diesen
Mietgegenstand eingegangen ist und wird sie diesbeziiglich schad- und klaglos halten. Im Zuge des

Kaufs und der damit verbundenen Schuldiibernabhme kann es zu Bonititspriifungen des jeweils

finanzierenden Kreditinstituts kommen, was zur Folge haben kann, dass die Ubernahme der Darlehen

nicht moglich ist!

05) Entsprechend §15g WGG ist im Grundbuch zugunsten der SCHONEREN ZUKUNFT ein
Vorkaufsrecht einzuverleiben, wenn der Verkehrswert zum Zeitpunkt des Angebots héher ist als der
von der SCHONEREN ZUKUNFT angebotene Verkaufspreis. Sollte innerhalb eines Zeitraumes von
10 Jahren eine WeiterveriuBerung durch den Kiufer erfolgen, so ist der Differenzbetrag aus
Verkehrswert und Angebotspreis an die SCHONERE ZUKUNFT zu bezahlen.

Fiir Ubertragungen an nahestehende Person (Ehegatten, eingetragene Partner, Verwandte in gerader
Linie, Wahlkinder, Geschwister sowie Lebensgefihrten) ist diese Regelung (It. derzeit geltenden

Bestimmungen) nicht anzuwenden.



Musterberechnung* Euro BAUTEIL |

Annahme ca. 105,54m? Wohnfliche, Nutzwert | 26

Kaufpreis 299.527,--| Herstellungskosten®* zuzliglich 2% Ricklage

zuziiglich die zum Ankaufs- +24,502,--| Annahme: Ankauf im | 1. Jahr

zeitpunkt noch nicht berichtigte

Vorsteuer

Zuziiglich Riicklagendotierung +|.266,--| Dieser Betrag wird im Jahr nach

(€ 12,-- je m* Wohnnutzflache) Kaufvertragsunterfertigung in die Riicklage der
Eigentumsgemeinschaft ibertragen.

abziiglich Darlehensrest{e) inkl. -211.728,--| Die zum Zeitpunkt des Eigentumserwerbes

riickzuzahlender aushaftenden Darlehensreste kénnen bei

Annuititenzuschuss Entlassung der Verkauferin aus der persénlichen
Schuldhaftung iibernommen werden.

abziglich noch nicht verwohnte -35.154,--| Finanzierungsbeitrage wurden im Regelfall zum

{= bez, Eigenmittel [t. Zeitpunke der Kaufanbotslegung schon komplett

Endabrechnung abziiglich 1% p.a.) bezahlt.

Finanzierungsbeitrage

Barkaufpreis 78.413,--

Musterberechnung* Euro BAUTEIL 2

Annahme ca. 102,39m* Wohnfldche, Nutzwert 133

Kaufpreis 293.199,--|Herstellungskosten** zuziiglich 2% Rucklage

zuziiglich die zum Ankaufs- +24.017,--|Annahme: Ankauf im | 1. Jahr

zeitpunkt noch nicht berichtigte

Vorsteuer

Zuzuglich Rucklagendotierung +1.229,--| Dieser Betrag wird im Jahr nach

(€ 12,-- je m* Wohnnutzfliche) Kaufvertragsunterfertigung in die Ricklage der
Eigentumsgemeinschaft Gbertragen.

abziiglich Darlehensrest(e) inkl. -206,789,--| Die zum Zeitpunket des Eigentumserwerbes

rlickzuzahlender aushaftenden Darlehensreste kénnen bei

Annuitatenzuschuss Entlassung der Verkduferin aus der persénlichen
Schuldhaftung Ubernommen werden,

abziglich noch nicht verweohnte -35.312,--|Finanzierungsbeitrige wurden im Regelfall zum

(= bez. Eigenmittel It. Zeitpunkt der Kaufanbotslegung schon komplett

Endabrechnung abziiglich 1% p.a.) bezahit.

Finanzierungsbeitrage

Barkaufpreis 76,344,




ACHTUNG! Die dargestelle Musterberechnung geht davon aus, dass die zum Zeitpunkt des
Kaufes aushafrenden Darlehensreste durch die Kiuferin lbernommen werden kénnen und die
Verkiuferin seitens der Darlehensgeber aus der personlichen Schuldhaftung entlassen wird. Solite
dies nicht mdglich sein, ist das aushaftende Darlehen zuriickzuberahlen und wirke sich in diesem
Ausmall erhdhend auf den Barkaufpreis aus.

* Der Barkaufpreis ist abhingig von der zukinftigen Zinssatzentwicklung. Der Musterberechnung
wurden die Darlehensparameter (Zinssatz, Laufzeit) der Verkaufsliste zugrunde gelegt.

**Die ausgewicsenen Herstellkosten kdnnen sich verandern. Die endgiiltige Summe wird anlisslich
der Endabrechnung festgestellt.

BAUABLAUEF:

Das geplante Bauende ist ein voraussichtlicher Fertigstellungstermin, etwaige Verxdgerungen im
Bauablauf sind mdglich, Der spiteste Ubergabetermin gemiB Bautrigervertragsgesetz ist dem
Mietvertrag zu entnehmen.

Baubeginn ; August 2016
geplantes Bauende: Winter 2017
voraussichtliche SCHLUSSELUBERGABE: Friihjahr 2018
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Amt der Ni ichisch lerung, 3109 SIEDLLNGSGESFLLSC
Gemeinn, Wohn- und Siedlungsgeselischaft SCHONERE ZUKUNFT
g G EET
SCHONERE ZUKUNFT GmbH Eing.i 4 1 6.fiarg o \
Hietzinger Hauptstrasse 119 121 Ret. W
1130 Wien ——
Beilagen

E-Mail: post.f2kanzleimh@nosl.gv.at

F2-MHWB-01/3.310.359/5 Fax 02742/9005-15395 Internet: http:/iwww.noe.gv.at
Blrgerservice-Telefon 02742/3005-9005 DVR: 0059988

Kennzeichen (bei Antwort bitie angeben)

{0 27 42) 9005
Bezug Baarbeiterin Durchwahl Datum
Karin Jonas 14038 08. Marz 2016

Betrifft: )
Wohnungsbau, Bewilligung einer Nachfdrderung — & 4

KG: Zeillern, EZ: 992

Sehr geehrte Damen und Herren|

Die NO Landesregierung hat in der Sitzung vom 08. Méarz 2016 eine Nachférderung
bewilligt.

In Abanderung des Punktes |, Absatz 7 der amtlichen Zusicherung vom 18.12.2015
besteht nunmehr vorbehaltlich dem Ergebnis der Endabrechnung Rechtsanspruch
auf eine Objektfdrderung in Form eines bezuschussten Férderungsdarlehens im Ge-
samtbetrag von € 1.114.854,84.

Alle Uibrigen Punkte der amtlichen Zusicherung vom 18.12.2015 bleiben vollinhaltlich
aufrecht,

Mit freundlichen Griken
\ NO Landesregierung
Im Auftrag
Jonas

Fir die %i/gkeit
der Ausfertigung

Stand X/2014 WBWS 93a
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Amt der Niederésterreichischen Landesregierung, 3109 |SC LZ [}K‘L}B’\TF WE- e
Gemeinn. Wohn- und Siediungsgesellschaft - i V a}_ﬁ‘cr"u;
SCHONERE ZUKUNFT GmbH [Eing. Jan. 2016 k. Bfimed s
Hietzinger Hauptstrasse 119 121 f  ferfog.
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Beilagen E-Mail; post.Zkanzleimh@noel gv.at
F2-MHWB-01/3.310.359/4 Fax 02742/0005-15395 Intemnet: hitp:/fwww.noe.gv.at
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Blrgerservice-Telefon 02742/9005-6005  DVR: 0059988
(0 27 42) 9005 A;’:@/Q/ Akt /
Bezug Bearbeiterin Durchwaht Datum
Karin Jonas 14038 18. Dezember 2015

Betrifft:
NO WFG 2005 ~ NO Wohnungsfarderungsrichtlinien 2011 - Wohnungsbau;
Zusicherung einer Objektférderung ~f

OAJ # - fom Qfﬁéic?rfm- B

1. Die NO Landesregierung hat {hnen in der Regierungssitzung vom 04.11.2014 eine Férderung
bewilligt und sichert ihnen gemaR § 10 des NO Wohnungsfirderungsgesetz 2005 LGBI. 8304-3
(NO WFG 2005) in Verbindung mit den von der NO Landesregierung am 07. Dezember 2010
beschiossenen NO Wohnungsfarderungsrichtlinien 2011 in der letztgultigen Fassung namens
des Landes Niederdsterreich unter den in dieser Zusicherung, der mit gleicher Kennzahl ergan-
genen Pfandurkunde enthaltenen Auflagen und Bedingungen eine Objektférderung zur Errich-
tung von 8 YVohnungen mit 83«4,‘16‘/1‘112 / O Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung mit 0 m?
auf der Liegenschaft EZ 992, KG Zei!!eyzu.

Die Wohnungen werden als Wohnungen gem. § 15 b WGG iiberlassen.

Zusatzlich werden O nicht geforderte spezifisch ausgestattete Raume und 0 nicht geférderte
Wohneinheiten errichtet.

2. Die Objektidrderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Forderungsdarlehen auf
die Dauer von 31 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darlehensgeber aufzunehmen, welchen
die NO Landesregierung in einem Vergabeverfahren ermittelt. Das Forderungsdarlehen wird im
Ausmag von 90 % des fbrderbaren Nominales zuerkannt.

Die Forderleistung des Landes Niederosterreich besteht in der Ubernahme der Haftung als
Btirge und Zahler geman § 1357 ABGB fiir die Einbringlichkeit der Forderung.

Die Haftung-wird mit Annahme der Zusicherung (ibernommen.

Das Land Niederdsterreich gewahrt als weitere Forderleistung ab Ruckzahlungsbeginn bis zum
Ende der Laufzeit Zuschlisse zum Frderungsdarlehen in der Héhe der Differenz zwischen dem
Darlehens- und Férderzinssatz. Liegt der Darlehenszinssatz unter dem Férderzinssatz, ist der

Darlehenszinssatz zu leisten.

Stand VI/2015 WE 62 2Zusicherung RL 2011 &. ﬁnderung
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Der Férderzinssatz betragt im 1. bis 5. Jahr der Ruckzahlung hdchstens 1 % jahriich dekursiy
verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5 % und betragt ab dem 21. Jahr der Riick-
zahlung hiichstens 3 % jahrlich dekursiv verzinst. Die Haftung fur die Einbringlichkeit der Forde-
rung aus dem Férderungsdarlehen als Biirge und Zahler wird mit Annahme der Zusicherung
Ubernommen. Die Rickzahlung beginnt mit dem zweitnéchsten RUckzahlungstermin ab der
nachweislichen Benutzbarkeit. Rickzahlungstermine sind jeweils der 1.6. und der 1.12,. Eine
rckwirkende Vorschreibung der Ruckzahlung ist nicht moglich. Der Anteil der Kapitaltilgung
und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt sich aus Beilage B.

. Die Landesregierung ermittelt in einem Vergabeverfahren den Darlehensgeber. Soliten die Dar-
lehenszinskonditionen (Auf- oder Abschldge auf einen Referenzzinssatz) aufgrund der Aus-
schreibungsergebnisse nicht Ober die gesamte Laufzeit von 31 Jahren versinbart werden, hat
das Land Niederosterreich die Méglichkeit die Gewahrung von Férderungsdarlehen neu aus zu
schreiben, Das Land Niederasterreich unterliegt bei der Durchfuhrung des Vergabeverfahrens
keinen Weisungen des Férderungswerbers (Darlehensnehmers). Das Land hat das Recht,
samtliche Daten aus der Zusicherung im Zuge des Ausschreibungsverfahrens zu verwenden
und zu verdffentlichen. Der Férderungswerber hat mit dem jeweiligen Darlehensgeber einen

entsprechenden Kreditvertrag abzuschlieRen.

. Das férderbare Nominale wird Uber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzahl wird
mit der Anzahl der Quadratmeter Nutzflache multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 13,50 bewertet
wird. Das Hochstausmall der geférderten Flache bei Wohnungen betragt 80 m2 Das Hodchst-
ausmaf} der geforderten Fliche bei Reihenhdusern betragt 105 m?. Das Mindestausmafd der

geforderten Flache betrégt 35 m2.

. Ergibt sich wéhrend des Forderverfahrens ein férderbares Nominale, welches mehr als die zu-
gesicherte Forderung ermdglicht, und wird sine Nachférderung bewilligt, kann der Fdrderwerber
bis zur Vorlage der Baufortschrittsmeldung (ber die Fertigstellung des Rohbaus eine weitere
Nachforderung beantragen, sofern diese mehr als 3% der urspriinglich zugesicherten und
nachgeférderten Forderung betragt. Ein aliquoter Widerruf der Férderung erfolgt, soferr sich
wahrend des Forderverfahrens bis zur Endabrechnung ein férderbares Nominale ergibt, durch
welches weniger als die urspringlich zugesicherte und allenfalls nachgeférderte Férderung er-
rechnet wird, und diese Férderung mehr als 3 % von der mdglichen Neuberechnung der Forde-

rung abweicht.

. Es werden Mindestanforderung fir Warmeschutzstandstandards, bei AV Verhiltnis > 0,8 —
Energiekennzahl 36, A/V-Verhéltnis < 0,2 — Energiekennzahl 20, als Voraussetzung firr die Ge-
wahrung einer Férderung festgelegt, wobei in Bezug auf das Oberflichen-Volumsverhaltnis
(A/V-Verhaltnis) zwischen den Werten linear zu interpolieren ist.

Hinsichtlich der erstmaligen Errichtung von Heizungs- und Warmwasserbereitstellungssystemen
stellt der Eingatz innovativer klimarelevanter Systeme eine Férderungsvoraussetzung dar.

. Aufgrund der vargelegten Unterlagen sowie aufgrund der Bestimmungen der NO Wohnungsfor-
derungsrichtlinien 2011 in der Fassung ab der 6. Anderung wird eine Objektférderung in Form
eines bezuschussten Fdrderungsdarlehens in der Hdhe von € 691.200,00 zugesichent,

Im Falle einer Bewilligung durch die NO Landzsregierung wére die Zusicherung eines weiteren
bezuschussten Fdrderungsdariehens in der Hdhe von € 423.654,84 mdéglich. Ein Rechtsan-

spruch erwéachst erst mit Regierungsbewilligung.
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8. Die Zusicherung wird mit der Mafigabe erteilt, dass
* mit den Arbeiten erst nach Annahme der Zusicherung begonnen wird bzw. nach Zustim-

mung der NO Landesregierung begonnen wurde, oder
= bei Gebiuden, die Gberwiegend offentlichen Zwecken dienen, nach Einreichung begonnen

wurde.,
Il

Finanzierungsplan der geférderten Wohnungen / Einrichtungen zur Gesundheitsversor-

gung (inklusive / exklusive USt):
bezuschusstes Férderungsdarlehen €1.114.854 84 /,
Ausleihung nicht gestiitzt / Eigenmittel gem. § 14 Abs. 1 Z. 3WGG € 1.285.145,16 S
Eigenmittel der zukinftigen Bewohner € 0,00
Diverses / Sonstige Finanzierungsmittel €0,00
SUMME € 2.400.000,00 t/

Die Feststellung der endgliitigen Hohe der Forderung erfolgt auf Basis der im Zuge der Endab-
rechnung vorgelegten Unterlagen. Uber die Hohe der Objektférderung der sonstigen Finanzie-
rungsmittel und der anerkannten Gesamtbaukosten ergeht nach Genehmigung der Endabrech-

nung eine gesonderte Verstandigung.

Die von lhnen mit der érilichen Bauaufsicht beauftragte befugte
Person, Firma WE Plan GmbH ist verpfiichtet,

a) das Bauvorhaben entsprechend den dem Amt vorgelegten baubeh&rdlich bewilligten Planen
und aufgrund der der Férderung zugrunde gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des
NO WFG 2005 unter Bertcksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 auszufih-

ren bzw.

b) vor jeder Anderung den baubehérdlichen Konsens herzustellen und die entsprechenden Unter-
lagen zur Information vorzulegen.

c) die mit der bedungenen Bauausfihrung verbundenen gesetziichen Bestimmungen einzuhalten
und bei Ausfithrung auf Warme- und Schallschutzmafnahmen zu achten.

d) dass bei einer Forderung aufgrund eines Energicausweises die im gegenstandlichen Energie-
ausweis angeflihrten haustechnischen Anlagen und Baustoffe zur Ausfihrung gelangen.

e) das Bauvorhaben entsprechend den Vorgaben des Gestaltungsbeirates/dem Ergebnis des Ar-
chitektur- und Planungsauswahlverfahrens auszufuhren und iber alifallige Anderungen zu be-

richten.

f) bei Erstellung der Endabrechnung die Gesamtbaukosten zumindest hinsichtlich der Leistungen
von Gewerbetreibenden in gutéchterlicher Form zu bestétigen.
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g) samtliche Baufortschrittsstadien geméR Beilage A (integrierender Bestandteil der Zusicherung)
der amtlichen Zusicherung unverzitglich und ausschlieRlich nach Erreichung dieser Stadien mjt

den hiefiir vorgesehenen amtlichen Formularen zu melden.

h) bei jeder értlichen Uberprufung anwesend zu sein. Diese Person hat im Aufirage des Férde-
rungswerbers alle erforderliichen Aufkldrungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche
erforderiiche Unterlagen und dienende Behelfe, wie z.B. Baublcher, baubehbrdliche Unterlagen
u.dgl., die zu diesen ortlichen Uberprifungen mitzunehmen sind, zu gestatten.

Der Férderungswerber verpflichtet sich, dafir zu sorgen, dass die értliche Bauaufsicht diese Ver-
pflichtungen sinhélt.

V.

1. Vom Forderungswerber ist beiliegende Pfandurkunde, die maRgebende Auflagen enthalt, sat-
zungsmaBig - firmenmaBig - persdnlich (bei Gemeinden entsprechend den betreffenden Best-
immungen der NO Gemeindeordnung) zu unterfertigen. Die Originalunterschriften sind gericht-
lich oder notariell zu beglaubigen. Die Zeichnungsbefugnis ist allenfalls bei firmenmaétiger Fer-
tigung durch eine firmenbuchrechtliche Bestatigung nachzuweisen.

2. Unter Vorlage der Pfandurkunde ist beim Grundbuchsgericht die Einverleibung des Pfandrech-
tes - bei Wohnungseigentum auf den einzelnen Anteil - und des VerduRerungsverbotes geman
§ 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zu Gunsten des Landes Niederssterreich zu beantragen.

3. Auf Dauer der Férderung ist mittels einer im Materialamt der NO Landesregierung, 3109 St,
Félten, Landhausplatz 1, Haus 9 erhéltlichen Tafel an prominenter Stelle des geférderten Ob-
jekies auf die Verwendung von Forderungsmitteln hinzuweisen; es ist in der Aufschrift zum
Ausdruck zu bringen, dass das Gebd#ude unter Verwendung von Landesmitieln geférdert wird.

Beilagen:

1 Pfandurkunde

Beilage A - Allgemeing Bestimmungen WB 63
Beilage B — Maximale Ratenbelastung

elekironisch verfliabare Drucksorten:;

WEB 18 Baubeginnsmeldung

MH 20 Bestatigung der Baubehtrde

WE 72 Baufortschritsmetdung

\WB 80 Bailageblatt zur Nutzfichenaufstellung
WE &1 Erklarung hinsichtliich Wehnnutzflachen

NO LANDESREGIERUNG

Mag. WOLFGANG SOBOTKA
/) Landeshauptmann-Stellvertreter
/]
Fur dié Rightigkelt
der Ausfertigung.
» _
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Beilage B
Riickzahlungsjahr | Kapitalrate | Hochstférderzins | maximale Ratenbelastung
in Prozent

1 0.5 1 1,520
2 0,625 1 1,640
3 0,75 1 1,760
4 0,875 1 1,880
3 1 i 1,990
6 0,75 1,5 2,220
7 1 1,5 2,460
g 1,25 1,5 2,700
9 1,5 1,5 2,930
10 1,75 1,5 3,150
11 1,5 2 3,330
12 1,75 2 3,550
13 2 2 3,760
14 2,25 2 3,970
15 2,5 2 4,170
16 2,375 2,5 4,400
17 2,75 2,5 4,720
18 3,125 2,5 5,020
19 3.5 2,5 5,310
20 3,875 2,5 5,550
21 3,875 3 5,820
22 4,25 3 6,070
23 4,625 3 6,310
24 > 3 6,550
25 5,375 3 6,760
25 5,75 3 6,970
27 6,125 3 7,170
28 6,625 3 7,480
29 7,125 3 7,770
30 7,625 3 8,050
31 8 3 3,190
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A.

. Mit dem Bau ist langstens sechs Monate nach Ausstellung der Zusicherung zu bte_g[nnen, Der Baubeginn ist
unverzlglich der Landesregierung schrifilich anzuzeigen {Drucksorte WB 18). Aus triftigen Grunden kann diese

Frist ber Antrag des Farderungswerbers veriéngert werden.

. Der Bau ist innerhalb von drei Jahren nach Baubeginn fertigzustellen. Aus triftigen Grinden kann diese Frist
(ber Antrag des Forderungswerbers verléngert werden.

. Der Ftrderungswerber hat die Bestatigung der Baubshorde (amtliche Drucksorte MH 20), dass das Bauwerk
gemé&f § 23 NG Bauordnung bentizt werden darf, unverz(glich nach Erhalt vorzulegen,

. Die Baufihrung hat gemaR den der Zusicherung zugrundeliegenden Unterlagen zu erfolgen.

B.

. Unverzluglich nach Erreichen des Baufortschrittsstadiums ,Fertigstellung des Rohbaues einschl. letzter Ge-

scholidecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses Férderungsfalles" ist mittels amtlichen Form-
blatt WB 72 eine detaillierte Meldung Gber den Baufortschritt einschiielich einer Gesamtinformation iiber das
Bauvorhaben, wie z.B. planliche Anderungen, der Landesregierung vorzulegen. Die Baufortschrittsmeidungen

miissen von der ortlichen Bauaufsicht mitgefertigt sein.

. Unverziiglich nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist die Fertigstellungsmeldung einschlielllich einer Ge-
samtinformation Gber das Bauvorhaben analog der Baufortschrittsmeldung "Rohbau fertig” mittels amtlichen

Formbiatt WB 72 dem Amt vorzulegen.

Dieser sind foigende Unterlagen anzuschlieffen:
- Bel einer Anderung wahrend der Bauzeit je ein Wohnungsbau-Gebsudedatenblatt fir jeden zur Ausfahrung

gelangten Block, wobei den Berechnungen die tatsachliche AusfUhrung auf Basis der bestétigten Bestands-

plane zugrunde zu legen ist
bestatigte Bestandspline mit einer Nutzflachenaufstellung einschliefilich Erklarung und gutachterliche Besta-

tigung hinsichtlich Wohnnutzfliche (Drucksorte WB 81).

. Die Baulichkeit ist nach den baubehdrdlich genehmigten und beim Amt der NO Landesregierung eingereichten
Pianen, dem vorgelegten Wohnungsbau-Gebadudedatenblatt, nach den Vorgaben des Gestaltungsbeirates bzw.
des Ergebnisses des Architektur- und Planungsauswahlverfahrens und aufgrund der der Férderung zugrunde
gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des NO WFG 2005 sowie den NO Wohnungsférderungsrichtii-

nien 2011 auszufihren.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, wahrend der Bauphase aufiretende Anderungen hinsichtlich Bayausfuh-
rung sowie allfallige Anderungen mittels amtlicher Drucksorte WBWS 73 bekannt zu geben.

C.

. Die Auszahlung des Férderungsdarlehens orientiert sich nach dem in der Zusicherung unter Punkt | angefahr-

ten Férderungsdarlehen und dem erreichien Baufortschritt laut Baufortschrittsmeldung (WB 72). Nach Fertig-
stellung des Rohbaues einschl. lotzter Gescholldecke oder Sargdeckel hei ALLEN Bauabschnitten dieses For-
derungsfalles far den gesamten zugesicherten Umfang und nach Vorlage des Gerichtsbeschlusses tber die
Einverleibung des Furderungsdariehens des Landes NO sowie des VersuBerungsverbotes und nach Vorlage
des Grundbuchsauszuges nach erfolgter Einverleibung dieses Darlehens sowie des Verauerungsverbotes zu-
gunsten des Landes NO gemaR § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 im ausreichenden Range werden 100 % nach Ab-

schluss des Forderdarlehensvertrages (Kreditvertrages) ausbezahit.

. Der Forderdarlehensvertrag (Kreditvertrag) sowie die Auszahlungsanforderung des Kreditbetrages sind inner-
halb von 2 Monaten ab Ausstellung durch den in einem Vergabeverfahren der NO Landesregierung ermittelten

Darlehensgeber an diesen entsprechand gefertigt zu retournieren.

. Die Verwaltung der Ruckzahlung des Forderungsdarlehens erfolgt durch die Hypo NOE Gruppe Bank AG.

Stand VI2015 WB 63
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D.

1. Der Férderungswerber ist verpflichtet das bezuschusste Forderungsdarlehen flr die obgenannte Baulichksit zu
verwenden. Alle zur Finanzierung der geforderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
erforderlichen Mittel und samtliche Zahlungen sind (ber das vor Zusicherung zu erdffnende Baubankkonto ab-
zuwickein. Projekisbezogene Auszahlungen zu Lasten des Baubankkontes dirfen grundséatzlich nur, soweit sie
sich auf die Gesamtbaukosten der geforderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
{Summe jener Betrage, die zur Errichtung der geférderten Baulichkeit aufgewendet wurden) beziehen, erfolgen,

Uber die bestimmungsgemafe - auch kurzzeitig anderwartige Verwendung ist nicht méglich - Verwendung der
Finanzierungsmitte! ist in prufoarer Form der Nachweis zu fubren. Die Férderung wird unter der Auflage zuer-
kannt, dass der Férderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen, Saldierungsnachweise, Baukontounter-
lagen) sieben Jahre fir eine allfallige Uberprufung aufzubewahren und auf Aufiorderung vorzulegen hat.

2. Die wahrend der Bauzeit aufgelaufenen Zinsen werden baukostenwirksam.

3. Eveniugll aufgelaufene Habenzinsen sind dem Bau gut zu bringen,

4. Mehrkosten, die durch nicht zeitgerechtes Abberufen des Férderungsdariehens bzw.‘durch nicht bedarfsgerech-
te Abberufung von anderen Finanzierungsmitteln einschlieflich der eingesetzien Eigenmittel des Férderungs-

werbers entstehen, dirfen nicht baukostenwirksam werden.

5. Bei Einsichtnahme in samtliche Originalbelege, welche das Baubankkonto und die Baukontoendgbrechnung
betreffen - die dem Land jederzeit gestattet werden muss — hat der Férderungswerber bei dieser Uberprifung
mitzuwirken, erschépfende Ausklnfte zu erteilen und die bendtigten Originalbelege einzeln vorzulegen.

E.

1. Die Zusicherung ist vor Zuzéhlung des Forderungsdarlehens zu widerrufen, wenn der Férderungswerber die in
dieser Zusicherung vorgesehenen Bedingungen nicht erfillt.

2. Die Landesregierung hat die F4rderung bei Vorliegen von Kindigungsgranden zu kondigen. Eine Kdndigungs-
frist zum zweitngchsten Rickzahlungstermin ist einzuhalten. Die Einstellung der Zuschiisse erfalgt mit dem

K{indigungstermin.

3. Die Férderung wird gekandigt,
wenn der Férderungsnehmer
seine ROckzahlungsverpflichtungen aus dem Forderungsdarlehensvertrag (Kreditvertrag) trotz schriftlicher

Mahnung und angemessener Nachfrist unbeschadet einer allfalligen Stundung ohne wichtige Griinde nicht
einhalt;
- Bedingungen und Auflagen der Zusicherung (Forderungsvertrag) nicht erfllt oder einhalt;
- das Forderungsdarlehen nicht bestimmungsgeman verwandet,
- ohne Zustimmung der Landesregierung eine Wohnung bzw. den geférderten Wohnraum auch nur zum Telil
in Rdume anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder das Gebau-
de erheblich und wertvermindernd verandert oder dies zuldsst;
chne Zustimmung der Landesregierung in der gemal Punkt I. 1. der Zusicherung geférderten Wohnung
Personen wohnen lasst, bei denen es sich nicht um nahestehende Personen handelt,
- die Forderung bzw. die Zustimmung zur Eigentumsibertragung durch unvollsténdige oder unrichtige Anga-
ben erschlichen hat;
wenn der Benutzer die Begrliindung des Hauptwohnsitzes nicht nachweist, ohne dass dies notwendig ware aus
tiftigen Grlinden, wie insbesondere das Berufes, der Gesundheit, der beruflichen Ausbildung oder der Alters-

versorgung.

4. Die Forderung for eine Dienstwohnung wird nicht gektndigt, wenn der Dienstgeber nach Ende des Dienstver-
haltnisses den ehemaligen Dienstnehmer oder seine Hinterbliebenen in der Wohnung belasst,

5. Uber Férderungen kann — ausgenommen zur Zusicherung des Férderungszwecks — weder durch Abtretung,
Anweisung oder Verpfandung noch auf sine andere Weise verfigt warden. Sie kénnen von Dritten nicht in Exe-

kution gezogen werden.

Stand V122015 WB 63
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. Die Forderung wird gekundigt, wenn der Férderungswerber entgegen einer abgegebenen Verpflichtung bei der
Vergabe von Auftragen nicht verlangt hat, dass keine unerlaubt beschaftigten Arbeitskrafte herangezogen wer-
den bzw. auch Angebote solcher Unternehmer in Betracht gezogen hat, die wiederholt oder groblich gegen die
Bestimmungen des Auslanderbeschaftigungsgesetzes (BGBI.Nr. 218/1975) verstolien haben.

. Die Férderung wird geklindigt, wenn die Mindeststandards gemafl Punkt F. Abs. 3 und 4 der Zusicherung nicht
errgicht werden,

i

. Der Férderungswerber verpflichtet sich, die Bestimmungen des NG WFG 2005. in Verbindung mit den von der
NG Landesregierung beschlossenen NO Wohnungsforderungsrichtlinien 2011 einzuhalten.

. Der Férderungswerber verpflichtet sich, das Bauvorhaben nach Mdoglichkeit unter Verwendung Ssterreichischer
Qualitatsbaustoffe zu erstellen.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, ausschlieflich Baumaterialien zu venverjden, welche im Verauf des Le-
benszyklus keine klimaschadigenden halogenierten Gase in die Atmosphére freisetzen.

. Die Férderung wird vom Vorhandensein oder von der Errichtung von Fahrradabstellplatzen in ausreichender
Anzahl abhangig gemacht.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, bei Vergabe gefdrderter Wohnungen auler beim Weiterverkauf keinen
Vermittlier (Makler) in Anspruch zu nehmen bzw. dafir zu sorgen, dass dem Wohnungswerber hieraus keine

Kosten erwachsen,

. Die Mietzinsberechnung fir geférderte Wohnungen bestimmit sich nach den wohnungsgemeinnitzigkeitsrachtil-
chen oder nach den zutreffenden mietrechtlichen Bestimmungen,

. Der Férderungswerber ist verpflichtet, sofem er dem Mieter die geférderte Wohnung friihestens 10 Jahre nach
Bezug zur Ubertragung in das Eigentum/Wohnungseigentum anbietet oder Kraft gesetzlicher Bestimmungen
anbieten muss, zwischen dem Kaufer und Verkiufer anf8sslich der ersten vertraglichen Vereinbarung schriftlich
festzulegen, dass der Kaufpreis nur nach den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes (WGG)
zu hilden ist und dem K&ufer die Berechnung des kinftigen Kauipreises, im Falle eines vereinbarten Kaufprei-
ses nach § 15 d WGG uberdies ein im Rahmen dieses Preises liegender Hochstpreis, bekannt zu geben.

. Auf Antrag des Mieters oder eines sonstigen Nutzungsberechtigten (Mietkauf) vor Vertragsabschluss (iber den
Erstbezug darf neben dem Entgelt ein Einmalbetrag (Finanzierungsbeitrag) im Ausmaf: von maximal 200 € pro
Quadratmeter Nutzflache eingehoben werden.

. Der Forderungswerber ist bei Wohnungen, die geman den Bestimmungen fur die Wohnform ,Betreutes Woh-
nen" gefdrdert werden, verpflichtet sicherzustellen, dass durch den zuklnftigen Nutzer einer Wohnung eine
Vereinbarung Uber ein Betreuungsgrundpaket mit der vor Zusicherung bekanntgegebenen Organisation abge-

schlossen wurde.

10.Der Férderungswerber verpflichtet sich, samtliche Kosten, Steuern, Geblihren und sonstige Abgaben im Zu-
sammenhang mit dieser Férderung aus eigenem zu bezahlen bzw. der Landesragierung zu ersetzen. Im Falle
der zwangsweisen Einbringlichmachung rickgeforderter Zuschusse sowie des Firderungsdariehens, gehen
sémtliche dadurch verursachten Kosten, welchen Titels immer, zu Lasten des Férderungswerbers.

11.Der Férderungswerber verpflichtet sich, die Liegenschaft wahrend der Dauer der Forderung nicht ohne schriftli-
che Zustimmung des Landes durch ein Rechtsgeschaft unter Lebenden zu Ubertragen und verpfiichtet sich fer-
ner fur diesen Zeitraumn das VerauBRerungsverbot gemal § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zugunsten des Landes

Niederdsterreich im Grundbuch einverleiben zu lassen.

12 Mit der Einverleibung des Eigentumsrechtes im Grundbuch ist der Obertragende Eigentumer, soferne es sich
um eine gemeinnitzige Bauvereinigung handelt, aus seiner persdnlichen Haftung in Bezug auf die Objektfdrde-
rung zu entlassen. Dies gilt rickwirkend auch fiir Zustimmungen, die nach friheren Bestimmungen erteilt wor-

den sind.
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13.Der Forderungswerber verpflichtet sich, bauliche Abanderungen wahrend der Dauer der Forderung - unbescha-
det der baupolizeilichen Vorschriften - nicht ohne vorherige Zustimmung der Landesregierung auszufihren

14.Fqr Solaranlagen ist ein Warmemengenzahler zur Uberpriifung des Ertrages zu installieren und bei der Errich-
tung von Photovoltaikanlagen muss der Eigenverbrauch und die Einspeisung dokumentiert werden,

15.Der Forderungswerber ist verpflichtet, wahrend der ersten 5 Jahre ab Besiedelung Aufzeichnungen tber den
Energieverbrauch (Energiebuchhaltung) zu fihren. Diese sind den Organen des Landes oder vom Land be-

stimmten Stellen auf Anforderung zu Ubermitteln.

G.

Der Forderungswerber verpflichtet sich, den Organen der Landesregierung jederzeit das Betreten der Baustelle zu
gestatten. Weiters erklart sich der Foérderungswerber mit der Uberwachung der Bauausflihrung und Kontrolle des
Energieausweises durch das Land oder vom Land bestimmte Stellen einverstanden und die Einsichtnahme in alle
zum Zwecke der Durchftihrung ihrer Aufgaben dienenden Behelfe zu gestatten. Die Kontrolle kann auch stichpro-
benweise erfolgen. Diese Verpflichtung endet erst mit Beendigung des Forderungsverhéltnisses. Der Férderungs-
werber ist verpfiichtet, daflir zu sorgen, dass bei jeder érilichen Uberprifung dia mit der ortlichen Bauaufsicht be-
auftragte befugte Person anwesend ist. Diese Person hat im Auftrage des Forderungswerbers alle erforderlichen
Aufklarungen 2u erteilen und die Einsichtnahme in samtliche erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie
7.B. Baubiicher, baubehcrdliche Unterlagen udg!., die zu diesen drtlichen Uberprifungen mitzunehmen sind, zu

gestatten,

H. L.

Der Férderungswerber ist verpfiichtet, die Wohnungen nur an forderungswirdige Personen zu vergeben und dies
zu prafen. Ist der Forderungswerber eine gemeinnlitzige Bauvereinigung, pine Gemeinde oder wird der Frde-
rungswerber von diesen oder einer gewerblich befugten Verwaltung betreut, so hat er das Prifergebnis in Form

einer Erkfarung im Zuge der Endabrechnung bekannt zu geben.

1. Die Férderungswurdigkeit richtet sich nach den nachfolgenden Bestimmungen:

{1) Farderungswirdig ist, wer beabsichtigt, in der geforderten Wohnung einen Hauptwohnsitz zu begriinden,
und diesen nachweist.

(2) Als Obergrenze fur das jahrliche Famitiensinkommen gilt bei Wohnungen bei einer Haushaltsgritte
1. von einer Person € 35.000,--
2. von zwei Personen € 55.000,—.
Der Betrag erhoht sich fir jede weitere Person um € 7.000,—-
Als Obergrenze firr das j&hrliche Familieneinkommen bei einer Wohnung itn Wohnungseigentum gilt bei ei-

ner Haushaltsgrélle
1. von einer Person € 40.000,--.
2. von zwei Personen € 65.000,—.

Der Betrag erhoht sich fur jede weitere Person um € 8.000,--

Bei einer Ubarschreitung dieser Obergrenzen um bis zu 10 % verringert sich die Férderungsleistung ge-
mak § 13, avegenommen § 13 Abs. 2, und § 30 Abs. 1 und 2 um 20 %, bei Uberschreitung bis zu 20 %
bewirkt dies eine Kurzung der Foérderungsleistung analog um 50 %.

(3) Unbeschadst des Abs. 4 wird die Forderung mit der Mafigabe zuerkannt, dass geférderte Wohnungen nur
an forderungswirdige Osterreichische Staatsbirger oder Gleichgestetite (Abs. 6) in das Eigentum Obertra-
gen werden,

Bei Ehegatten oder sonstigen nahestehenden Personen geméaf Abs. 4 muss zumindest die Halfte der Lie-
genschaft im Eigentum osterreichischer Staatsblrger oder gleichgestellter Personen geman Abs. 6 stehen.

(4} Wenn in der Wohnung nahestehende Personen wohnen sollen, missen nur diese forderungswiirdig sein.
Nahestehende Personen sind Ehegatten, Verwandte in gerader Linie einschliefilich Wahl- und Pflegekin-
der, Verwandte bis zum dritten Grad der Seitenlinie, Verschwagerte in gerader Linie und Lebenspartner,

{5) Die Abs. 1 und 2 finden keine Anwendung auf Dienstnehmerwohnungen.

(6) Osterreichischen Staatsblrgern sind gleichgestelit
1. Fremde, die die dsterreichische Staatsbargerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus politi-

schen, rassischen oder religivsen Grinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Oster-

reich zurtickgekehrt sind und beabsichtigen, sich sténdig in Osterreich niederzulassen;

Stand VI/2015 WB 63



Beilage A (integrierender Bestandteil der Zusicherung) — Ssite 5 von & Seiten - F2-MHwWB.01/3.310, 358

2, Personen, die in Anwendung asylrechtlicher Bestimmungen aufenthaltsberechtigt sind,
3. Stastsangehvrige eines anderen EVWR-Mitgliedstaates.

2. Diese Bekanntgabe des Prufungsergebnisses bzw. die Vorlage der entsprechenden I\_lachweise hat bei Gebsu-
den mit Wohnungen, die in Eigentum/Wohnungseigentum vergeben werden, anldsslich der Antragstefiung zur
Eigentumsiibertragung zu erfolgen, Die Zustimmung zur Eigentumsibertragung kann frihestens nach Geneh-

migung der Endabrechnung erfolgen.

3. Berechnung und Nachweis des Einkommens:
{1} Das Einkommen ist die Summe aller Geld- und Sachbezuge einer Person und errechnet sich wie folgt:

1. Das Einkommen bei Arbeitnehmern sind die steuerpflichtigen Bezlige entsprechend Ziffer 245 des
Jahreslohnzettels (L 18) ohne ,mit festen Satzen versteuerte Beziige gemal § 67 Abs. 3 — 8" EStG
1988 zuztglich der steuerfrelen Bezige gemal §§ 3 Abs. 1 Z. 3a {Ausgleichszulage ohne anteiliges
Weihnachts- und Urlaubsgeld), 4a (Wochengeld), Sa (Arbeitslosengeld), 5b (Karenzurlaubsgeld),
5¢ {Uberbrickungshilfe flir Bundeshedienstete), 5d (Beihilfen nach dem Arbeitsmarktférderungsgesetz),
9, 10, 11 (Einklnfte aus Auslandstatigkeit}, 22 (Bezlge der Soidaten nach dem Heeresgeblihrengeset-
zes), 23 (Bezige der Zivildiener) und 24 (Auslandseinsatzzulage) EStG 1988, Krankengeid
Abz(lglich der anrechenbaren Lohnsteuer bzw. - bei Vorlage der Arbeithehmerveranlagung - der Steu-
er nach Abzug der Absetzbetrage.

2. Einkommen, welches aufgrund einer Einkommensteuererkliirung ermittett wird, ist der Gesamthe-
irag der Einkiinfte abzglich Steuer nach Abzug der Absetzbetrage.

Bei der Ermittlung des Familieneinkommens werden Negativeinkiinfte nicht mit positiven Einkéinften ej-
ner im gemeinsamen Haushalt lebenden Person gegengsrechnet, sondern mit 0 angesetzt.

3. Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft sind, sofern keine Veranlagung durchgefihrt wurde, 31 %
des Einheitswertes der selbst bewirtschafteten Flachen einschlie®lich der zugepachieten Fiachen sowie
die vereinnahmten Pachtzinse.

4. Vertraglich oder gerichtlich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleistungen sind beim Unter-
haltsempfanger zum Einkommen zu z#hlen und beim Unterhaltspflichtigen einkommensmindernd zu
berlicksichtigen.

Bei freiwilligen oder nicht vereinbarten Unterhaltsleistungen werden die Durchschnitisbedarfssatze (verlaut-
bart vom LG Wien flir Zivilrechtssachen) herangezogen.

5. Vom so errechneten Einkommen werden abgezogen:

a) Freibetrage fir erhohte Werbungskosten, wenn ein entsprachender Bescheid (Freibetragsbescheid
oder Einkommensteuarbescheid) durch das Finanzamt vorliegt;

b) Freibetrage geman § 34 und 35 EStG 1988 wegen eigener Behinderung oder wegen Behinderung
einer im gemeinsamen Haushalt lebenden nahe stehenden Person (§ 1Z. 6).

6. War der Forderungswerber im Priifzeitraum noch Schiller oder Student, werden der Einkommensprii-
fung 15 % des Einkommens der Eltern zugrunde gelegt.

7. Soweit in diesen Richtlinien nichts anderes bestimmt ist, ist das EStG 1988 Grundlage fir die Berech-
nung des Familieneinkommens (§ 1 Z. 3).

{2} Der Nachweis des Einkommens erfolgt bei
1. unselbstindig Erwerbstétigen durch Vorlage des Jahreslohnzettels (L16) oder der Arbeitnehmerveran-

lagung Uber das dem Ansuchen um Foérderung vorangegangene Kalenderjahr.

2. selbstadndig Erwerbstatigen durch Vortage des zum Zeitpunkt des Ansuchens um Fordenung letztveran-
lagten Einkommensteuerbascheides.

3. Land- und Forstwirten - sofern kein Einkommensteusrbescheid vorgelegt wird - durch Vorlage des zu-
letzt ergangenen Einheitswertbescheides bzw. der Pachtvertrage mit Angabe des Einheitswertes.

4. Weitere Nachweise, insbesondere der steuerfreien Einklnfte geman § 3 EStG 1988, sind ebenfalls vor
zu legen.

5. Der Nachweis des Einkommens kann wahlweise entweder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens
um Faérderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur Eigentumsibertra-
gung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen
Mietvertrages erfolgen. Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohn-
bestatigung Uber eines der drei dem gewshlten Stichfag vorangegangenen Monate gefithrt werden,
Uberdies kann er durch Vorlage der Einkommensteuerbescheide oder der Lohnzettel der letzten drei

Kalenderjahre erbracht werden.
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H. I

Fur die Wohnform ,Junges Wohnen® gelten weiters folgende Bestimmungen:
- die WohnungsgroRe betragt maximal 60 m?
- die Verbindung von 2 Wohnungen ist nicht maglich
- die Vergabe der Wohnungen muss in Miete erfolgen
- der Finanzierungsbetrag der Wohnung betrégt hochstens € 4.000,00

- das Objekt befindet sich auf einem Baurechtsgrund . .
die Bewohner darfen zum Zeitpunkt der Anmietung das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, (Bei

Eheparinern oder Lebenspartnerschaften muss mindestens einer der Partner die Anforderung erfallen.

Bedingungen gemés § 26 Abs. 4 NO Wohnungsforderungsrichtlinien 2011.

1. Das Land Niederdsterreich hat das Recht fir jede 4. Wehnung natlrliche oder juristische Personen namhatt zu

magchen, denen diese Wohnung zu Oiberlassen ist. _ _ _
Die Auswahl der Wohnungen ist ehestens mit dem Land Niederbsterreich abzustimmen. Es ist ein représentati-

ver Durchschnitt von Wohnungstypen auszuwéhlen.

2. Die Daten der Wohnungen gemaR Punkt 1., insbesondere GréRe, Lags, Anzahl der Raume, Grundriss, aussa-
gekraftige Angaben tber die Kosten und Angaben zur Umgebung sind dem Land Niederdsterreich spatestens
bei Baubeginn zur Verfigung zu stellen. Wesentlich sind Angaken Uber die dem Benutzer der Wohnung er-
wachsenden Kosten. Bei der Ubermittiung der Daten ist auf die exakten EDV-technischen Vorgaben und Daten-

formate Bedacht zu nehmen.
Die zur Verfigung gestellten Daten, sowie die Webplattform, die vom Férderungswerber zu betreuen ist, sind

unauigefordert zu aktualisieren.
Die Freischaltung auf der Webplattform erfolgt durch das Land Miedergsterreich.

3. Das geméR Punkt 1. dem Land Niederdsterreich zustehende Vorschlagsrecht endet 3 Monate nachdem der
Férderungsnehmer die Bestétigung der Baubehdrde Gber die Benitzbarkeit dem Land Niederdsterreich vorge-

legt hat.

J.

Der Férderungswerber muss innerhalb eines Jahres ab Nachweis, dass das Bauwerk gemall den Bestimmungen
der NO Bauordnung bentizt werden darf, eine Endabrechnung vorlegen.

Dig Endabrechnung hat den Nachweis (iber die Gesamtbaukosten der gefdrderten Wohnungen und Einrichtungen
zur Gesundheitsversorgung (Summe jener Betrage, die zur Errichtung der gefdrderten Wohnungen und Einrich-
tungen zur Gesundheitsversorgung aufgewendet werden) in Form einer Erklarung des Forderungswerbers zu ent-
halten. Diese Erklérung ist von der befugten Person zumindast hinsichtlich der erbrachten Leistungen von Gewer-
betreibenden in gutéchtericher Form zu bestétigen.

Sind ob der Liegenschaft andere Pfandraechte als das Férderungsdarlehen einverieibt, hat der Forderungswerber
gine entsprechende Verwendungszuordnung vorzulegen,

Mit Endabrechnung sind die ab Benltzbarkeit der Wohnungen/Solaranlage/Photovoltaikaniage erzielten Ertrdge
der Solaranlage/Photovoltaikanlage bekannt zu geben.

Die Forderung wird unter der Auflage zuerkannt, dass der Forderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen,
Saldiarungsnachweise, Baukontounterlagen) sieben Jahre fir eine alifalige Uberprifung aufzubewahren und auf

Aufforderung vorzulegen hat,

Die Genehmigung der Endabrechnung der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
hat zur Voraussetzung, dass der Férderungswerber der Landesregierung die auf die einzelnen Wohnungen entfal-
lenden Gesamtbaukosten und deren Finanzierung bekannt gibt. Die auf die jewellige Wohnung bzw. Einrichtung
zur Gesundheitsversorgung entfallenden Kosten sind der anerkennbaren Hohe der Forderung 2u Grunde zu legen.
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Finanzen

Abteilung Wohnungsférderung

Postanschrift 3109 St. Pbiten, Landhausplatz 1

GEMENNUTZIGE WOHN- UND ]
Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109 SEDLUNGSGESELLSCHAFT MB.H }
Gemeinn. Wohn- und Sledlungsgesellschaft SCHONERE ZUKUNF T
SCHONERE ZUKUNFT GmbH eng: 3 L Mai ZUi6 f
Hietzinger Hauptstrasse 119 121 /Ref. 2 ’
1130 Wien R
Beilagen

E-Mail: post.fZkanzlemh@noel gv.at

F2-MHWB-01/318400/9 Fax 02742/9005-15395 Infemet: http:/Avww.nos.gv.at

Kennzeichen (bei Antwort bitie angeben) Birgerservice-Telefon 02742/3005-9005 DVR: 0059986

(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeiterin Durchwahl Daturn
Karin Jonas 14038 24. Mai 2016

Betrifft:
Wohnungsbau, Bewilligung einer Nachférderung — '\ Z_
KG: Zeillern, EZ: 992

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die NO Landesregierung hat in der Sitzung vom 24, Mai 2016 eine Nachférderung
bewilligt.

In Abénderung des Punktes |, Absatz 7 der amtlichen Zusicherung vom 09.03.2016
besteht nunmehr vorbehaltlich dem Ergebnis der Endabrechnung Rechtsanspruch
auf eine Objektfdrderung in Form eines bezuschussten Férderungsdarlehens im Ge-
samtbetrag von € 829.725,93.

Alle Ubrigen Punkte der amtlichen Zusicherung vom 08.03.20186 bleiben vollinhaltlich
aufrecht.

Mit freundlichen Gri3en
NO Landesregierung

Im Auftrag

Jonas
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Finanzen

Abteilung Wohnungsforderung

Postansgchrift 3109 St. Pdlten, Landhausplatz 1

M ! .

ey
.:(:;n-t.EJIILLY(V:S:I\‘ ‘\ZI\J-}\| K? ﬁrCA M

SEMEIND
Amt der Niederdsterreichischen Lande ierung, 3108 Fﬁé ERE 2UNYN
Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgesellschaft " F T[ /’/f - Pl
SCHONERE ZUKUNFT GmbH Eing: |8 Marz 701 ) #q(m.mr-
Hietzinger Hauptstrasse 119 121 [ -
1130 Wien | o . Aok, Flmel
L fRete 4 MZ ferzeg
f
/7 194’{’:— W‘/K Cfvf
Beilagen s

E-Mail: post.f2kanz mmh@noel.gv,at
F2-MHWB-01/31 84[39/8 Fax 02742/3005-15395 Internet: hitp:/fwaww, noe.gv.at

Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Blrgerservice-Telefon 02742/3005-9005 D}B ;2059%’ f ”
(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeiterin Durchwahl Datum
Karin Jonas 14038 09. Mérz 2016

Betrifft:
NGO WFG 2005 - NO Wohnungsfarderungsrichtlinien 2011 - Wohnungsbau;

Zusicherung einer Objektférderung

ob; JoFL ~diilern., Sn aé.,g arfoe BT
J ]

1. Die NO Landesregierung hat Ihnen in der Regierungssitzung vom 05.05.2015 eine Férderung
bewilligt und sichert lhnen gemaR § 10 des NO Wohnungsfdrderungsgesetz 2005 LGBI. 8304-3
(NO WFG 2005) in Verbindung mit den von der NO Landesregierung am 07. Dezember 2010
beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 in der letzigiltigen Fassung namens
des Landes Niederdsterreich unter den in dieser Zusicherung, der mit gleicher Kennzahl ergan-
genen Pfandurkunde enthaltenen Auflagen und Bedingungen eine Objektférderung zur Errich-
tung von 6 Wohnungen mit 620,8 2 [ 0 Einrichtungen zur Gesundheitgsversorgung mit 0 m?
auf der Liegenschaft EZ 992, KG Zeiller_ry.u‘

Die Wohnungen werden als Wohnungen gem. § 15 b WGG Uberlassen.

Zusétzlich werden 0 nicht geférderte spezifisch ausgestattete Raume und 0 nicht gefdrderte
Wohneinheiten errichtet.

2. Die Objektférderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Férderungsdariehen auf
die Dauer von 31 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Dariehensgeber aufzunehmen, welchen
die NO Landesregierung in einem Vergabeverfahren emmittelt. Das Férderungsdariehen wird im
AusmalR von 80 % des fdrderbaran Nominales zuerkannt. )

Die Forderleistung des Landes Niederodsterreich besteht in der Ubemahme der Haftung als
Blrge und Zahler gemaR § 1357 ABGB fiir die Einbringlichkeit der Forderung.

Bie Haftung-wird mit Annahme der Zusicherung {bernommen.

Das Land Niederdsterreich gewdhrt als weitere Férderlgistung ab Ruckzahlungsbeginn bis zum
Ende der Laufzeit Zuschusse zum Forderungsdarlehen in der Hohe der Differenz zwischen dem
Darlehens- und Forderzinssatz, Liegt der Darlehenszinssatz unter dem Foérderzinssatz, ist der

Darlehenszinssatz zu leisten.
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Der Férderzinssatz betragt im 1. bis 5. Jahr der Rickzahlung héchstens 1 % jahriich dekursiv
verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5 % und betragt ab dem 21. Jahr der Rick-
zahlung héchstens 3 % jahrtich dekursiv verzinst. Die Haftung fur die Einbringlichkeit der Forde-
rung aus dem Férderungsdarlehen als Burge und Zahler wird mit Anhahme der Zusicherung
{lbernommen. Die Rickzahlung beginnt mit dem zweitndchsten RUckzahlungstermin ab der
nachweisiichen Benuitzbarkeit. Rickzahlungstermine sind jeweils der 1.6. und der 1.12.. Eine
riickwirkende Vorschreibung der Riickzahlung ist nicht moglich. Der Antell der Kapitaltiigung
und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt sich aus Beilage B,

. Die Landesregierung ermittelt in einem Vergabeverfahren den Darlehensgeber. Soliten die Dar-

lehenszinskonditionen (Auf- oder Abschldge auf einen Refersnzzinssatz) aufgrund der Aus-
schreibungsergebnisse nicht (iber die gesamte Laufzeit von 31 Jahren vereinbart werden, hat
das Land Niederdsterreich die Méglichkeit die Gewahrung von Fdrderungsdariehen neu aus zu
schreiben. Das Land Niederssterreich unterliegt bei der Durchfihrung des Vergabeverfahrens
keinen Weisungen des Férderungswerbers (Darlehensnehmers). Das Land hat das Recht,
samtliche Daten aus der Zusicherung im Zuge des Ausschreibungsverfahrens zu verwenden
und zu verdffentlichen, Der Forderungswerber hat mit dem jeweiligen Darlehensgeber einen

entsprechenden Kreditvertrag abzuschliefien.

. Das forderbare Nominale wird Gber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzahl wird
mit der Anzahl der Quadratmeter Nutzfliche multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 13,50 bewertet
wird. Das Héchstausmal der geforderten Fldche bei Wohnungen betrégt 80 m Das Héchst-
ausmaB der geférderten Flache bei Reihenhdusern betrdgt 105 m2 Das Mindestausma® der

geférderten Flache betragt 38 m2

. Ergibt sich wahrend des Férderverfahrens ein forderbares Nominale, welches mehr als die zu-
gesicherte Forderung ermdéglicht, und wird sine Nachférderung bewilligt, kann der Férderwerber
bis zur Vorlage der Baufortschrittsmeldung Uber die Fertigstellung des Rohbaus eine weitere
Nachférderung beantragen, sofern diese mehr als 3% der urspriinglich zugesicherten und
nachgeférderten F&rderung betrdgt. Ein aliquoter Widerruf der Férderung erfolgt, sofern sich
wihrend des Forderverfahrens bis zur Endabrechnung ein férderbares Nominale ergibt, durch
welches weniger als die urspringlich zugesicherte und allenfalls nachgeforderte Férderung er-
rechnet wird, und diese Fdrderung mehr als 3 % von der méglichen Neuberechnung der Forde-

rung abweicht.

. Es werden Mindestanforderung fir Warmeschutzstandstandards, bel A/ Verhéltnis = 0,8 -
Energiekennzahl 38, A/V-VVerhéltnis < 0,2 — Energiekennzahl 20, als Voraussetzung fur die Ge-
wahrung einer Farderung festgelegt, wobei in Bezug auf das Oberflachen-Volumsverhaltnis
(AfV-Verhaltnis) zwischen den Werten linear 2u interpclieren ist.

Hinsichtlich der erstmaligen Errichtung von Heizungs- und Warmwasserbereitstellungssystemen
stellt der Einsatz innovativer klimarelevanter Systeme eine Férderungsvoraussetzung dar.

. Aufgrund der vorgelegten Unterlagen sowie aufgrund der Bestimmungen der NO Wohnungsfér-
derungsrichtlinien 2011 in der Fassung ab der 6. Anderung wird eine Objekiférderung in Form
eines bezuschussten Férderungsdariehens in der Hohe von € 540.000,00 zugesichert.

im Falle einer Bewilligung durch die NO Landesregierung wire die Zusicherung eines weiteren
bezuschussten Férderungsdariehens in der Hhe von € 289.725,93 méglich. Ein Rechtsan-

spruch erwéichst erst mit Regierungsbewilligung.
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8. Die Zusicherung wird mit der MaRgabe erteilt, dass '
* mit den Arbeiten erst nach Annahme der Zusicherung begonnen wird bzw. nach Zustim-

mung der NO Landesregierung begonnen wurde, oder _
» bei Gebauden, die Uberwiegend offentlichen Zwecken dienen, nach Einreichung begonnen

wurde.

[l

Finanzierungsplan der geférderten Wohnungen / Einrichtungen zur Gesundheltsversor-

gung {inklusive / exklusive USt): /
bezuschusstes Foérderungsdarlehen € 820.725,93v
Ausigihung nicht gestiitzt / Eigenmitiel gem. § 14 Abs. 1 Z. 3WGG €970.274,07/
Eigenmittel der zukiinftigen Bewohner € 3,00
Diverses / Sonstige Finanzierungsmitte! €0,00

SUMME € 1.800.000,00 /

Die Feststellung der endglitigen Hohe der Férderung erfolgt auf Basis der im Zuge der Endab-
rechnung vorgelegten Unterlagen. Uber die Hohe der Objektférderung der sonstigen Finanzie-
rungsmittel und der anerkannten Gesamtbaukosten ergeht nach Genehmigung der Endabrech-

nung eineé gesanderte Verstandigung.

I1.

Die von lhnen mit der drtlichen Bauaufsicht beauftragte befugte
Person, Firma WE-Plan GmbH ist verpflichtet,

a) das Bauvorhaben entsprechend den dem Amt vorgelegten baubehdrdlich bewilligten Pliénen
und aufgrund der der Férderung zugrunde gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des
NO WFG 2005 unter Berlicksichtigung der NO Wohnungsidrderungsrichtlinien 2011 auszufiih-

ren bzw.

b) vor jeder Anderung den baubehérdlichen Konsens herzustellen und die entsprechenden Unter-
lagen zur Information vorzulegen.

¢} die mit der bedungenen Bavausfihrung verbundenen gesetzlichen Bestimmungen einzuhaiten
und bei Ausfihrung auf Wérme- und Schallschutzmanahmen zu achten.

d) dass bei einer Férderung aufgrund eines Energieauswsises die im gegensténdlichen Energie-
ausweis angeflihrten haustechnischen Anlagen und Baustoffe zur Ausfiihrung gelangen.

&) das Bauvorhaben entsprechend den Vorgaben des Gestaltungsbeirates/dem Ergebnis des Ar-
chitektur- und Planungsauswahlverfahrens auszuflihren und (tber allfillige Anderungen zu be-

richten.

f) bei Erstellung der Endabrechnung die Gesamtbaukoster zumindest hinsichtlich der Leistungen
von Gewerbetreibenden in gutéchterlicher Form zu bestatigen.
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g) samtliche Baufortschrittsstadien gem#R Beilage A (integrierender Bestandteil der Zusicherung)
der amtlichen Zusicherung unverziiglich und ausschlieBlich nach Erreichung dieser Stadien mit

den hieflr vorgesehenen amtlichen Formularen zu melden.

h) bei jeder értlichen Uberpriifung anwesend zu sein. Diese Person hat im Auftrage des Forde-
rungswerbers alle erforderlichen Aufkldrungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche
erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie z.B. Baublicher, baubehdrdliche Unterlagen
u.dgl., die zu diesen drtlichen Uberprifungen mitzunehmen sind, zu gestatten.

Der Férderungswerber verpflichtet sich, dafiir zu sorgen, dass die drtliche Bauaufsicht diese Ver-
pflichtungen einhélt.

V.

1. Vom Fdrderungswerber ist beiliegende Pfandurkunde, die ma3gebende Auflagen enthait, sat-
zungsmafig - firmenmanig - perstnlich (bei Gemeinden entsprechend den betreffenden Best-
immungen der NO Gemeindeordnung) zu unterfertigen. Die Originalunterschriften sind gericht-
lich oder notariell zu beglaubigen. Die Zeichnungsbefugnis ist allenfalls bei firmenmagiger Fer-
tigung durch eine firmenbuchrechtliche Bestatigung nachzuweisen.

2. Unter Vorlage der Pfandurkunde ist beim Grundbuchsgericht die Einverleibung des Pfandrech-
tes - bei Wohnungseigentum auf den einzelnen Anteil - und des Verdulerungsverbotes geman
§ 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zu Gunsten des Landes Niederdsterreich zu beantragen.

3. Auf Dauer der Férderung ist mittels einer im Materialamt der NO Landesregierung, 3109 St.
Pélten, Landhausplatz 1, Haus 9 erhéltichen Tafel an prominenter Stelle des geférderten Ob-
jektes auf die Verwendung von Fdrderungsmitteln hinzuweisen; es ist in der Aufschrift zum
Ausdruck zu bringen, dass das Geb3dude unter Verwendung von Landesmitteln geférdert wird.

Beilagen; -
1 Pfandurkunde v = /rf‘: ﬂ‘a" &ffmﬁ’(

Beilage A - Aligemeine Bestimmungen WB 63
Beilage B — Maximale Ratenbelastung |/

T
WB 18 Baubeginnsmeldung ./
MH 20 Bestéitigung der Baubehorde «/
WB 72 Baufortschrittsmeldung .
WB 80 Beilageblatt zur Nutzfldchenaufsteliung
WB 81 Erklarung hinsichtlich Wohnnutzfigchen

NO LANDESREGIERUNG

Mag. WOLFGANG SOBOTKA

/ Landeshauptmann-Stellvertreter

For diZ/Rich igket
der/) sfertigung

(
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Beilage B
Rickzahlungsjahr | Kapitalrate | Hochstforderzins | maximale Ratenbelastung
in Prozent

1 0,5 1 1,520
2 0,625 1 1,640
3 0,73 1 1,760
4 0,875 1 1,880
5 1 1 1,950
6 0,75 1,5 2,220
7 1 1,5 2,460
8 1,25 1,5 2,700
9 1,5 1,5 2,930
10 1,75 1,5 3,150
11 1,5 2 3,330
12 1,75 2 3,550
12 2 2 3,760
14 2,25 2 3,970
15 2,5 2 4,170
16 2,375 2,5 4,400
17 2,75 2,5 4,720
18 3,125 2,5 5,020
19 3,5 2,5 5,310
20 3,875 2,5 5,590
21 3,875 3 5,820
22 4,25 3 6,070
23 4,625 3 6,310
24 5 3 6,550
25 5,375 3 6,760
26 5,75 3 6,970
27 6,125 3 7,170
28 6,625 3 7,480
29 7,125 3 7,770
30 7,625 3 8,050
31 8 3 8,190
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A.

. Mit dem Bau ist langstens sechs Monate nach Ausstellung der Zusicherung zu beginnen. Der Baubeginn ist
unverzliglich der Landesregierung schriftlich anzuzeigen (Drucksorte WB 18). Aus triftigen Grinden kann diese

Frist Uber Antrag des Forderungswerbers verlangert werden.

. Der Bau ist innerhalb von drei Jahren nach Baubeginn fertigzustellen. Aus triftigen Grinden kann diese Frist
uber Antrag des Férderungswerbers verléngert werden.

. Der Furderungswerber hat die Bestatigung der Baubehdrde (amtliche Drucksorie MH 20), dass das Bauwerk
gemah § 23 NO Bauordnung bentitzt werden darf, unverziiglich nach Erhalt vorzulegen.

. Die Bauflihrung hat gema® den der Zusicherung zugrundeliegenden Unterlagen zu effolgen.

. Unverziiglich nach Erreichen des Baufortschrittsstadiums ,Fertigstellung des Rohbaues einschl. letzter Ge-

schofddecks oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses Forderungsfalles” ist mittels amtlichen Forms-
blatt WB 72 eine detaillierte Meldung tber den Baufortschritt einschlielllich einer Gesamtinformation uber das
Bauvorhaben, wie z.B. planliche Anderungen, der Landesregierung vorzulegen. Die Baufortschrittsmeldungen

muissen von der Grtlichen Bauaufsicht mitgefertigt sein.

. Unverziglich nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist die Fertigstellungsmeldung einschlielich einer Ge-
samtinformation Ober das Bauvorhaben analog der Baufortschrittsmeldung "Rohbau fertig" mittels amtlichen

Formbilatt WB 72 dem Amt vorzulegen,

Dieser sind folgende Untertagen anzuschlielten:
- Bei einer Anderung wahrend der Bauzsit je ein Wohnungsbau-Gebaudedatenblatt fir jeden zur Ausfuhrung

gelangten Block, wobei den Berechnungen die tatsachliche Ausfibrung auf Basis der bestétigten Bestands-
pldne zugrunde zu legen ist

bestétigte Bestandspléne mit einer Nutzfldchenaufstellung einschlieRlich Erklarung und gutachterliche Besta-
tigung hinsichtlich Wohnnutzfiiche {Drucksorte WB 81).

. Die Baulichkeit ist nach den baubehordlich genehmigten und beim Amt der NO Landesregierung eingereichten

Ptanen, dem vorgelegten Wohnungsbau-Geba&udedatenblatt, nach den Vorgaben des Gestaltungsbeirates brw.
des Ergebnisses des Architektur- und Planungsauswahlverfahrens und aufgrund der der Forderung zugrunde
gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des NO WFG 2005 sowie den NG Wohnungsférderungsrichtii-

nien 2011 auszufihren.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, wahrend der Bauphase auftretende Anderungen hinsichtlich Bauausfuh-
fung sowie alfallige Anderungen mittels amtlicher Drucksorte WBWS 73 bekannt zu geben.

C¢

. Die Auszahlung des Forderungsdartehens orientiert sich nach dem in der Zusicherung unter Punkt | angefiihr-

ten Forderungsdarishen und dem erreichien Baufortschritt laut Baufortschrittsmeldung (WB 72). Nach Fertig-
stellung des Rohbaties einschl. letzter Gescholdecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses For-
derungsfalles fur den gesamten zugesicherten Umfang und nach Vorlage des (Gerichtsbeschlusses uber die
Einverleibung des Firderungsdarlehens des Landes NO sowie des VerduBerungsverbotes und nach Vorlage
des Grundbuchsauszuges nach erfolgter Einverleibung dieses Darlehens sowie des VerauRerungsverbotes zu-
gunsten des Landes NO gemdf § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 im ausreichenden Range werden 100 % nach Ab-

schluss des Forderdarlehensvertrages (Kreditvertrages) aushezahlt.

- Der Forderdariehensvertrag (Kreditvertrag) sowie die Auszahlungsanforderung des Kreditbetrages sind inner-
halb von 2 Monaten ab Ausstellung durch den in einem Vergabeverfahren der NO Landesregierung ermittelten

Darlehensgeber an diesen entsprechend gefertigt zu retournieren.

. Die Verwaltung der Ruckzahlung des Forderungsdariehens erfolgt durch die Hypo NOE Gruppe Bank AG.
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D.

1. Der Forderungswerber ist verpflichtet das bezuschusste Forderungsdarlehen fur die obgenannte Baulichkeit zu
verwenden. Alle zur Finanzierung der geforderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
erforderlichen Mittel und s&mtliche Zahlungen sind iber das vor Zusicherung zu erdffnende Baubankkonto ab-
zuwickeln. Projektsbezogene Auszahlungen zu Lasten des Baubankkontos dilrfen grundsatzlich nur, soweit sie
sich auf die Gesamtbaukosten der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
(Summe jener Betréige, die zur Ervichtung der gefdrderten Baulichkeit aufgewendet wurden) beziehen, erfolgen,

Uber die bestimmungsgemafe - auch kurzzeitig anderwértige Verwendung ist nicht méglich - Verwendung der
Finanzierungsmittel ist in prufoarer Form der Nachweis zu fuhren. Die Férderung wird unter der Auflage zuer-
kannt, dass der Férderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen, Saldierungsnachweise, Baukontounter-
lagen) sieben Jahre fir eine alifallige Uberprifung aufzubewahren und auf Aufforderung vorzulegen hat.

2. Die wahrend der Bauzeit aufgelaufenen Zinsen werden baukostenwirksam.

3. Eventuell aufgelaufene Habenzinsen sind dem Bau gut zu biingen,

4. Mehrkosten, die durch nicht zeitgerechtes Abberufen des Férderungsdarlehens bzw. durch nicht bedarfsgerech-
te Abberufung von anderen Finanzierungsmitteln einschlielich der eingesetzten Eigenmittel des Férderungs-
werbers entstehen, durfen nicht baukostenwirksam werden.

5. Bei Einsichtnahme in samtliche Originalbelege, welche das Baubankkonto und die Baukontoendabrechnung
betreffen - die dem Land jederzeit gestattet werden muss — hat der Forderungswerber bei dieser Uberprifung
mitzuwirken, erschdpfende Auskinfte zu erteilen und die bendtigten Originalbelege einzeln vorzulegen.

EQ

1. Die Zusicherung ist vor Zuzéhlung des Férderungsdarlehens zu widerrufen, wenn der Férderungswerber die in
dieser Zusicherung vorgesehenen Bedingungen nicht erfullt,

2. Die Landesregierung hat die Férderung bei Vorliegen von Kiindigungsgrinden zu kiandigen. Eine Kandigungs-
frist zum zweitnachsten Ruckzahlungstermin ist einzuhalten. Die Einstellung der Zuschisse erfolgt mit dem

Kandigungstermin.

3. Die Férderung wird gekindigt,
wenn der Férderungsnehmer
- seine Ruckzahlungsverpflichtungen aus dem F&rderungsdarlehensvertrag (Kreditvertrag) trotz schriftiicher

Mahnung und angemessener Nachfrist unbeschadet einar alifalligen Stundung ohne wichtige Grinde nicht
einhalt;
- Bedingungen und Auflagen der Zusicherung (Frderungsverirag) nicht erflillt oder einhalt;

- das Forderungsdarlehen nicht bestimmungsgeménd verwendet;
- ohne Zustimmung der Landesregierung eine Wohnung bzw. den gefbrderten Wohnraum auch nur zum Teil

in Raume anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder das Gebiu-

de erheblich und wertvermindernd verandert oder dies zulfsst;
- ohne Zustmmung der Landesregierung in der gemal Punkt I. 1. der Zusicherung geforderten Wohnung

Personen wohnen I8sst, bei denen es sich nicht um nahestehende Personen handelt;
- die Férderung bzw. die Zustimmung zur Eigentumstbertragung durch unvollstindige oder unrichtige Anga-

ben erschlichen hat;
wenn der Benutzer die Begrindung des Hauptwehnsitzes nicht nachweist, ohne dass dies notwendig wére aus

triftigen Grunden, wie insbesondere des Berufes, der Gesundheit, der beruflichen Ausbildung oder der Alters-
versorgung.

4, Die Férderung fur eine Dienstwohnung wird nicht gekiindigt, wenn der Dienstgeber nach Ende des Dienstver-
héltnisses den ehemaligen Dienstnehmer oder seine Hinterbliebenen in der Wohnung belésst.

§. Uber Forderungen kann — ausgenommen zur Zusicherung des Férderungszwecks — weder durch Abtretung,
Anweisung oder Verpfandung noch auf eine andere Weise varflgt werden. Sie kénnen von Dritten nicht in Exe-

kution gezogen werden.
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. Die Forderung wird gekiindigt, wenn der Forderungswerber entgegen einer abgegebenen Verpflichtung bei der
Vergabe von Auftragen nicht verlangt hat, dass keine unerlaubt beschaftigten Arbeitskrafte herangezogen wer-
den bzw. auch Angebote solcher Unternehmer in Betracht gezogen hat, die wiederholt oder gréblich gegen die
Bestimmungen des Auslanderbeschéftigungsgesetzes (BGBI.Nr. 218/1975) verstoen haben.

. Die Férderung wird gekondigt, wenn die Mindeststandards gematt Punkt F. Abs. 3 und 4 der 2usicherung nicht
erreicht werden.

F.

. Der Forderungswerber verpfiichtet sich, die Bestimmungen des NQ WFG 2005 in Verbindung mit den von der
NO Landesregierung beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 sinzuhalten.

. Der Forderungswerber verpflichtet sich, das Bauvorhaben nach Moglichkeit unter Verwendung sterreichischer
Qualitdtsbaustoife zu erstellen.

. Der Férderungswerber ist verpflichtet, ausschliefilich Bavmaterialien zu verwerjden, welche im Verlauf des Le-
benszykius keine klimaschadigenden halogenierten Gase in die Atmosphére freisetzen.

. Die Forderung wird vom Vorhandensein oder von der Errichtung von Fahrradabstellplatzen in ausreichender
Anzahl abhéngig gemacht.

. Der Férderungswerber ist verpfiichtet, bei Vergabe gefirderter Wohnungen aufler beim Weiterverkauf keinen
Vermittler (Makler) in Anspruch zu nehmen baw. dafur zu sorgen, dass dem Wohnungswerber hieraus keine

Kosten erwachsen,

. Die Mietzinsberechnung fur geférderte Wohnungen bestimmt sich nach den wohnungsgemeinnutzigkeitsrechtli-
chen oder nach den zutreffenden mietrechtlichen Bestimmungen.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, sofern er dem Mieter die geférderte Wohnung friithestens 10 Jahre nach
Bezug zur Ubertragung in das EigentumANohnungseigentum anbietet oder Kraft gesetzlicher Bestimmungen
anbieten muss, zwischen dem Kaufer und Verkaufer anlasslich der ersten vartraglichen Verginbarung schriftlich
festzulegen, dass der Kaufpreis nur nach den Bestimmungen des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG)
zu bilden ist und dem Kaufer die Berechnung des kiinftigen Kaufpreises, im Falle eines vereinbarten Kaufprei-
ses nach § 15 d WGG Uberdies ein im Rahmen dieses Preises liegender Hochstpreis, bekannt zu geben.

. Auf Antrag des Mieters oder eines sonstigen Nutzungsherechtigten (Mietkauf) vor Vertragsabschiuss Uber den
Ersthezug darf neben dem Entgeit ein Einmalbetrag (Finanzierungsbeitrag) im AusmaR von maximal 200 € pro
Quadratmeter Nutzfiache eingahoben werden.

. Der Forderungswerber ist bet Wohnungen, die gemaft den Bestimmungen fur die Wohnform ,Betreutes Woh-~
nen" gefdrdert werden, verpflichtet sicherzustellen, dass durch den zukinftigen Mutzer einer Wohnung sine
Vereinbarung Uber ein Betreuungsgrundpaket mit der vor Zusicherung bekanntgegebenen Organisation abge-

schlossen wurde.

10.Der Fdrderungswerber verpflichtet sich, samtiiche Kosten, Steuern, GebOhren und sonstige Abgaben im Zu-
sammenhang mit dieser Forderung aus eigenem zu bezahlen bzw. der Landesregierung zu ersetzen, Im Falie
der zwangsweisen Einbringlichmachung rlickgeforderter Zuschiisse sowie des Férderungsdarlebens, gehen
sdmtliche dadurch verursachten Kosten, welchen Titels immer, zu Lasten des Fdrderungswerbers.

11.Der Férderungswerber verpflichtet sich, die Liegenschaft wahrend der Dauer der Frderung nicht ohne schriftli-
che Zustimmung des Landes durch ein Rechtsgeschaft unter Lebenden zu (tbertragen und verpflichtat sich fer-
ner flr diesen Zeitraum das VerauBerungsverbot geman § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zugunsten des Landes

Niederdsterreich im Grundbuch einverleiben zu lassen.

12.Mit der Einverleibung des Eigentumsrechtes im Grundbuch ist der Obertragende EigentUmer, soferne es sich
um eine gemeinnitzige Bauvereinigung handelt, aus seiner persdnlichen Haftung in Bezug auf die Objekiférde-
rung zu entlassen. Dies gilt rickwirkend auch fir Zustimmungen, die nach frilheren Bastimmungen erteilt wor-

den sind,
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13, Der Forderungswerber verpfiichtet sich, bauliche Abanderungen wahrend der Dauer der Forderung - unbescha-
det der baupolizeilichen Vorschriften - nicht ohne vorherige Zustimmung der Landesregierung auszufiihren.

14.Fur Solaranlagen ist sin Warmemengenzahler zur Oberpriifung des Ertrages zu install[eren und bei der Errich-
tung von Photovoltaikanlagen muss der Eigenverbrauch und die Einspeisung dokumentiert werden,

15.Der Férderungswerber ist verpflichtet, wahrend der ersten 5 Jahre ab Besiedélung Aufzeichnungen aber den
Energieverbrauch (Energiebuchhaltung) zu filhren. Dlese sind den Organen des Landss oder vom Land be-

stimmten Stelen auf Anforderung zu Obermitteln.

G.

Der Farderungswerber verpflichtet sich, den Organen der Landesregierung jederzeit das Betraten der Baustelle zy
gestatten. Weiters erklart sich der Forderungswerber mit der Uberwachung der Bauausfhrung und Kontrolle des
Energieausweises durch das Land oder vom Land bestimmte Stellen einverstanden und die Einsichtnahme in alle
zum Zwecke der Durchfiihrung ihrer Aufgaben dienenden Behelfe zu gestatten. Die Kontrolle kann auch stichpro-
benweise erfolgen. Diese Verpflichtung endet erst mit Beendigung des Forderungsvernaltnisses. Der Férderungs-
werber ist verpflichtet, daflr zu sorgen, dass bei jeder ortlichen Uberprafung die mit der értlichen Bauaufsicht be-
auftragte befugte Person anwesend ist. Diese Person hat im Auftrage des Forderungswerbers alle erforderlichen
Aufklarungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samiliche erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie
z.B. Baublcher, baubehtrdliche Unterlagen udgl., die zu diesen ¢rtlichen Uberprifungen mitzunehmen sind, zu

gestatten.

H. L.

Der Forderungswerber ist verpflichtet, die Wohnungen nur an fdrderungswordige Personen zu vergeben und dies
zu prifen. Ist der Frderungswerber eine gemeinnitzige Bauvereinigung, eine Gemeinde oder wird der Forde-
rungswerber von diesen oder einer gewerblich befugten Verwaltung betreut, so hat er das Prifergebnis in Form
einer Erklarung im Zuge der Endabrechnung bekannt zu geben.

1. Die Férderungswrdigkeit richtet sich nach den nachfolgenden Bestimmungen:

(1) Forderungswirdig ist, wer beabsichtigt, in der geforderten Wohnung einen Hauptwohnsitz zu begrinden,
und diesen nachweist.

(2) Als Obergrenze fur das jahrliche Familianeinkommen gilt bei Wohnungen bei einer Haushaltsgrofie
1. von einer Person € 35.000,—,
2. von zwei Personen € 55.000,—,
Der Betrag erhoht sich fiir jede weitere Person um € 7.000,-
Als Obergrenze fiir das jahrliche Familieneinkommen bei einer Wohnung im Wohnungseigentum gilt bei ai-

ner Haushaltsgrdlie
1. von einer Person € 40.000,--.
2. von zwei Personen € 65.000,--.

Der Betrag erhoht sich fir jede weitere Person um € 8.000 -

Bei einer Uberschreitung dieser Obergrenzen um bis zu 10 % verringert sich die Férderungsleistung ge-
mal § 13, ausgenommen § 13 Abs. 2, und § 30 Abs. 1 und 2 um 20 %, bei Uberschreitung bis zu 20 %
bewirkt dies elne Kurzung der Férderungsleistung analog um 50 %.

(3) Unbeschadet des Abs. 4 wird die Forderung mit der Mafigabe zuerkannt, dass gefbrderte Wohnungen nur
an forderungswurdige bsterreichische Staatsblrger oder Gleichgestellte (Abs. 6) in das Eigentum Ubertra-
gen werden.

Bei Ehegatten oder sonstigen nahestehenden Personen gemaR Abs. 4 muss zumindest die Halfte der Lie-
genschaft im Eigentum &sterreichischer Staatsblirger oder gleichgestellter Personen gem#f Abs, 6 stehen.

(4} Wenn in der Wohnung nahestehende Personen wohnen sollen, mlssen nur diese férderungswirdig sein.
Nahestehende Personen sind Ehegatten, Verwandte in gerader Linie einschliellich Wahl- und Pflegekin-
der, Verwandte bis zum dritten Grad der Seitenlinie, Verschwégerte in gerader Linie und Lebengpartner,

(5) Die Abs. 1 und 2 finden keine Anwendung auf Dienstnehmerwohnungen.

{6) Osterreichischen Staatsborgern sind gleichgestelit
1. Fremde, die die starreichische Staatsblrgerschaft nach dem 6. M&rz 1933 verleren haben, aus politi-

schen, rassischen oder religivsen Grlinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Oster-
reich zurdckgekehrt sind und beabsichtigen, sich sténdig in Osterreich niederzulassen,
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2, Personen, die in Anwendung asylrechtlicher Bestimmungen aufenthaltsberechtigt sind,
3. Staatsangehdrige eines anderen EWR-Mitgliedstaates.

2. Diese Bekanntgabe des Priifungsergebnisses bzw. die Vorlage der entsprechenden Nachweise hat bei Gebau-
den mit Wohnungen, die in Eigentum/Wohnungseigentum vergeben werden, anlasslich der Antragsteliung zur
Eigentumsubertragung zu erfolgen. Die Zustimmung zur Eigentumsibertragung kann frilhestens nach Geneh-

migung der Endabrechnung erfolgen,

3. Berechnung und Nachweis des Einkommens:
(1) Das Einkommen ist die Summe aller Geld- und Sachbezlge einer Person und errechnet sich wie folgt:

1. Das Einkommen bei Arbeitnehmern sind die steuerpflichtigen Bezlge entsprechend Ziffer 245 ges
Jahreslohnzettels (L 16) ohne .mit festen Satzen versteuerte Bezlige gemal § 67 Abs. 3 - 8" EStG
1988 zuzuglich der steuerfreien Bezlige gemal §§ 3 Abs. 1 Z. 3a (Ausgleichszulage ohne anteiliges
Weihnachts- und Urlaubsgeld), 4a (Wochengeld), 5a (Arbeitslosengeld), 5b (Karenzurlaubsgeld),
5c (Uberbrickungshilfe fur Bundesbedienstete), 5d (Beihilfen nach dem Arbeitsmarktférderungsgesetz),
9, 10, 11 (Einkiinfte aus Auslandstatigkeit), 22 (Bezlige der Soldaten nach dem Heeresgebuhrengeset-
zes), 23 (BezUge der Zivildiensr) und 24 (Auslandseinsatzzulage) EStG 1988, Krankengeld
Abziglich der anrechenbaren Lohnsteuer bzw. - bei Vorlage der Arbeitnehmerveranlagung - der Steuy-
er nach Abzug der Absetzbetrage.

2. Einkommen, weichas aufgrund einer Einkommensteusrerkldrung ermittelt wird, ist der Gesamtbe-
trag der Einkanfte abziglich Steuer nach Abzug der Absetzbetrage.

Bei der Ermittlung des Familieneinkommens werden NegativeinkOnfte nicht mit positiven Einkunften ai-
ner im gemeinsamen Haushalt lebendsn Person gegengerechnet, sondern mit 0 angesetzt,

3. Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft sind, sofern keine Veranlagung durchgefahrt wurde, 31 %
des Einheitswertes der sclbst bewirtschafteten Flachen einschlieflich der zugepachteten Flashen sowie
die vereinnzhmten Pachtzinse.

4. Vertraglich oder gerichtlich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleistungen sind beim Unter-
haltsempfanger zum Einkommen zu z3hlen und beim Unterhaltspflichtigen ainkommensmindernd zu
berlcksichtigen.

Bei freiwilligen oder nicht vereinbarten Unterhaltsleistungen werden die Durchschnittsbedarfssatze (verlaut-
bart vom LG Wien fUr Zivilrechtssachen) herangezogen.

£. Vom so errechneten Einkommen werden abgezogen:

a) Freibetrage fur erhohte Werbungskosten, wenn ein entsprechender Bescheid (Freibetragshescheid
oder Einkommensteugrbescheid) durch das Finanzamt vorliegt;

b) Freibetrage gemal § 34 und 35 ESIG 1988 wegen eigener Behinderung oder wegen Behinderung
einer im gemeinsamen Haushalt lebenden nahe stehenden Person (§ 1 Z. 6).

6. War der Férderungswerber im Prifzeitraum noch Schiller oder Student, werden der Einkommenspri-
fung 15 % des Einkommens der Eltern zugrunde gelegt.

7. Soweit in diesen Richtfinien nichts anderes bestimmt ist, ist das EStG 1988 Grundlage fir die Berech-
nung des Familieneinkemmens (§ 1 Z. 3).

(2) Der Nachweis des Einkommens erfolgt bei

1. unselbstandig Erwerbstatigen durch Vorlage des Jahreslohnzettels {L168} oder der Arbeitnehmerveran-
lagung Ober das dem Ansuchen um Férderung vorangegangene Kalenderjahr.

2. selbstandig Erwerbstatigen durch Vorlage des zum Zeitpunkt des Ansuchens um Fbrderung letztveran-
lagten Einkammensteusrbescheides.

3. Land- und Forstwirten - sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird - durch Vortage des zu-
ietzt ergangenen Einheitswertbescheides bzw. der Pachtvertrage mit Angabe des Einheitswertes.

4. Weltere Nachweise, insbesondere der steuerfreien Einklnifte gemaR § 3 EStG 1988, sind ebenfalls vor
zu legen.

5. Der Nachweis des Einkommens kann wahlweise entweder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens
um Foérderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur Eigentumstbertra-
gung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen
Mietvertrages erfolgen, Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohn-
bestatigung Gber eires der drei dem gewdhlten Stichtag vorangegangenen Monate gefiihrt werden.
Uberdies kann er durch Vorlage der Einkommensteuerbescheide oder der Lohnzette! der letzten drei

Kalenderjahre erbracht werden.
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H. Il

For die Wohnform ,Junges Wohnen" gelten weiters folgende Bestimmungen:
- die Wohnungsgraie betragt maximal 60 m*
- die Verbindung von 2 Weohnungen ist nicht moglich
- die Vergabe der Wohnungen muss in Miete erfolgen
- der Finanzierungsbetrag der Wohnung betragt héchstens € 4.000,00

- das Objekt befindet sich auf einem Baurechtsgrund _ .
die Bewohner dirfen zum Zeitpunkt der Anmietung das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet haben. (Bei

Ehepartnem oder Lebenspartnerschaften muss mindestens einer der Partner die Anforderung erfallen.

Bedingungen gemal § 26 Abs. 4 NO Wohnungstérderungsrichtlinien 2011,

1. Das Land Niederdsterreich hat das Recht fur jede 4. Wohnung natlrliche oder juristische Personen nambaft zu

machen, denen diese Wohnung zu Gberlassen ist. . _ )
Die Auswahl der Wohnungen ist ehestens mit dem Land Nieder¢sterreich abzustimmen. Es ist ein représentati-

ver Durchschnitt von Wohnungstypen auszuwihlen.

2. Die Daten der Wohnungen gemaf Punkt 1., insbesondere Grole, Lage, Anzahl der R&ume, Grundriss, aussa-
gekraftige Angaben Uber die Kosten und Angaben zur Umgebung sind dem Land Niederdsterreich spatestens
bei Baubeginn zur Verfigung zu stellen. Wesentlich sind Angaben Gber die dem Benutzer der Wohnung er-
wachsenden Kosten. Bei der Ubermittiung der Daten ist auf die exakten EDV-technischen Vorgaben und Daten-

formate Badacht zu nehmen.
Die zur Verfugung gesteliten Daten, sowie die Webplattform, die vorn Férderungswerber zu betreuen ist, sind

unaufgefordert zu aktualisieren.
Die Freischaltung auf der Webplattform erfolgt durch das Land Niedertsterreich.

3. Das gemdB Punkt 1. dem Land Niederdsterreich zustehende Vorschlagsrecht endet 3 Monate nachdem der
F&rderungsnehmer die Bestatigung der Baubehsrde Ober die Bentitzbarkeit dem Land Niederosterreich vorge-

legt hat.

J.

Der Férdarungswerber muss innerhalb eines Jahres ab Nachweis, dass das Bauwerk gemall den Bestimmungen
der NO Bauordnung benltzt werden darf, eine Endabrechnung vorlegen.

Die Endabrechnung hat den Nachweis Gber die Gesamtbaukesten der geforderten Wohnungen und Einrichtungen
zur Gesundheitsversorgung (Summe jener Betrdge, die zur Errichtung der gefarderten Wohnungen und Einrich-
tungen zur Gesundheitsversorgung aufgewendet werden) in Form einer Erkl&rung des Forderungswerbers zu ent-
halten. Diese Erklérung ist von der befugten Person zumindest hinsichilich der erbrachten Leistungen von Gewer-
betreibenden in gutéchteriicher Form zu bestatigen.

Sind ob der Liegenschaft andere Pfandrechte als das Forderungsdarlehen einverleibt, hat der Forderungswerber
eine entsprechende Verwendungszuordnung vorzulegen.

Mit Endabrechnung sind die ab Beniitzbarkeit der Wohnungen/Selaranlage/Photovoltaikanlage erzielten Ertréige
der Solaranlage/Photovaltaikanlage bekannt zu geben.

Die Forderung wird unter der Auflage zuerkannt, dass der Forderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen,
Saldierungsnachweise, Baukontounterlagen)} sieben Jahre fiir eine allfsllige Uberprofung aufzubewahren und auf

Aufforderung vorzulegen hat.

Die Genehmigung der Endabrechnung der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
hat zur Voraussetzung, dass der Fdrderungswerber der Landesregisrung die auf die einzelnen Wohnungen entfal-
lenden Gesamtbaukosten und deren Finanzierung bekannt gibt. Die auf die jeweilige Wohnung bzw. Einrichtung
zur Gesundheitsversorgung entfallenden Kosten sind der anerkennbaren Hohe der Férderung zu Grunde zu legen.
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