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A. ALLGEMEINES

A1.  Stand der Ortlichen Raumordnung in der Marktgemeinde Strengberg

Das Ortliche Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Strengberg stammt aus dem Jahr 2011, das ortliche
Entwicklungskonzept wurde zuletzt am 14.08.2025 (Beschlussdatum) geéndert. Dabei wurde dies fiir den Hauptort
iiberarbeitet und sé@mtliche Grundlagen aktualisiert. Der Flaichenwidmungsplan besteht aus 3 Planbléttern und

wurde zuletzt am 22.08.2024 (Beschlussdatum) abgedndert. Das gesamte Planwerk basiert auf digitaler Basis.

A2, Vorliegendes Anderungsverfahren

Das vorliegende Anderungsverfahren sieht die Anderung des Flichenwidmungsplanes in insgesamt acht Punkten,
dargestellt im Anderungsplan 3028/FA.1 — F.A.3 vom 14.07.2026, vor. Die digitale Grundkarte weist den Stand
von 2025 auf. Den Auflageunterlagen wird ein Vergleich der Fliachenbilanz des Standes vor und nach Abénderung

beigelegt.

A2.1 Anderungen gegeniiber dem SUP-Vorentwurf

Zwischenzeitlich haben sich folgende Anderungen gegeniiber dem SUP-Vorentwurf vom 13.02.2016 ergeben:
AP 2: In der naturschutzfachlichen Stellungnahme zum SUP-Vorentwurf (ABB-LEOK-113/0429 vom
24.03.2026) wurde auf die 6kologisch hochwertige Boschung an der westlichen* Seite des umzuwidmenden
Grundstiicks hingewiesen. Diese laut Stellungnahme aus der Gpv-Widmung herauszunehmen. Die Boschung
befindet sich auBlerhalb der Gpv-Widmung. Zusétzlich werden durch die Widmung Ggii — Sichtschutz- und
Boschungsbepflanzung auf einer Breite von 4,5 m Uberschneidungen mit 6kologisch hochwertigen Bereichen
sowie Ausstrahlungswirkungen auf diese ausgeschlossen. Weiters wird nun entlang des Waldrandes ein Abstand
von mind. 5m zur Gpv-Widmung eingehalten (Widmung Ggii — Waldabstand), wie in der oben genannten
Stellungnahme gefordert.

AP 3: GemiB der Stellungnahme zum SUP-Vorentwurf (ABB-LOOK-113/0429 vom 24.03.2026) wurde entlang
des Waldrandes die Widmung Ggii-Waldabstand auf einer Breite von mind. 5 m ergénzt.

AP 9: Zwischenzeitlich entstand ein Bedarf fiir einen zusitzlichen Anderungspunkt. Es handelt sich um ein
erhaltenswertes Gebdude im Griinland. Aufgrund der Geringfiigigkeit gelangt der Anderungspunkt zusammen mit

den anderen Anderungen zur Auflage.

* In der Stellungnahme ABB-LOOK-113/0429 vom 24.03.2026 wird eine Boschung an der dstlichen Seite des umzuwidmenden Grundstiicks

erwihnt. Dies befindet sich jedoch an der westlichen Seite, was auch bei Luftbildanalysen und einem Lokalaugenschein tiberpriift wurde.
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Abbildung 1: AP 2 - Anderungsdarstellung im SUP-Vorentwurf vom 13.02.2026
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Abbildung 2: AP 2 - neue Anderungsdarstellung vom 14.07.2026
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Abbildung 3: AP 3 - Anderungsdarstellung im SUP-Vorentwurf vom 13.02.2026
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Abbildung 5: AP 9 — zusiitzlicher Anderungspunkt (Geb), Anderungsdarstellung vom 14.07.2026
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A3. Priifung der Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gem § 25 a NO ROG 2014 sind nicht gegeben. Die

Begriindung geht aus der folgenden Tabelle hervor.

Tabelle 1: Priifung der Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren

Anforderung fiir ein beschleunigtes Verfahren | Begriindung
gem. §25a NO ROG
SUP nicht erforderlich gepriift, Festlegung und  Begriindung {iber die

Notwendigkeit einer SUP durch den Ortsplaner liegt den
Unterlagen zum SUP-Vorentwurf bei;

SUP erforderlich (betrifft AP 2, 3, 4)

Darlegung der der Themen Bevolkerungsentwicklung,

Naturgefahren und Baulandbedarfs

siche Kapitel A5

Aktualisierungspflicht der Themen

Bevolkerungsentwicklung, und

Baulandbedarfs

Naturgefahren

Stand 06/2025 — siehe Kap. A5

Dokumentation Baulandeignung, Baulandreserven, Bedarf

und Verfligbarkeit

Baulandmonitoring und und -bedarf s. Kap. A5 (Stand
06/2025)

kein Widerspruch zu iiberdrtlichen Festlegungen

gepriift, kein Widerspruch

kein Widerspruch zu raumordnungsrechtlichen Vorgaben

gepriift, kein Widerstruch

Flache liegt auBerhalb v. naturschutzrechtlicher Gebiete,
Vereinbarkeit mit Natur- und Artenschutz

Kein naturschuztrechtlich relevanter Bereich vorhanden;

Erlduterungen zum Artenschutz: s. Kap. B

FlachenausmaB der Erweiterung v. max. 1 ha

Keine Baulanderweiterungen > 1 ha vorgesehen

Bestitigung einer fachlich geeigneten Person

Nicht vorliegend
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A3.  Bevélkerungsentwicklung, Baulandbedarf und Naturgefahren (Stand. 23.06.2025)

Die Themen Bevdlkerungsentwicklung, Baulandbedarf und Naturgefahren werden im Grundlagenbericht zur
Abinderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (Nr. 622/2025 vom 23.07.2025) ausfiihrlich erliutert. Die

folgenden Erléduterungen stammen aus dem genannten Bericht.

A3.1 Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung stellt sich in Strengberg seit 1971 folgendermaf3en dar:

Tabelle 2: Bevolkerungsentwicklung Strengberg

Gemeinde Strengberg Bezirk Amstetten Land NO
absolut relativ, 1971=100 absolut relativ, 1971=100 absolut relativ, 1971=100
1971 2036 100 98 406 100 1420 816 100
1981 2065 101 101 409 103 1427 849 100
1991 2031 100 105 143 107 1473813 104
2001 2073 102 109 188 1M1 1545 804 109
2011 2022 99 112 355 114 1614 693 114
2021 2117 104 116 592 118 1690 879 119
2023 2150 106 117 972 120 1718 373 121

Quelle: Statistik Austria, eigene Darstellung

Die Zahl der Hauptwohnsitzer ist in Strengberg seit 1971 um 114 bzw. um ca. 6 % gestiegen. Im
Beobachtungszeitraum war im Bezirk Amstetten sowie auf Landesebene ein wesentlich stirkeres Wachstum,
nédmlich 20 % bzw. 21 % zu vermerken. Bei der Erstellung des ortlichen Entwicklungskonzeptes im Jahr 2011
wurden fiir die Gemeinde Strengberg fiir 2025, ausgehend von einer linearen Fortsetzung der
Bevolkerungsentwicklung, 2.044 Einwohner prognostiziert. In Anbetracht der Entwicklungsvorstellung der
Gemeinde wurde als Zielwert jedoch ein jéhrliches Bevolkerungswachstum von 5 % bzw. eine Bevolkerungszahl
von 2.150 fiir das Jahr 2025 angenommen. Dieser Zielwert wurde mit Jahresbeginn 2023 erreicht. Die getro ffene
Zielvorstellung konnte somit bereits vor Ende des Planungshorizontes erfiillt werden.

Betrachtet man die Bevdlkerungsverdnderung nach Komponenten, so wird in den drei Dekaden von 1981 bis 2011
eine durchgehend positive Geburtenbilanz ersichtlich. Von 1981 bis 1991 iiberwog die Zahl der Abwanderungen
jedoch die positive Geburtenbilanz, woraus eine Abnahme der Bevolkerungszahl in diesem Zeitraum resultierte.

Vor 2011 war nur in der Dekade von 1991 bis 2001 ein (geringer) Anstieg der Wohnbevdlkerung zu vermerken
(+42 Bewohner/+ 2,1 %).

Zwischen 2001 und 2011 {iberwogen, trotz positiver Geburtenbilanz, wiederum die Wegziige, was auch in diesem
Zeitraum eine Abnahme der Bevdlkerungszahl zur Folge hatte.
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Tabelle 3: Geburten- und Wanderungsbilanz

Wohnbevalkerung Gemeinde . Politischer Bez.irk Bundes]and_
absolut n %o absolut in %o absolut m %o
Veridnderung 1981-1991
insgesami =34 -1,6 3734 3.7 45 964 32
durch Geburtenbilanz T0 34 4 330 4.3 19117 -1.3
durch Wanderungsbilanz =104 -5,0 -596 (.6 65 081 4.6
WVerdnderung 1991-2001
insgesami 42 2.1 4 045 38 71991 4.9
durch Geburtenbilanz 2 4.0 3663 3.5 -7 287 -0.5
durch Wanderungshilanz -40 -2,0 382 0.4 79278 54
Verdnderung 2001-2011
insgesami =51 -2.5 3167 29 6f BR9 4.5
durch Geburtenbilanz 60 29 2230 2.0 =16 634 -1,1
durch Wanderungshilanz -111 -54 937 0.9 85523 5.5

Quelle: Statistik Austria, Volkszdhlungsergebnisse, RZ 2011

Nach 2011 wird eine schwankende Bevolkerungszahl ersichtlich. Seit 2015 besteht jedoch ein stetiges Wachstum.
Die Jahre der Bevolkerungsabnahme waren wiederum durch negative Wanderungsbilanzen geprégt, die
Geburtenbilanz der Gemeinde war durchwegs positiv. Dies ldsst den Schluss zu, dass der Bereitstellung attraktiven
Wohnraums in der Gemeinde besondere Bedeutung beizumessen ist, um neuerlicher Abwanderung vorzubeugen.

Tabelle 4: Geburten- und Wanderungsbilanz

Bevilke- “?:,:::nu Geburtenbilanz

rung zu (inkl. Wanderungs-
o | | st =

T :h":r::e Sterbefille | Saldo ¢

2011 2017 r 2% 12 14 5
2012 2016 24 22 2 0 24
2013 1992 12 20 17 3 9
2014 2004 -0 22 17 5 18
2015 1994 34 18 12 & 28
2016 2028 10 25 23 2 8
2017 2038 17 17 12 5 12
2018 2055 3 19 23 4 41
2019 2001 3 21 15 & a3
2020 2094 23 23 17 6 17
2021 2117 3 18 30 12 15

Quelle: Statistik Austria, Volkszdhlungsergebnisse, RZ 2021
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Bei der Betrachtung der Entwicklung der Altersgruppen in der Gemeinde ist auffallend, dass derzeit die
Altersgruppen der 35-39-Jahrigen und 60-64-Jahrigen am stirksten vertreten sind. Der grofle Anteil der 60-64-
Jéhrigen war bereits in der Altersverteilung 2001 abzusehen, zu dieser Zeit war die grofite Altersgruppe jene der
35-39-Jahrigen. Positiv hervorzuheben ist, dass es gelungen ist, die Gruppe der 2001 15-19-Jahrigen liberwiegend
in der Gemeinde zu halten. Diese stellen heute die grofite Altersgruppe (35-39-Jahrige) dar.

Im Hinblick auf die mittelfristige Gemeindeentwicklung ist vor allem das Thema Daseinsvorsorge von Bedeutung,
da die derzeit zweitgrofite Altersgruppe der 60-64-Jahrigen kurz vor Pensionsantritt steht und in den kommen
Jahrzehnten mit steigendem Bedarf an Einrichtungen zur Gesundheits- und Altersvorsorge zu rechnen ist. Im
Hinblick auf das Wohnraumangebot ist mittel- bis langfristig mit steigender Nachfrage durch junge Familien zu
rechnen, da die durchgéngig positive Geburtenbilanz der letzten Jahre sich auch in einem groflen Anteil der 5-9-
und 10-14-Jahrigen widerspiegelt. Fiir diese werden, nach Wohnraum und Versorgungs- und sozialer Infrastruktur,
auch gut erreichbare Arbeitsplitze eine wichtige Lebensgrundlage fiir das Wohnen in der Gemeinde darstellen.

Abbildung A6: Einwohner nach Altersgruppen in den Jahren 2001, 2011 und 2022
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Quelle: Statistik Austria, eigene Darstellung

Grundsétzlich bietet Strengberg gute Voraussetzungen fiir einen Wohnstandort. Diese sind begriindet durch die
Néhe und gute Erreichbarkeit des Zentralraumes Amstetten und St. Valentin (Arbeitsplatze, Handels-,
Dienstleistungs-, Versorgungs-, Freizeit-, Bildungs-, Verwaltungseinrichtungen, medizinische Einrichtungen,
Verkehrsknotenpunkt etc.) und der ruhigen, attraktiven Lage (Mostviertel, Donau). Auch in der Gemeinde selbst
befinden sich attraktive Arbeitgeber. Der Hauptort liegt auBBerhalb der verlirmten Bereiche der Autobahn und der
Westbahn. Will man Zuwanderung ankurbeln, miissen weitere Flachen zur Deckung des steigenden
Wohnungsbedarfs bereitgestellt werden. Zur Foérderung der Geburtenbilanz ist es wiederum wichtig,
familiengerechte Infrastrukturen wie Kindergérten, -krippen sowie leistbare Wohnrdume fiir Jungfamilien zu
schaffen.



ABANDERUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES
DER MARKTGEMEINDE STRENGBERG — PLANUNGSBERICHT

10

A3.2

Wohnungsentwicklung

Die Wohnungsentwicklung stellt sich in Strengberg seit 1971 folgendermaf3en dar:

Tabelle 5: Entwicklung der Wohnungen und Wohngebiude im Vergleich zur Bevolkerung seit 1971

Bevdlkerung Wohnungen Gebéaude mit Wohnungen

absolut 1971=100 absolut 1971=100 absolut 1971=100
1971 2036 100 467 100 398 100
1981 2065 101 533 114 444 112
1991 2031 100 605 130 492 124
2001 2073 102 692 148 529 133
2011 2022 99 877 188 561 141
2022 2120 104 1013 217 545 137

Quelle: Statistik Austria, eigene Darstellung

Bei der Wohnungsentwicklung ist auffallend, dass diese iiberproportional zum Bevolkerungswachstum ansteigt.
Zwischen 1971 und 2022 hat die Bevolkerungszahl um 4 % zugenommen, die Anzahl der Wohngebéude ist um
37 % gestiegen, jene der Wohnungen sogar um 117 %.

Durch das Verhéltnis zwischen Bevdlkerungsanstieg und Anstieg der Wohnungen wird der Wandel der
Lebensstile, weg von der Grof3familie, hin zu kleineren Haushalten, ersichtlich. Vor allem seit 2001 ist auch ein
relativer Anstieg an Wohnungen zu den Wohngebiuden ersichtlich. Das weist zwar auf einen Trend zu dichteren
Wohnformen hin, der Platzbedarf pro Einwohner ist in den letzten Jahrzehnten dennoch drastisch gestiegen.

Im ortlichen Raumordnungsprogramm aus 2011 wurden fiir das Jahr 2025 insgesamt 1.127 Wohnungen
prognostiziert. Ausgehend vom Bestand 2011 (877 Wohnungen) hitten zur Erreichung dieser Prognose im Schnitt
rund 18 Wohnungen pro Jahr errichtet werden miissen. 2023 lag die Zahl der Wohnungen bei 1.030.
Dementsprechend wurden zwischen 2011 und 2023 rund 13 Wohnungen pro Jahr errichtet.

A33
Im Rahmen der vorliegenden Anderung wurde die Grundkarte (DKM) auf den neuesten Stand gebracht und

Entwicklung der Baulandbilanz

Baufiihrungen, die noch nicht in der DKM erfasst sind, nachgetragen (Stand September 2023). Anhand dieses
Datenstandes wurde die Baulandbilanz der Gemeinde aktualisiert. In der folgenden Tabelle werden die
Baulandbilanzen der Jahre 2011, 2016 und der aktuelle Stand verglichen:

Tabelle 6: Entwicklung der Baulandbilanz 2011 bis 2023

2011 2016 2023
Wohnbauland gesamt 54,20 ha 63,76 ha 66,84 ha
Wohnbauland bebaut 38,91 ha 48,14 ha 53,21 ha
Wohnbauland Reserve 15,29 ha 15,62 ha 13,63 ha
Betriebsbauland gesamt 18,54 ha 19,30 ha 19,04 ha
Betriebsbauland bebaut 11,98 ha 9,76 ha 13,51 ha
Betriebsbauland Reserve 6,55 ha 6,55 ha 5,53 ha

Wohnbauland = BW, BA, BK

Betriebsbauland = BB, BS

Zwischen 2011 und 2016 wurden 9,56 ha zuséitzliches Wohnbauland gewidmet und 9,23 ha bebaut, wodurch der
Anteil der Reserven von 28,2 % auf 24,5 % zuriickging. Die durchschnittliche jdhrliche Bautitigkeit in diesem
Zeitraum lag bei 1,85 ha.



ABANDERUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES
DER MARKTGEMEINDE STRENGBERG — PLANUNGSBERICHT 11

Zwischen 2016 und 2023 wurden 3,08 ha zusétzliches Wohnbauland gewidmet und 5,07 ha verbaut. In diesem
Zeitraum wurden also knapp 2 ha bestehende Reserven verbaut. Der Anteil der Reserveflachen konnte von 24,5
% auf 20,4 % gesenkt werden. Die durchschnittliche jahrliche Bautitigkeit lag in diesem Zeitraum bei 0,72 ha.

Abbildung A7: Entwicklung des Wohnbaulandes (BA, BK, BW) 2011-2023 nach Ausnutzung (bebaut/unbebaut)
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Zwischen 2011 und 2016 wurden 0,75 ha zusétzliches Wohnbauland gewidmet und auch bebaut, wodurch der
Anteil der Reserven von 35,3 % auf 34 % zuriickging. Die durchschnittliche jahrliche Bautdtigkeit in diesem
Zeitraum lag bei 0,15 ha.

Zwischen 2016 und 2023 wurde kein zusitzliches Wohnbauland gewidmet, sondern Riick-/Umwidmungen im
Ausmal von 0,24 ha vorgenommen. Zeitgleich nahm die bebaute Fliche jedoch um 0,78 ha zu, was in einem
Riickgang des Anteils der Reserven von 34 % auf 29 % resultiert. Die durchschnittliche jéhrliche Bautétigkeit in
diesem Zeitraum lag bei 0,11 ha.

Abbildung A8: Entwicklung des Betriebsbaulandes (BB, BS) 2011-2023 nach Ausnutzung (bebaut/unbebaut)
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Die dargelegten Daten lassen den Schluss zu, dass die Bodenpolitik der letzten Jahre (Neuwidmungen nur im
Zusammenhang mit MaBinahmen zur Sicherstellung der Bebauung) von Erfolg gekront war. Es ist gelungen den
Anteil der Baulandreserven sowohl im Wohn- als auch im Betriebsbauland deutlich zu senken.
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A34 Verfiigbarkeit und Leerstand

Mit der Verringerung der Reserveflachen wird die Mobilisierung der iibrigen Flachen zunehmend schwieriger, da
naturgemél jene Fldchen unverbaut bleiben, bei denen die Verfiigbarkeit nicht gegeben ist. Im Rahmen der
Grundlagenforschung im Vorfeld der gegenstindlichen Anderung wurde seitens der Gemeinde die Verfiigbarkeit
der bestehenden Baulandreserven, gegliedert nach nachfolgend beschriebenen Kategorien, erhoben. Diese werden
im Grundlagenplan qualitative Baulandreserve (Plan Nr. 2508/BR.1.) dargestellt.

Tabelle 7: Zeichenschliissel Verfiigharkeit Baulandreserven

bb Bebauung bevorstehend:
Baubewilligung erteilt, Bebauung absehbar

anderweitige Nutzung im Zusammenhang mit benachbartem
hg Grundstiick:
Hausgarten, Stellplatze, Lagerflache, etc.

nicht verflgbar:

" nicht verkaufsbereit, deutlich (iberhdhte Preisvorstellungen, etc.
verfiighar:

v verkaufsbereit, mit vertraglicher Vereinbarung zur Bebauung
verkauft

Nachstehende Tabelle listet das Flichenausmal der jeweiligen Kategorien, zusétzlich differenziert nach Betriebs-
und Wohnbauland:

Tabelle 8: Baulandreserven nach Verfiigharkeit

Wohnbauland (BA, BK, BW) Betriebs- und Sonderbauland (BB, BS)
ha % ha %
bb 1,20 8,84% - 0,00%
hg 1,77 13,10% - 0,00%
nv 10,50 77,55% 0,64 11,53%
v 0,07 0,51% 4,89 88,47%
Summe 13,54 100,00% 5,53 100,00%

Insgesamt verfiigt die Marktgemeinde iiber rund 13,5 ha Baulandreserven im Wohnbauland und 5,5 ha im
Betriebs- und Sonderbauland. Im Betriebsbauland sind mit 4,89 ha fast 90 % der vorhandenen Reserven verfiigbar.
Im Wohnbauland hingegen sind mit 0,07 ha (1 Baugrund) nur 0,5 % der vorhandenen Reserven verfiigbar. Zieht
man 1,2 ha der Reserven, die in absehbarer Zeit bebaut werden, ab, verbleiben knapp tiber 12 ha, die nicht

verfligbar sind oder anderweitig genutzt werden.

Laut Auskunft der Gemeinde bestehen im Hauptort Strengberg derzeit vier langfristige (im Gegensatz zu
kurzfristig, im Rahmen von Ubersiedlungen bestehenden) Leerstiinde. Alle vier Leerstinde stellen iltere Objekte
direkt an der B1 (Wiener Strafie) dar, wobei drei innerhalb des gewidmeten Baulandes liegen. Bei dem vierten
Leerstand handelt es sich um ein als erhaltenswertes Gebdude im Griinland gewidmetes Objekt nordlich der B1,
auf Hohe der Kreuzung mit der Stra3e Richtung Lampersberg.
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Abbildung A9: Leerstinde im Hauptort Strengberg (rote Schraffur)

Insgesamt ist somit festzustellen, dass Leerstinde in der Gemeinde nur ein geringes Potenzial darstellen.
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A3.5 Bevolkerungsprognose

Die Bevolkerungsprognose wird anhand folgender Methodik fiir Strengberg eruiert:

1) OROK  Bezirksprognose  (,Kleinriumige =~ OROK  Prognose 2021 —  Hauptvariante®,

https://www.oerok.gv.at/raum/daten-und-grundlagen/oerok-prognosen/oerok-prognose-2021-1).

Prognosedaten fiir den Bezirk Amstetten

2) Gegeniiberstellung des Prognosewertes 2025 mit dem aktuellen statistischen Wert

3) Ermittlung des durchschnittlichen Bevolkerungsanteils der Gemeinde Strengberg am gesamten Bezirk
Amstetten (Betrachtung der letzten Jahre und Jahrzehnte)

4) Berechnung des kiinftigen Bevélkerungszahl fiir die Gemeinde Strengberg anhand des OROK Prognose

fiir den Bezirk und anhand des ermittelten Anteils der Gemeinde an der Bezirksbevolkerung

Zul)

Prognosejahr
2021 2025 2030 2035 2040
3050 Amstetten Prog. 116 592 117 670 118 805 119 703 120 384

Kennzahl Region

Zu 2)

Der Prognosewert der OROK fiir das Jahr 2025 von 117.670 Einwohner wird im Jahr 2024 bereits deutlich
iiberstiegen. Es ist daher anzunehmen, dass aus heutiger Sicht die Prognosewerte jedenfalls noch von Relevanz
sind und vielleicht eher als Mindestwerte zu interpretieren sind.

Zu 3)
1991 2001 2011 2021
EW Strengberg 2031 2073 2022 2124
EW Bezirk AM 105 143 109 188 112 355 117 016
EW Anteil 1,93% 1,90% 1,80% 1,82%

Der Anteil der Strengberger Bevilkerung an der Bezirks-Bevolkerung liegt bei etwa 1,82%. Der Anteil war in den
90er-Jahren noch deutlich hoher. Zwischen 2001 und 2011 sank dieser schlagartig. Im Jahr 2021 ist dieser wieder
etwas angestiegen gegeniiber dem Wert von 2001.

Zu 4)

1991 2001 2011 2021 2030 2035 2040
EW Strengberg 2031 2073 2022 2124
EW Bezirk AM 105 143 109 188 112 355 117 016 118 805 119 703 120 384
EW Anteil 1,93% 1,90% 1,80% 1,82% 1,84% 1,85% 1,86%
EW Prognose Strengberg 2186 2215 2239

Der Anteil der Strengberger Bevolkerung lag in den 90er-Jahren bei iiber 1,90% und ist schlagartig gesunken.
Aufgrund des jiingsten Trends einer geringen VergroBerung des Anteils wird angenommen, dass sich der Anteil
auch kiinftig vergrofSern wird, jedoch nicht die Spitzenwerte der 90er- Jahre erreichen wird. Ein Anteil von 1,86%
bis zum Jahr 2040 wird als realistisch eingestuft. Bezogen auf den OROK-Prognosewert von 120.384 Einwohnern
im Jahr 2040 fiir den Bezirk Amstetten bedeutet dies eine Bevolkerungszahl von 2.239 Einwohnern in Strengberg.
Das ist ein Bevolkerungszuwachs von 71 Einwohnern gegeniiber dem Jahr 2024.

A3.6 Wohnungsprognose und Flichenbedarf

Fiir die Wohnungsprognose werden als Berechnungsgrundlage die Entwicklung der Bevolkerungszahl sowie die
Entwicklung der Zahl der Einwohner pro Wohnung (Belagszahl) herangezogen. 2001 belegten durchschnittlich


https://www.oerok.gv.at/raum/daten-und-grundlagen/oerok-prognosen/oerok-prognose-2021-1
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noch 3,26 Einwohner eine Wohnung in Strengberg. Im Bezirk Amstetten und dem Land Niederdsterreich lag die
Belagszahl bereits bei unter 3 (2,86 bzw. 2,50). Dieser Wert verringerte sich und lag 2011 in der Gemeinde nur
noch bei 2,67, im Bezirk bei 2,61 und im Land bei 2,38.

Die Hintergriinde fiir diese Entwicklung sind vielfiltig, etwa der vor allem im landlichen Bereich vorkommende
Riickgang von Mehrgenerationenhaushalten oder auch die Reduktion der durchschnittlichen Haushaltsgroe und
Zunahme der Einpersonenhaushalte.

Im darauffolgenden Jahrzehnt ging der Wert auf Bezirks- und Landesebene weiter zuriick, in der Gemeinde
hingegen stieg er wieder geringfiigig an und lag 2021 bei 2,71 Personen pro Wohnung.

Tabelle 9: Belagszahl (Personen/Wohnung) 2001 - 2021

Strengberg Amstetten NO
2001 3,26 2,86 2,50
2011 2,67 2,61 2,38
2021 2,71 2,48 2,28

Fiihrt man die Entwicklung der Belagszahl mittels linearen Trends bis 2040 fort, ergibt sich auf allen Ebenen bis
dahin ein Wert von etwa 2,1, wobei die Prognose auf Gemeindeebene durch den héheren Ausgangswert sogar
niedriger als auf Bezirksebene ausfillt. Die Anwendung einer linearen Trendfortschreibung bis zum Jahr 2040
iiber alle Ebenen erscheint jedoch in diesem Fall nicht sinnvoll, da ein Wert von unter 2 derzeit nur in vereinzelten
Stédten, aber nicht im ldndlichen Raum, bekannt ist. Daher wird die Annahme getroffen, dass sich die Entwicklung
in den néchsten Jahren zwar grundsitzlich fortsetzt, der Wert in der Gemeinde aber auch kiinftig rund 2-3 Zehntel
iiber jenem auf Bezirks- und Landesebene liegen wird.

Abbildung A11: Entwicklung der Belagszahl 2001-2021 und Prognose 2040

Entwicklung der Belagszahl 2001-2021
mit Trend bis 2040

3,50
3,00
2,50
2,00
2001 2011 2021 2030 2040
e Strengberg Amstetten NO
--------- Linear (Strengberg) +++++--+- Linear (Amstetten) Linear (NO)
Wohnungsbedarf

Entsprechend dieser Annahme wird zur Berechnung des Wohnungsbedarfs fiir das Jahr 2040 eine Belagszahl von
2,4 angenommen. Anhand der Bevolkerungsprognose ergibt sich somit fiir das Jahr 2040 ein Bedarf an 933
Wohnungen. Dies entspricht ausgehend vom Bestand im Jahr 2021 einem Mehrbedarf von 151 Wohnungen.
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Tabelle 10: Prognose des Wohnungsbedarfs in Strengberg bis zum Jahr 2040

1971 1981 1991 2001 2011 2021 2030 2040

Prognose

Einwohner

(Hauptwohnsitz) 2036 2065 2031 2073 2022 2124 2186 2239

Wohnungen

(Hauptwohnsitz) 635 757 782 857 933

EW/WHG 3,26 2,67 2,72 2,55 2,40
Annahme

Flichenbedarf

2021 bestanden im Gemeindegebiet insgesamt 983 (Whg mit und ohne Hauptwohnsitz) Wohnungen. Zu
Jahresbeginn 2021 waren in der Gemeinde 51,6 ha Wohnbauland (BA, BK, BW, BO) bebaut. Damit liegt der
Nettowohnbaulandbedarf pro Wohnung in der Gemeinde bei etwa 650 m?.

Es ist anzunehmen, dass in der Gemeinde aufgrund der Struktur und Lage auch kiinftig ein Grofteil der
Bevolkerung in Einfamilienhdusern untergebracht sein wird, wobei der Anteil der Mehrfamilienhduser oder
Reihenhéuser sicherlich steigen wird, bedenkt man etwa die wachsenden Baukosten in den letzten Jahren. Rechnet
man bis zum Jahr 2040 mit einem durchschnittlichen Nettowohnbaulandbedarf von 600 m? pro Wohnung, ergibt
sich dadurch ein Bedarf von etwa 9,1 ha fiir 151 zusdtzliche Wohnungen. Bei durchschnittlich 20 %
Flacheninanspruchnahme fiir Verkehrsflachen und 6ffentliche Griinflachen, betrégt die bereitzustellende Flache
fiir Siedlungserweiterungen etwa 11,4 ha (Bruttowohnbauland).

A3.7 BAULANDMONITORING - DOKUMENTIERTER BEDARF DES BAULANDES

Zur Erfiillung der neuen Planungsrichtlinien gemifB 6. Novelle des NO ROG 2014 § 14 Abs 2 Z 2 und Z 3 ist bei
der Neuausweisung von Bauland eine intensivere Auseinandersetzung mit den bestehende Widmungsreserven und
der beobachteten abschétzbaren Entwicklung im Bestand erforderlich. Ein umfassendes Baulandmonitoring stellt
dabei den Anspruch auf die detaillierte Ausarbeitung folgender Themen:

e Bestandsanalyse: Entwicklung des Baulandes in einer Zeitreihe, Aufzeigen von Flachen, die fiir
eine bauliche Nachverdichtung in Frage kommen kdnnten; Erfassung leerstehender Wohngebdude
oder Wohnungen; Ermittlung der tatséchlichen Verfiigbarkeit von Baulandreserven

o Beobachtete Entwicklung im Baubestand: Darunter ist die Erfassung der Entwicklung im
Baubestand in den vergangenen Jahren (5-10-15 Jahre) zu verstehen.

e Feststellung von Entwicklungspotenzialen: Dieses setzt sich aus dem Wohnbaupotenzial, aus
den verfligbaren Baulandreserven und aus dem Potenzial, das sich aus den Moglichkeiten der
Nachverdichtung und dem Leerstand ergibt, zusammen.

e Bevolkerungsentwicklung und  Bedarfsermittlung: Das  festgestellte  aktuelle
Entwicklungspotenzial zeigt in Zusammenhang mit der Bevolkerungsprognose der kommenden

Jahre den Deckungsgrad bzw. den Zeitraum auf, fiir den der Wohnbedarf gedeckt werden kann.

A3.7.1 Bestandsanalyse

Entwicklung des Baulandes

Die Entwicklung der Baulandbilanz wurde bereits im Grundlagenkapitel B.3. dargelegt. Da im gegenstindlichen
Verfahren neue Siedlungsentwicklungsgebiete im Entwicklungskonzept ausgewiesen werden sollen, werden
nachfolgend noch die Entwicklungen des Wohnbaulandes detaillierter betrachtet.
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Folgendes Diagramm zeigt die jiingste Entwicklung des Wohnbaulandes ab 2019 nach Katastralgemeinden:

Abbildung A12: Entwicklung des Wohnbaulandes nach Katastralgemeinden
Wohnbaulandbilanz nach Katastralgemeinden im Vergleich
25,00
20,00
15,00
10,00

5,00

Limbach

Thirnbuch

0,00

Oberramsau Ottendorf Strengberg Au

2019 bebaut ®2023 bebaut 2019 unbebaut ® 2023 unbebaut

KG f WBL (in ha) 2019 bebaut |2023 bebaut (2019 unbebaut |2023 unbebaut |Reserven 2023 %

Limbach 12,50 13,06 2,76 2,20 14,42
Oberramsau 9,96 10,45 5,68 6,11 36,90
Ottendorf 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Strengherg 19,22 20,60 4,30 3,08 12,97
Thirnbuch 8,63 8,71 2,52 2,60 2299
Au 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Die hochsten Wohnbaulandreserven weisen im Jahr 2023 die Katastralgemeinden Oberramsau (36,90 %) und
Thiirnbuch (22,99 %) auf. Jene Katastralgemeinden mit den geringsten Reserven sind aktuell Strengberg (12,97
%) und Limbach (14,42 %). In den Katastralgemeinden Ottendorf und Au befinden sich keine Baulandfldchen.

Nachverdichtung im Baubestand

Laut Aussagen der Gemeinde wurden in den letzten 10 Jahren 18 zusétzliche Wohneinheiten im Bestand errichtet.
Somit beziffert sich die durchschnittliche jahrliche Nachverdichtung auf 1,8 Wohneinheiten pro Jahr. Schreibt
man den Trend fort, so belduft sich das Nachverdichtungspotenzial bis 2040 auf rund 12 Wohneinheiten und bis
2040 auf rund 30 WE.

Leerstiinde
Es gibt mit Stand September 2023 4 Leerstinde in der Gemeinde. Diese befinden sich allesamt im Hauptort
Strengberg und sind daher gut an die bestehende Infrastruktur angebunden.

Verfiigbarkeit von Baulandreserven
Die Verfligbarkeit der Baulandreserven wurde bereits im Grundlagenkapitel B.4. abgehandelt. Zusétzlich wird den
Unterlagen eine Plandarstellung beigelegt, die die Verfiigbarkeit im Hauptort abbildet (Plan Nr. 2508/BR.1.).
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A3.7.2 Beobachtete Entwicklung im Baubestand

Aufgrund der Verdnderung bei den bebauten Flachen kann eine Abschitzung gegeben werden, welche und wieviel
Parzellen in einem gewissen Zeitraum bebaut wurden und wie gro3 der Bedarf in einem kurz- und mittelfristigen
Horizont sein wird.

Unterschieden kann hier werden zwischen einem ,,natiirlichen Abgang®, also einer Bebauung jener Reserven, die
ohne Anwendung bodenmobilisierender MaBnahmen (Baulandvertrag, Befristung o0.A.) in einem
Betrachtungszeitraum bebaut wurden und der Bebauung jener Flichen, die aufgrund der Anwendung von
Bodenmobilisierungsmafinahmen einer Nutzung zugefiihrt werden konnten.

Neuwidmungen von Wohnbauland seit 2011

Ein Vergleich der Widmungen aus dem Jahr 2011 mit dem aktuellen Flachenwidmungsplan zeigt, dass seit 2011
in erster Linie im Hauptort Strengberg groflere Flichen Wohnbauland neu gewidmet wurden. Der Schwerpunkt
der Entwicklung lag dabei im Westen, wo eine komplett neue als Bauland-Wohngebiet (BW) gewidmete Siedlung
rund um die Sportplatzstrale geschaffen wurde.

Neben diesem Bereich fanden noch zwei weitere Neuwidmungen im Hauptort statt, die liber geringfligige
Erweiterungen hinausgehen. Einerseits wurde ein Erweiterungsfliche siidlich des Kerngebietes am Anger
umgesetzt und andererseits gab es eine weitere Ausweisung im Siiden an der Sunseitn.

Abbildung A13: Neuausweisungen von Wohnbauland Strengberg im Zeitraum 2011 bis 2023
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Abbildung A14: Neuausweisungen von Wohnbauland Strengberg im Zeitraum 2011 bis 2023

2011

Auflerhalb des Hauptortes wurde in Ramsau eine Freihaltefliche fiir Siedlungserweiterung auf Bauland-
Agrargebiet (BA) im Bestand umgewidmet. Diese befinden sich im unmittelbaren Anschluss an das bestehende
Wohngebiet. Weiters wurde das bestehende Betriebsgebiet gegen Siiden erweitert.

Im ebenso stark agrarisch gepriagten Thiirnbuch wurde die bestehende Siedlung um eine Parzelle erweitert. Diese
Flache war als Freihaltefliche fiir Siedlungserweiterung gewidmet und wurde als Bauland-Agrargebiet
ausgewiesen.

Abbildung A15: Neuausweisungen Wohn-/Betriebsbauland Oberramsau zwischen 2011 und 2023.
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Abbildung A16: Neuausweisungen Wohnbauland Ramsau zwischen 2011 und 2023
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Verinderung im Baubestand seit 2011
In den folgenden Abbildungen sind jene Bauplitze rot signiert, die im Jahr 2011 noch als Reserve gegolten haben
und mittlerweile bebaut wurden:

Abbildung A17: Bautitigkeiten seit 2011 in Thiirnbuch-Nord — im Griinland!
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Abbildung A18: Bautitigkeiten seit 2011 in Thiirnbuch-Nord — im Griinland!

2011
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Abbildung A20: Bautitigkeiten seit 2011 in Oberramsau
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Abbildung A22: Bautiitigkeiten seit 2011 in Strengberg-Siid
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Abbildung A23: Bautitigkeiten seit 2011 in Strengberg Nord
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Abbildung A24: Bautitigkeiten seit 2011 in Strengberg-Ost

Abbildung A25: Bautiitigkeiten seit 2011 in Kleinhaag
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Die Analyse der Verdnderung des Baubestandes zeigt, dass es seit 2011 mehrere ,,Hotspots* in der Gemeinde gibt,
an denen eine intensive Entwicklung stattgefunden hat. Diese Brennpunkte liegen vor allem im Hauptort
Strengberg, wo auch das meiste neue Wohnbauland in den letzten 11 Jahren ausgewiesen wurde.

Die Bereiche, in denen am meisten gebaut wurde sind die Bereiche Strengberg-Siid (8 Parzellen, ca. 9.790 m?),
Strengberg-Ost und Strengberg Nord (jeweils 7 Parzellen, ca. 7.000 m?) und Oberramsau (6 Parzellen, 15.890
m?). Die Bautitigkeit war sowohl im Wohnbauland, als auch im Betriebsbauland und im Griinland (land- und
forstwirtschaftliche Hofstellen) gegeben.

A3.7.3. Feststellung von Entwicklungspotenzialen

Aus den verfiigbaren Baulandreserven, dem Potenzial fiir Nachverdichtung und den Leerstinden kann das
Entwicklungspotenzial fiir die Gemeinde im Widmungsbestand abgeleitet werden:
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Tabelle 14: Geschiitztes Wohnbaupotenzial im Widmungsbestand

L Wohneinheiten ca. (bis
Flache in ha
2040)
Baulandreserven verfiighar 0,07 1
Nachverdichtung k.A. 30
Leerstand k.A. 4
Summe - 35

3.8  Bevélkerungsentwicklung und Bedarfsermittlung

Eine Prognose der Bevodlkerungsentwicklung und eine Ermittlung des Flachenbedarfs wurden in den
Grundlagenkapiteln B.4. und B.5. bereits abgehandelt. Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei einer
Fortsetzung der positiven Entwicklung seit der Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 2011 bis 2040 mit
einem Bevolkerungszuwachs von rund 220 Einwohnern zu rechnen ist. Die Prognose ergibt fiir das Jahr 2040 eine
Einwohnerzahl von 2.239.

Im Zusammenhang mit einem weiteren (moderaten) Riickgang der Belagszahl resultiert der prognostizierte
Bevolkerungszuwachs in einem Bedarf von etwa 151 Wohnungen oder 9,1 ha zusétzlichem Wohnbauland
(Nettowohnbauland) bzw. 11,4 ha zuséitzlicher Entwicklungsfliche (Bruttowohnbauland = inkl. Verkehrs- und
Griinflachen).

Zieht man das im vorangegangenen Kapitel erfasste Potenzial im Bestand ab, verbleibt bei einer Annahme von
600 m? Nettowohnbauland pro zusitzliche Wohnung, bis zum Jahr 2040 ein Bedarf von rund 116
Wohneinheiten oder 7,0 ha Nettowohnbauland bzw. 8,75 ha Entwicklungsfliche/Bruttowohnbauland.

3.9  Naturgefahren
Im Ortlichen Raumordnungsprogramm (Flichenwidmungsplan) sind folgende Naturgefahren kenntlich gemacht,
deren Aktualitit bei umfangreicheren Anderungsverfahren oder Verfahren im Nahbereich der betroffenen Flichen
gepriift wird:

e  Gefahrenzonenplan rote Gefahrenzone Wildbach, gelbe Gefahrenzone: Wildbach Schiffmiihle

(Schiffmiihlbach), Mayerhofen (Schiffmiihlbach), Thiirnbuch (Steingraben), Bleiberg (Kargerbach),
Musterharten, Thalling, Bach (Musterharterbach), Buchfeld- Ottendorf (Miihlbach), Unterramsau
(Unterramsaubach), Ramsau (Bannholzgraben, Elstergrabenbach, Baunsbergergraben, Entenbach,
brauner Hinweisbereich: siidlich Ortsgebiet Berg, Bleiberg (GZP Strengberg 2013)

e 100-jahriges Hochwasserabflussgebiet entlang der Donau: Ortsteile Au, Achleiten Schickenhof
(Abflussuntersuchung, ,,Danube Floodrisk, Anschlaglinien und Wassertiefen an der dsterreichischen

Donau® Erstellungsjahr 2013)

Zusitzlich werden im Rahmen von Umwidmungsverfahren die geogene Gefahrenhinweiskarte sowie die
Hangwassergefahrenhinweiskarte gepriift-eine Kenntlichmachung im Flachenwidmungsplan entfdllt jedoch
aufgrund der Komplexitit der Darstellung und der Tatsache, dass diese lediglich Hinweise darstellen, die im
Anlassfall zu priifen sind.
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3.10 Bevélkerungsverdnderung durch die gegenstandlichen Umwidmungen

Aufgrund der gegenstindlichen Anderungen des Flichenwidmungsplanes ist mit keiner signifikanten Anderung
der Bevolkerungszahlen zu rechnen. Es handelt sich um die Widmungen Griinland-Photovoltaikanlagen,
Griinland-Freihaltefliche-Retentionsfldchen sowie um Bestandswidmungen (Geb) und kleinflachige Anpassungen
des Baulandes.
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B. ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES

Anderungspunkt 1
entfallt

Anderungspunkt 2 (auf Planblatt 1)
KG. Thiirnbuch
Grdst. 193, 194, 208/2

Umwidmung
von Griinland-Land- und Forstwirtschaft
auf Griinland - Photovoltaikanlagen

auf Griinland - Griingiirtel-Sichtschutz- und Béschungsbepflanzung
auf Griinland - Griingtirtel — Waldabstand

auf Griinland — Griingiirtel Sichtschutzbepflanzung

Ortliche Situation

Das gegenstindliche Grundstiick liegt in Linden im Nordwesten des Gemeindegebiets, ndrdlich der
Gemeindestrale Linden. Die Siedlung besteht aus 3 regionstypischen Vierkanthéfen wobei zwei davon die
Widmung erhaltenswerte Gebaude im Griinland aufweisen.

Die Flachen sind aktuell intensiv ackerbaulich genutzt. Im Norden grenzt das Bachbett des Musterhartner Baches
an. In einer Entfernung von ca. 300m nérdliche verlduft die Linie eines 30-jéhrlichen Hochwassers.

Im Westen des betroffenen Bereichs befindet sich eine Boschung mit Obstbdumen. Im Norden grenzt Nutzwald

an.

Planung und Anderungsanlass

Es ist geplant, eine Fliche von ca. 1,88 ha als Griinland - Photovoltaikanlagen zu widmen.

Der Anlass fiir diese Widmung ist gem. §25 Abs. 1a Ziff 7 gegeben. Es handelt sich um eine Umwidmung von GIf auf Gpv.
Weiters soll am siidlichen und westlichen Rand ein Streifen als Griingiirtel mit der Funktion Sichtschutzbepflanzung sowie am
nordwestlichen Rand ein Griinland-Griingiirtel-Waldabstand gewidmet werden. Anlass flir die Ggii-Widmungen ist die
Vermeidung von Fehlentwicklungen, die sich im Zusammenhang mit der Gpv-Widmung hinsichtlich Landschaftsbild und
Okologie ergeben konnten. Als Grundlage dient die Studie Potentialanalyse fiir Griinland — Photovoltaikanlagen (Nr. 2480
vom 20.12.2021). Diese liegt den Auflageunterlagen bei.
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Abbildung 15: Auszug Anderungsdarstellung AP 2 mit hinterlegtem Luftbild

Netzinfrastruktur

Die Fldche liegt geméaB der Studie nicht innerhalb einer Eignungsflache der Gpv-Studie. Der Grund dafiir ist die
Lage in ca. 150 m Entfernung vom Radius (250m) des néchstgelegenen Trafos, jedoch befindet sich die Flache
innerhalb des 10 km Radius des neuen Umspannwerks in Haag. Ein Nachweis iiber die Herstellung eines
Anschlusses an das elektrische Netz liegt nicht vor und ist gem. Leitfaden fiir Gpv-Widmungen S. 23. (NO
Landesreg. Abt. Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten, Mai 2023) nicht erforderlich.

Kiirzlich wurde die Netzinfrastruktur in der Nachbargemeinde Haag deutlich ausgebaut und das neue Umspannwerk der EVN

in der KG Salaberg errichtet. Dieses befindet sich ca. 8,9 km entfernt.
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Abbildung 16: Trafokapazititen um AP 2
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Freie Kapazititen:
Ein Anschluss von neuen Erzeugungsanlagen sollte hier ohne Einschrankungen méglich sein.

Teilweise verfiigbare Kapazitaten:

Aufgrund vieler geplanter oder in Bau befindlicher Erzeugungsanlagen kommt es in diesem Gebiet bereits zu ersten Engpassen. Anlagen mit einer
geplanten Einspeiseleistung bis 250 kW sind in der Regel méglich. Nach einer detaillierten Priifung Ihrer Anfrage kdnnen wir Ihnen einen geeigneten
Anschlusspunkt anbieten, dieser kann vom gewiinschten Anschlusspunkt abweichen oder es konnen fiir Sie Netzausbaukosten anfallen.

Regionale Engpasse:

Erzeugungsanlagen, die mit bis zu 20 kW ins Netz einspeisen wollen, kénnen in den meisten Féllen problemlos angeschlossen werden. Nach einer
detaillierten Priifung Ihrer Anfrage kdnnen wir Ihnen einen geeigneten Anschlusspunkt anbieten, dieser kann vom gewiinschten Anschlusspunkt ab-
weichen oder es kdnnen fiir Sie Netzausbaukosten anfallen.

Lokale Engpédsse:

Erzeugungsanlagen in der GréBe von typischen Haushalts-PV-Anlagen kdnnen in den meisten Fallen problemlos angeschiossen werden. Allerdings
) konnen Sie maximal die Hohe der Bezugsleistung ins Netz einspeisen - im Haushaltsbereich sind das 4 kW, maximal jedoch 20 kW. Mit einer dyna-

mischen Leistungsregelung kénnen Sie die erzeugte Energie auch bei Netzengpdssen nutzen. Sie ermdglicht lhnen die volle Stromproduktion zur

Deckung Ihres Eigenverbrauches.

(0]

Keine Kapazitaten:

Aufgrund vieler geplanter oder in Bau befindlicher Erzeugungsanlagen kommt es in diesem Gebiet zu Engpassen. Erzeugungsaniagen kénnen wei-
terhin ans Netz angeschlossen werden, allerdings kann derzeit keine Energie in unser Verteilnetz eingespeist werden. Mit einer dynamischen Leis-

tungsregelung konnen Sie die erzeugte Energie auch bei Netzengpassen nutzen. Sie ermaglicht Ihnen die volle Stromproduktion zur Deckung Ihres
Eigenverbrauches. An dem Netzausbau zur Behebung des Engpasses wird gearbeitet und nach Umsetzung ist auch eine Einspeisung ins Netz

Die Trafokarte der Netz NO gibt Aufschluss {iber die Kapazititen fiir kleine Einspeis-Anlagen. Sie ist zwar nicht aussagekriftig
fiir groBere Anlagen, gibt aber dennoch einen guten Uberblick iiber freie Kapazititen in der Umgebung. Um die geplante Gpv-
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Flache sind alle Trafos jedenfalls mit griin und orange kategorisiert — also freie Kapazititen. Das neue
Umspannwerk in Haag bringt ebenfalls eine grole Aufwertung der Kapazititen im Gemeindegebiet und in der

Region.

Bei der Kapazitiitsabfrage fiir Umspannwerke gibt die Netz NO bekannt, dass die Hilfte der Kapazititen noch
verfiigbar wiren (Stand April 2026):
Haag Siid

Gebuchte Kapazitat: 28 MVA
Verfligbare Kapazitat: 27 MVA

Geologie:
In der PV-Studie wurden auch Ausschlussflachen definiert. Die gegenstdndliche Flidche befindet sich demnach

teilweise in einer Vorbehaltsfliche aufgrund der Uberlagerung mit potentiellen Rutschungsbereichen gemiB
geogener Gefahrenhinweiskarte. Diesbeziiglich erfolgte daher eine Konsultation des geologischen Landesdienstes.
Das Ergebnis liegt noch nicht vor. Das Geldnde in dem Bereich ist mit ca. 12% geneigt. Eine Ausschlussfliche

gem. PV-Studie ist nicht vorhanden.

Abbildung 17: Auszug geogene Gefahrenhinweiskarte, Fliichenwidmung mit geplanten Anderungen AP 2
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Abbildung 18: Gelindesituation - Boschung (Ggii) im Westen und geplante Gpv-Fliache im Osten

Abbildung 19: Boschung westlich der geplanten Gpv-Widmung

Landwirtschaftliche Bodengiite

In der die PV-Studie Nr. 2480 ,,Potentialanalyse fiir Griinland-Photovoltaikanlagen® vom 10.01.2021 erfolgte eine
Untersuchung der Bodenbonitidten. Demnach liegt auf der Fliche eine geringe Bodenbonitidt vor. Wertvolle
landwirtschaftliche Fliachen werden somit nicht verbraucht. Weiters kann aufgrund der dokumentierten

Geldndemanipulation (s. Abbildung 21) von einer verminderten Bodenqualitit ausgegangen werden.
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Abbildung 20: Ausschnitt Potentialanalyse fiir Griinland-Photovoltaikanlagen — Bodenbonitit (Plannr. 2428/PV.2.1
vom 02.05.2022)

- \ Bodenbonitat basierend auf der Ackerzahl
(eine Klasse umfasst jeweils 25% der Ackerflachen in
der Gemeinde)

AZ O bis 37
AZ 37 bis 43
AZ 43 bis 46,5
AZ 46,5 bis 61

Linden keine Ackerflache bzw. keine Daten

Zudem fanden auf der Fliche um das Jahr 2016 Abbau- bzw. Ablagerungstitigkeiten statt, wie die Auswertung
von Luftbildern belegt. Dies ldsst auf eine herabgesetzte Bodenfruchtbarkeit fiir die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung schlieBen, weshalb sich die Flache als besonders geeigneter Standort fiir Photovoltaikanlagen im

Griinland erweist.

Abbildung 21: Luftbild aus dem Jahr 2016 mit erkennbarer Geliindemanipulation

Die zusammenhédngende landwirtschaftliche Flur wird nicht beeintrdchtigt, ein giinstiger Zuschnitt der
verbleibenden Flédchen fiir eine maschinelle Bearbeitung bleibt erhalten.

Beziiglich der Bestimmungen des § 14 Abs. 2 (letzter Satz) ist festzuhalten, dass derartige Gpv-Anlagen aufgrund
ihrer Dimension nicht innerhalb von Ortschaften nicht zweckmiBig sind. Zudem sollte dort das
Dachflachenpotential genutzt werden. Auch der direkte Anschluss von derart groBen PV-Anlagen an den
Ortsbereich ist nicht sinnvoll, da an den Ortsrdndern meist Siedlungsdruck besteht sowie Konflikte im Ortsbild

entstehen konnen. In der PV-Studie wurde daher ein Puffer um bestehendes Bauland beriicksichtigt.
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Naturschutz, Artenschutz

Es ist im Widmungsgebiet kein Natura-2000, Landschaftsschutzgebiet oder Naturschutzgebiet ausgewiesen. Die
geplante Gpv-Flache wird derzeit zur Ginze groBteils intensiv landwirtschaftlich genutzt. Auswirkungen auf den Natur- und
Artenschutz sind hier somit nicht zu erwarten. Im Westen liegt zwischen Boéschung und Acker eine Nutzung als Wiese vor.
Die westlich gelegene Boschung mit Streuobstbdumen stellt eine 6kologisch wertvolle Struktur dar, bleibt jedoch von der Gpv-
Widmung unberiihrt. Hier soll die Widmung Griinland-Griingiirtel — Sichtschutz- und Boschungsbepflanzung ausgewiesen
werden. Entlang des norddstlich gelegenen Nutzwaldes wird die Widmung Griinland — Griingiirtel — Waldabstand mit einer
Breite von mindestens 5 m festgelegt um Ausstrahlungswirkungen auf den Wald und das Waldrandokosystem zu vermeiden.
Durch die Gpv-Flédche entstehen wihrend des Betriebes weder Staub- noch Larmemissionen. Ausstrahlungswirkungen auf den

Wald werden demnach als sehr gering eingeschétzt.

Abbildung 22: ékologisch wertvolle Boschung westlich der geplanten Gpv-Widmung

Abbildung 23: Obstbaumbestand auf der Boschung ostlich der geplanten Gpv-Widmung
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Abbildung 24: aktuelle Nutzung der geplante Gpv-Fliche (Blickrichtung Nord)

Abbildung 25: aktuelle Nutzung der geplanten Gpv-Fliche (Blickrichtung Siid)

Orts- und Landschaftsbild

Die betroffene Flache befindet sich aulerhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden im beiliegenden Umweltbericht behandelt. Demnach ist die Flache von
Osten und Westen aufgrund der Morphologie nicht wahrnehmbar. Von der Gemeindestrale Linden (Siiden) wo auch der
Donauradweg Siid und die Most-Radroute verlduft, sowie der Kapelle in der Au aus bestehen Sichtbeziehungen. Hier wird
durch die Widmung eines Griingiirtels mit der Funktion Sichtschutzbepflanzung eine Eingliederung der Anlage in das
Landschaftsbild sichergestellt. Von der L6106 (Norden) aus wird das Landschaftsbild aufgrund des Baumbewuchses und der

Entfernung nicht beeintrachtigt.
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Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den Erholungswert der Landschaft durch die geplanten

MaBnahmen somit als gering zu bezeichnen.

Erholungswert der Landschaft

Es ist keine Erholungsinfrastruktur betroffen. Aufgrund guten Einsehbarkeit der Fliche von einem iiberregionalen Wanderweg
aus, ist ein Griingiirtel mit dem Zusatz ,,Sichtschutzbepflanzung* geplant. Die Sichtbeziehungen der Wander- und Radwege
werden im Umweltbericht beschrieben und die Auswirkungen als geringfligig eingestuft.

Von der PV-Anlage gehen keine Larm- und Staubemissionen aus, welche die Erholungsfunktion im Nahbereich negativ

beeintridchtigen konnten.

Verkehrsauswirkungen

Die Beeintrichtigung des Verkehrs durch diese Widmung wird im Umweltbericht untersucht, es besteht allerdings keine
hochrangige Verkehrsachse im Nahbereich. Die PV-Freifliche ist weder ein Verkehrserreger, noch ist eine besondere
Anbindung erforderlich. Das erwartete Verkehrsaufkommen nach der Errichtung bezieht sich lediglich auf Wartungsarbeiten
und wird als sehr gering eingestuft. Die geplante Anlage liegt nicht im Nahbereich von hoherrangigen Stralen bzw.
Landesstraen. Der Giiterweg Linden liegt 20 m siidlich der betroffenen Fliche. Aufgrund der Neigung des Geldndes in
Richtung Norden sowie der Festlegung der Widmung Ggii — Sichtschutzbepflanzung werden etwaige Blendwirkungen als

gering eingestuft.

Wechselseitige Storungen, strukturelle Gegebenheiten

Auswirkungen auf strukturelle Gegebenheiten sind nicht erkennbar. Wechselseitige Storungen mit Nutzungen im
Umfeld sind nicht gegeben, es gehen von einer PV-Anlage keine Emissionen aus Im nahen Umfeld befindet sich

des Weiteren keine Widmung mit Schutzbediirfnis, welche beeinflusst werden konnte.

Ortliches Entwicklungskonzept

Im ortlichen Entwicklungskonzept werden an diesem Standort auch keine anderwértigen Strukturen bzw.

Nutzungen angedacht.

Vereinbarkeit Uberdrtliche Planungsrichtlinien

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Raum Amstetten (LGBI. Nr. 7/2025) sind keine Festlegungen auf der betroffenen

Flache vorhanden.

Abbildung 26: Ausschnitt RegRop Amstetten Nord (LGBI. Nr. 7/2025)
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Modulplan
Ein unverbindlicher Modullageplan der Hormann GmbH & Co KG vom 02.07.2025 liegt vor. Eine

Netzeinspeisungsbestitigung vom Netzbetreiber (EVN) liegt noch nicht vor. Ein Nachwesis tiber die Herstellung
eines Anschlusses an das elektrische Netz liegt nicht vor und ist gem. Leitfaden fiir Gpv-Widmungen S. 23. (NO
Landesreg. Abt. Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten, Mai 2023) nicht erforderlich.

Abbildung 27: Unverbindlicher Modullageplan Hormann Gmbh & Co KG, 02.07.2025

Anderungspunkt 3 (auf Planblatt 1)
KG. Thiirnbuch
Grdst. 288, 316/2, 320/3

Umwidmung

von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland-Photovoltaikanlagen

auf Griinland-Griingiirtel-Sichtschutzbepflanzung 6m
auf Griinland Griingiirtel- Sichtschutz Sm

von Griinland-Griingiirtel-Sichtschutz S5m
auf Griinland-Land- und Forstwirtschaft
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von Griinland-Photovoltaikanlagen mit Vertrag gem. §17 Abs. 3 NO ROG 2014

auf Griinland-Land- und Forstwirtschaft

Ortliche Situation

Die Fliache befindet sich im Osten der Streusiedlung Berg, wo die Widmung Griinland-Hofstelle vorliegt. Die
Ortschaft bestehet aus 8 Gebduden, inkl. zwei traditioneller regionstypischer Vierkanthofe.

Im Osten der Siedlung ist bereits eine Flache als Griinland-Photovoltaikanlagen gewidmet. Um eine Abschirmung
zur Wohnsiedlung sicherzustellen, wurde ein Griingiirtel mit der Funktion ,,Sichtschutz 6m* festgelegt. Der
betroffene Bereich wird derzeit ackerbaulich genutzt und ist im Osten und Westen von Forstflaichen umgeben. Es

liegt eine Uberlagerung mit einem Bodendenkmal vor.

Planung und Anderungsanlass

Es ist geplant, eine Fliche von ca. 1,8 ha als Griinland - Photovoltaikanlagen zu widmen. Zusitzlich sollen die
Widmungen Griinland-Griingiirtel — Sichtschutzbepflanzung mit einer Breite von 6 m im Nordosten, sowie
Griinland — Griingiirtel — Waldabstand mit einer Breite von 5 m entlang der Forstflichen festgelegt werden.
Westlich davon, nahe der Ortschaft Berg soll hingegen die Widmung Griinland — Photovoltaikanlagen und der
zugehorige Griingiirtel gestrichen werden. Im Siiden bleibt die Widmung Griinland — Photovoltaikanlagen auf
einer Flache von 3930 m? erhalten und der Griingiirtel mit der Funktion Sichtschutz wird entlang des Norddstlichen
Randes verlidngert.

Ein Abstand von mehr als 200 m (mind. 203 m) zwischen den Gpv-Flachen wird dabei eingehalten, weshalb kein
funktioneller Zusammenhang besteht.

Der Anlass fiir diese Widmung ist gem. §25 Abs. la Ziff 7 gegeben. Es handelt sich um eine Umwidmung von
GlIf auf Gpv.

Weiters soll am 6stlichen und westlichen Rand ein Streifen als Griingiirtel mit der Funktion Waldabstand gewidmet
werden. Anlass flir die Ggii-Widmungen ist die Vermeidung von Fehlentwicklungen, die sich im Zusammenhang
mit der Gpv-Widmung hinsichtlich Okologie ergeben kénnten. Als Grundlage dient die Studie Potentialanalyse
fiir Griinland — Photovoltaikanlagen (Nr. 2480 vom 20.12.2021). Diese liegt den Auflageunterlagen bei.
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Abbildung 28: Auszug Anderungsdarstellung AP 3 mit hinterlegtem Luftbild und 200 m Puffer um die bestehende Gpv
Widmung

Die Flache ist als Vorbehaltsflache in der PV-Studie ausgewiesen, da die Fldche mit naturgefahrdeten Flachen
iiberlagert. Weiters ist auf der Flache ein Bodendenkmal kenntlichgemacht. Die Ausweisung der Naturgefdhrdung

ist auf vollstdndige Grundstiicke bezogen.

Bodendenkmal

Auf der Flache ist ein Bodendenkmal vorhanden. Laut einer Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes GZ 2026-
0.389.750 vom 06.05.2026 handelt es sich um die archdologische Fundstitte ,,Steingraben®, bei der es sich um
eine Siedlung aus dem Mittelalter und Einzelfunden aus der Kaiserzeit handelt. Im Zuge von Bodeneingriffen ist
mit Funden zu rechnen und eine Moglichkeit der Gefahrdung eines Bodendenkmales besteht. Im Rahmen kiinftiger
Planungsschritte (Bauverfahren und Bautatigkeit) ist daher das Bundesdenkmalamt unbedingt einzubeziehen um
durch mogliche meldepflichtige Funde unvorhergesehene Verzogerungen der geplanten Bauvorhaben zu
vermeiden, eine archéologische Prospektion (geophysikalische Voruntersuchung) empfohlen. Diese wird vom

Betreiber veranlasst, das Ergebnis wird nachgereicht.

Naturgefdhrdungen

Im Zuge der Abgrenzung der Widmung wurde die Linie des hundertjdhrlichen Hochwassers der Donau geméaf der
Abflussstudie beriicksichtigt.

Die betroffene Fldche iiberlagert sich mit orangen und gelben Zonen der Gefahrenhinweiskarte. Das Geldnde in
dem Bereich ist mit ca. 22% geneigt. Eine Konsultation des geologischen Landesdienstes wurde veranlasst. Das
Ergebnis liegt noch nicht vor. Bei einem Lokalaugenschein durch den Raumplaner wurden jedoch keine

Rutschbuckel oder Abbruchkanten erkannt.
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Abbildung 29: Auszug geogene Gefahrenhinweiskarte und Flichenwidmungsplan mit geplanten Anderungen und
HQ100

Abbildung 30: Gelindesituation und aktuelle Nutzung (Blickrichtung Nord)
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Abbildung 31: Gelindesituation und aktuelle Nutzung (Blickrichtung Nordost)

Landwirtschaftliche Bodengiite
In der die PV-Studie Nr. 2480 ,Potentialanalyse fiir Griinland-Photovoltaikanlagen“ vom 10.01.2021 erfolgte eine

Untersuchung der Bodenbonititen. Demnach liegt auf der Fléche eine geringe Bodenbonitit vor. Wertvolle landwirtschaftliche
Flichen werden somit nicht verbraucht. Zusitzlich ist zu erwihnen, dass bei Anderungspunkt 3 die Riickwidmung
einer bereits als Gpv gewidmeten Flidche im AusmaB von ca. 1,1 ha erfolgt (Abbildung 28). Diese befindet sich

westlich der geplanten neuen Gpv-Widmung und weist gem. PV-Studie eine hohere Bodenbonitit auf.

Abbildung 32: Ausschnitt Potentialanalyse fiir Griinland-Photovoltaikanlagen — Bodenbonitiit (Plannr. 2428/PV.2.1
vom 02.05.2022)

7

Bodenbonitit basierend auf der Ackerzahl
(eine Klasse umfasst jeweils 25% der Ackerflédchen in
der Gemeinde)

AZ 0 bis 37
AZ 37 bis 43
AZ 43 bis 46,5

’ AZ 46,5 bis 61

keine Ackerflache bzw. keine Daten
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Die zusammenhingende landwirtschaftliche Flur wird nicht beeintrdchtigt, ein gilinstiger Zuschnitt der
verbleibenden Fldchen fiir eine maschinelle Bearbeitung bleibt erhalten. Es handelt sich um eine kompakt
abgegrenzte Flache zwischen zwei Waldbereichen.

Beziiglich der Bestimmungen des § 14 Abs. 2 (letzter Satz) NO ROG 2014 ist festzuhalten, dass derartige Gpv-
Anlagen aufgrund ihrer Dimension nicht innerhalb von Ortschaften nicht zweckméBig sind. Zudem sollte dort das
Dachflachenpotential genutzt werden. Auch der direkte Anschluss von derart groen PV-Anlagen an den
Ortsbereich ist nicht sinnvoll, da an den Ortsrandern meist Siedlungsdruck besteht sowie Konflikte im Ortsbild

entstehen konnen. In der PV-Studie wurde daher ein Puffer um bestehendes Bauland beriicksichtigt.

Naturschutz, Artenschutz

Es ist im Widmungsgebiet kein Natura-2000, Landschaftsschutzgebiet oder Naturschutzgebiet ausgewiesen. Die
geplante Gpv-Flache wird derzeit zur Génze intensiv ackerbaulich genutzt (Abbildung 28, Abbildung 30,
Abbildung 31) schiitzenswerte Biotopstrukturen sind nicht erkennbar. Auswirkungen auf den Natur- und
Artenschutz sind hier somit nicht zu erwarten. Entlang desostlich und westlich gelegenen Nutzwaldes wird die
Widmung Griinland — Griingiirtel — Waldabstand auf einer Breite von 5 m festgelegt um Ausstrahlungswirkungen
auf den Wald und das Waldranddkosystem zu vermeiden. Durch die Gpv-Flache entstehen wihrend des Betriebes
weder Staub- noch Lirmemissionen. Ausstrahlungswirkungen auf den Wald werden demnach als sehr gering

eingeschétzt.

Orts- und Landschaftsbild

Die betroffene Flache befindet sich aulerhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden im beiliegenden Umweltbericht behandelt. Demnach ist die
Flache von Osten und Westen aufgrund der Bewaldung nicht wahrnehmbar. Von Norden aus ist eine Einsehbarkeit
gegeben. Hier verlduft auch der iiberregionale Donauradweg. Durch die Widmung eines Griingiirtels mit der
Funktion Sichtschutzbepflanzung wird eine Eingliederung der Anlage in das Landschaftsbild sichergestellt.
Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den Erholungswert der Landschaft durch

die geplanten MaBBnahmen somit als gering zu bezeichnen.

Erholungswert der Landschaft

Es ist keine Erholungsinfrastruktur betroffen. Aufgrund guten Einsehbarkeit der Flaiche vom Donauradweg aus,
ist ein Griingiirtel mit dem Zusatz ,,Sichtschutzbepflanzung® geplant. Die Sichtbeziehungen der Wander- und
Radwege werden im Umweltbericht beschrieben und die Auswirkungen als geringfiigig eingestuft.

Von der PV-Anlage gehen keine Larm- und Staubemissionen aus, welche die Erholungsfunktion im Nahbereich

negativ beeintrachtigen konnten.

Verkehrsauswirkungen

Die Beeintrachtigung des Verkehrs durch diese Widmung wird im Umweltbericht untersucht, es besteht allerdings
keine hochrangige Verkehrsachse im Nahbereich. Die PV-Freifldche ist weder ein Verkehrserreger, noch ist eine
besondere Anbindung erforderlich. Das erwartete Verkehrsaufkommen nach der Errichtung bezieht sich lediglich
auf Wartungsarbeiten und wird als sehr gering eingestuft. Die geplante Anlage liegt nicht im Nahbereich von

hoherrangigen Straen bzw. Landesstralen. Die LandesstraBe L6107 (Bergerstrafle) liegt 200 m westlich der
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betroffenen Flache. Eine Blendwirkung kann aufgrund der dazwischen liegenden Bewaldung sowie der

Entfernung als vernachlissigbar eingestuft werden.

Wechselseitige Stérungen, strukturelle Gegebenheiten

Auswirkungen auf strukturelle Gegebenheiten sind nicht erkennbar. Wechselseitige Stérungen mit Nutzungen im
Umfeld sind nicht gegeben, es gehen von einer PV-Anlage keine Emissionen aus. Im nahen Umfeld befindet sich

des Weiteren keine Widmung mit Schutzbediirfnis, welche beeinflusst werden konnte.

Ortliches Entwicklungskonzept

Im o&rtlichen Entwicklungskonzept werden an diesem Standort auch keine anderwirtigen Strukturen bzw.

Nutzungen angedacht.

Vereinbarkeit Uberértliche Planungsrichtlinien

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Raum Amstetten Nord (LGBL. Nr. 7/2025) sind keine Festlegungen auf

der betroffenen Fldache vorhanden.

Abbildung 33: Ausschnitt RegRop Raum Amstetten Nord LGBI. Nr. 7/2025

Netzinfrastruktur

Die Trafokarte der Netz NO gibt Aufschluss iiber die Kapazititen fiir kleine Einspeis-Anlagen. Sie ist zwar nicht
aussagekriftig fiir groBere Anlagen, gibt aber dennoch einen guten Uberblick iiber freie Kapazititen in der
Umgebung. Um die geplante Gpv-Fliche sind alle Trafos jedenfalls mit griin kategorisiert — also freie Kapazitéten.
Das neue Umspannwerk in Haag bringt, , welches sich rund 8,6 km vom Anderungspunkt entfernt befindet,

ebenfalls eine groBe Aufwertung der Kapazitidten im Gemeindegebiet und in der Region.
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Abbildung 34: Trafokapazititen um AP 3
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Freie Kapazititen:
Ein Anschluss von neuen Erzeugungsanlagen sollite hier ohne Einschrankungen maéglich sein.

Teilweise verfligbare Kapazitaten:

Aufgrund vieler geplanter oder in Bau befindlicher Erzeugungsanlagen kommt es in diesem Gebiet bereits zu ersten Engpassen. Anlagen mit einer
geplanten Einspeiseleistung bis 250 kW sind in der Regel méglich. Nach einer detaillierten Priifung Ihrer Anfrage kénnen wir Ihnen einen geeigneten
Anschlusspunkt anbieten, dieser kann vom gewiinschten Anschlusspunkt abweichen oder es konnen fiir Sie Netzausbaukosten anfallen.

Regionale Engpasse:

Erzeugungsanlagen, die mit bis zu 20 kW ins Netz einspeisen wollen, kdnnen in den meisten Fallen problemlos angeschlossen werden. Nach einer
detaillierten Priifung Ihrer Anfrage kénnen wir Ilhnen einen geeigneten Anschlusspunkt anbieten, dieser kann vom gewiinschten Anschlusspunkt ab-
weichen oder es konnen fiir Sie Netzausbaukosten anfallen.

Lokale Engpésse:

Erzeugungsanlagen in der GréBe von typischen Haushalts-PV-Anlagen kénnen in den meisten Féllen problemlos angeschlossen werden. Allerdings
() konnen Sie maximal die Hohe der Bezugsleistung ins Netz einspeisen - im Haushaltsbereich sind das 4 kW, maximal jedoch 20 kW. Mit einer dyna-
mischen Leistungsregelung kdnnen Sie die erzeugte Energie auch bei Netzengpdssen nutzen. Sie ermdglicht Ihnen die volle Stromproduktion zur
Deckung Ihres Eigenverbrauches.
Keine Kapazitaten:
Aufgrund vieler geplanter oder in Bau befindlicher Erzeugungsanlagen kommt es in diesem Gebiet zu Engpassen. Erzeugungsanlagen kénnen wei-
terhin ans Netz angeschlossen werden, allerdings kann derzeit keine Energie in unser Verteilnetz eingespeist werden. Mit einer dynamischen Leis-
tungsregelung kénnen Sie die erzeugte Energie auch bei Netzengpassen nutzen. Sie ermoglicht Ihnen die volle Stromproduktion zur Deckung lhres
Eigenverbrauches. An dem Netzausbau zur Behebung des Engpasses wird gearbeitet und nach Umsetzung ist auch eine Einspeisung ins Netz

Bei der Kapazititsabfrage fiir Umspannwerke gibt die Netz NO bekannt, dass die Hilfte der Kapazititen noch
verfiigbar wéren (Stand April 2026):

Haag Siid
Gebuchte Kapazitat: 28 MVA
Verfligbare Kapazitat: 27 MVA
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Modulplan

Ein unverbindlicher Modullageplan der Hérmann GmbH & Co KG vom 03.07.2025 liegt vor. Ein Nachwesis iiber
die Herstellung eines Anschlusses an das elektrische Netz liegt nicht vor und ist gem. Leitfaden fiir Gpv-

Widmungen S. 23. (NO Landesreg. Abt. Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten, Mai 2023) nicht
erforderlich.

Abbildung 35: unverbindlicher Modullageplan, Hormann Gmbh & Co KG, 03.07.2025
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Anderungspunkt 4
KG. Oberramsau

Grdst. 320/5, 320/14, 327/2, 327/8

(auf Planblatt 2)

Umwidmung

von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland-Photovoltaikanlagen

auf Griinland-Griingiirtel-Sichtschutzbepflanzung

Ortliche Situation

Die Fliche liegt unmittelbar siidostlich vom ,,Betriebsgebiet West*, ndrdlich angrenzend an die L 80.
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Planung und Anderungsanlass

Es ist geplant, eine Fldche ca. 1,4 ha als Griinland-Photovoltaikanlagen zu widmen. Aufgrund der Néhe zu einer
hoherrangigen Landesstral3e ist ein Griingiirtel mit der Funktion Sichtschutzbepflanzung auf einer Breite von mind.
3,5 m entlang der Landesstral3e sowie am westlichen und 6stlichen Rand der PV-Anlage geplant.

Der Anlass fiir diese Widmung ist gem. §25 Abs. la Ziff 7 gegeben. Es handelt sich um eine Umwidmung von
GIf auf Gpv.

Weiters soll am 0stlichen, siidlichen und westlichen Rand ein Streifen als Griingiirtel mit der Funktion
Sichtschutzbepflanzung gewidmet werden. Anlass fiir die Ggii-Widmungen ist die Vermeidung von
Fehlentwicklungen, die sich im Zusammenhang mit der Gpv-Widmung hinsichtlich Landschaftsbild und Okologie
ergeben konnten. Als Grundlage dient die Studie Potentialanalyse fiir Griinland — Photovoltaikanlagen (Nr. 2480
vom 20.12.2021). Diese liegt den Auflageunterlagen bei.

Abbildung 36: Auszug Anderungsdarstellung AP 4

Die Fliche ist im Plan 2480/PV.6 vom 20.12.2021 in der PV Studie als Eignungsfldche ausgewiesen. Jedoch sind
die hohe Einsehbarkeit von hochrangigen Stralen sowie geogene Gefahrenhinweise Ausschlusskriterien.

Naturgefdhrdungen

Die betroffene Fliche iiberlagert sich mit orangen und gelben Zonen der Gefahrenhinweiskarte. Das Geldnde in
dem Bereich ist mit ca. 15% geneigt. Eine Konsultation des geologischen Landesdienstes wurde veranlasst. Das
Ergebnis liegt noch nicht vor. Bei einem Lokalaugenschein durch den Raumplaner wurden jedoch keine

Rutschbuckel oder Abbruchkanten erkannt.
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Abbildung 37: Auszug geogene Gefahrenhinweiskarte und geplante Anderung FWP
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Abbildung 39: Gelindesituation und aktuelle Nutzung (Blickrichtung Nordost)

Abbildung 40: Gelindesituation und aktuelle Nutzung (Blickrichtung Nord)

Landwirtschaftliche Bodengiite

In der die PV-Studie Nr. 2480 ,,Potentialanalyse fiir Griinland-Photovoltaikanlagen® vom 10.01.2021 erfolgte eine
Untersuchung der Bodenbonitidten. Demnach liegt auf der Fliche eine geringe Bodenbonitdt vor. Wertvolle

landwirtschaftliche Flachen werden somit nicht verbraucht.
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Abbildung 41: Ausschnitt Potentialanalyse fiir Griinland-Photovoltaikanlagen — Bodenbonitit (Plannr. 2428/PV.2.1
vom 02.05.2022)

Bodenbonitét basierend auf der Ackerzahl
(eine Klasse umfasst jeweils 25% der Ackerflachen in
der Gemeinde)

AZ 0 bis 37
AZ 37 bis 43
AZ 43 bis 46,5
AZ 46,5 bis 61

keine Ackerflache bzw. keine Daten

Die zusammenhéngende landwirtschaftliche Flur wird nicht beeintrichtigt, ein gilinstiger Zuschnitt der
verbleibenden Fldchen fiir eine maschinelle Bearbeitung bleibt erhalten. Beziiglich der Bestimmungen des § 14
Abs. 2 letzter Satz ist festzuhalten, dass derartige Gpv-Anlagen aufgrund ihrer Dimension nicht zweckmaBig
innerhalt von Ortschaften sind. Zudem sollte dort das Dachflichenpotential genutzt werden. Auch der direkte
Anschluss an den Ortsbereich von derart groBen PV-Anlagen ist nicht sinnvoll, da an Ortsrdndern meist
Siedlungsdruck besteht und Konflikte im Ortsbild entstehen kénnen. In der PV-Studie wurde daher ein Puffer um

bestehendes Bauland beriicksichtigt.

Naturschutz, Artenschutz

Es ist im Widmungsgebiet kein Natura-2000, Landschaftsschutzgebiet oder Naturschutzgebiet ausgewiesen. Die
geplante Gpv-Flache wird derzeit zur Génze intensiv ackerbaulich genutzt, schiitzenswerte Biotopstrukturen sind
nicht erkennbar. Zudem ist aufgrund der Néhe zur L 80 von einer hohen Vorbelastung der Flache durch Emissionen
durch die hohe Verkehrsfrequenz auszugehen. Der Streuobstbestand im Norden, der eine schiitzenswerte Struktur
darstellt, wird von der Widmung nicht beriihrt. Auch der Baum &stlich der Flache befindet sich bereits auf der
Boschung auf dem Stralengrundstiick und ist somit ebenfalls nicht betroffen. Auswirkungen auf den Natur- und
Artenschutz sind hier somit nicht zu erwarten. Durch die Gpv-Flache entstehen wihrend des Betriebes weder
Staub- noch Larmemissionen. Ausstrahlungswirkungen auf nahe gelegene Waldflichen werden demnach als sehr
gering eingeschétzt. Aufgrund der Lage auBerhalb des Ortsgebiets ist bei der errichtung der Anlage auch ein
naturschutzrechtliches Verfahren notwendig sein. Allfdllige Anforderungen des Naturschutzes (Ausgestaltung

Griingiirtel) werden dort beriicksichtigt.
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Abbildung 42: Aktuelles Orthofoto mit geplanten Anderungen, Streuobstbestand im Norden und Baum im Osten gelb
markiert (von den Anderungen nicht betroffen)

Orts- und Landschaftsbild

Die betroffene Flache befindet sich aulerhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden im beiliegenden Umweltbericht behandelt. Die Fldche befindet
sich zwar unmittelbar angrenzend an die L 80, jedoch ist das Geldnde Richtung Norden geneigt, wodurch die
Einsehbarkeit verringert wird. Zudem ist das Landschaftsbild in diesem Bereich durch die L80, das nahe gelegene
Betriebsgebiet im Osten sowie durch die Hochstpannungsleitung im Westen technogen vorbelastet. Durch die
Widmung eines Griingiirtels mit der Funktion Sichtschutzbepflanzung erfolgt eine Eingliederung der Anlage in
das Landschaftsbild.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den Erholungswert der Landschaft durch

die geplanten Maflnahmen somit als gering zu bezeichnen.

Erholungswert der Landschaft

Es ist keine Erholungsinfrastruktur betroffen.
Von der PV-Anlage gehen keine Larm- und Staubemissionen aus, welche die Erholungsfunktion im Nahbereich

negativ beeintrachtigen kdnnten.

Verkehrsauswirkungen

Die Beeintriachtigung des Verkehrs durch diese Widmung wird im Umweltbericht untersucht. Die PV-Freifldche

ist weder ein Verkehrserreger, noch ist eine besondere Anbindung erforderlich. Das erwartete
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Verkehrsaufkommen nach der Errichtung bezieht sich lediglich auf Wartungsarbeiten und wird als sehr gering
eingestuft. Die Auswirkungen auf den Verkehr konnen sich lediglich auf eine Blendwirkung und somit auf die
Verkehrssicherheit beziehen. Durch die geplante Widmung Griinland — Griingiirtel — Sichtschutzbepflanzung
entlang der L 80 sowie im Osten und Westen der Flache, wird dem Blendrisiko entgegen gewirkt. Aufgrund der
Lage auBlerhalb des Ortsgebiets ist bei der errichtung der Anlage auch ein naturschutzrechtliches Verfahren
notwendig sein. Allfdllige Anforderungen des Naturschutzes (Ausgestaltung Griingtlirtel) werden dort
beriicksichtigt. Laut Stellungnahme der ST3 — NO StraBendienst (ST3-A-24/424-2026 vom 16.03.2026) ist
aufgrund der rdumlichen Ndhe zur Landesstrale ein Verkehrsgutachten beziiglich Sichtweiten und
Uberholsichtweiten notwendig. Dies erfolgt im behordlichen Bauverfahren, da dann bereit die Lage,

Beschaffenheit und Ausrichtung der PV-Paneele bekannt sind.

Wechselseitige Storungen, strukturelle Gegebenheiten

Auswirkungen auf strukturelle Gegebenheiten sind nicht erkennbar. Im Ostlichen Nahbereich befindet sich ein
Betriebsgebiet, Widmungen mit hohem Schutzbedarf sind nicht ersichtlich. Die ndchste Wohnnutzung (Widmung
BA) befindet sich > 180 m noérdlich. Wechselseitige Storungen mit Nutzungen im Umfeld sind nicht gegeben, da

von einer PV-Anlage keine Larm- und Staubemissionen ausgehen.

Ortliches Entwicklungskonzept

Im ortlichen Entwicklungskonzept werden an diesem Standort auch keine anderwértigen Strukturen bzw.

Nutzungen angedacht.

Vereinbarkeit Uberortliche Planungsrichtlinien

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Raum Amstetten Nord (LGBI. Nr. 7/2025) sind keine Festlegungen auf

der betroffenen Fldache vorhanden.

Abbildung 43: Ausschnitt RegRop Raum Amstetten Nord LGBI. Nr. 7/2025

Netzinfrastruktur
Die Trafokarte der Netz NO gibt Aufschluss iiber die Kapazititen fiir kleine Einspeis-Anlagen. Sie ist zwar nicht
aussagekriftig fiir grofere Anlagen, gibt aber dennoch einen guten Uberblick iiber freie Kapazititen in der

Umgebung. Um die geplante Gpv-Flache sind Trafos jedenfalls mit griin kategorisiert — also freie Kapazititen
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vorhanden. Das neue Umspannwerk in Haag, welches sich rund 6,3 km vom Anderungspunkt entfernt befindet,

bringt ebenfalls eine grole Aufwertung der Kapazititen im Gemeindegebiet und in der Region.

Abbildung 44: Trafokapazititen um AP 4
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Freie Kapazititen:
Ein Anschluss von neuen Erzeugungsanlagen solite hier ohne Einschrankungen méglich sein.

Teilweise verfliigbare Kapazitaten:

Aufgrund vieler geplanter oder in Bau befindlicher Erzeugungsanlagen kommt es in diesem Gebiet bereits zu ersten Engpdssen. Anlagen mit einer
geplanten Einspeiseleistung bis 250 kW sind in der Regel mdglich. Nach einer detaillierten Priifung Ihrer Anfrage kdnnen wir lhnen einen geeigneten
Anschlusspunkt anbieten, dieser kann vom gewinschten Anschlusspunkt abweichen oder es konnen fiir Sie Netzausbaukosten anfallen.

©

Regionale Engpasse:

_ Erzeugungsanlagen, die mit bis zu 20 kW ins Netz einspeisen wollen, kdnnen in den meisten Fallen problemlos angeschlossen werden. Nach einer

" detaillierten Priifung Ihrer Anfrage kdnnen wir Ilhnen einen geeigneten Anschlusspunkt anbieten, dieser kann vom gewiinschten Anschlusspunkt ab-
weichen oder es kdnnen fiir Sie Netzausbaukosten anfallen.

Lokale Engpédsse:

Erzeugungsanlagen in der GroBe von typischen Haushalts-PV-Anlagen kénnen in den meisten Fallen problemlos angeschlossen werden. Allerdings
@ konnen Sie maximal die Hohe der Bezugsleistung ins Netz einspeisen - im Haushaltsbereich sind das 4 kW, maximal jedoch 20 kW. Mit einer dyna-

mischen Leistungsregelung kdnnen Sie die erzeugte Energie auch bei Netzengpdssen nutzen. Sie ermdglicht Ihnen die volle Stromproduktion zur

Deckung lhres Eigenverbrauches.

Keine Kapazitaten:

Aufgrund vieler geplanter oder in Bau befindlicher Erzeugungsanlagen kommt es in diesem Gebiet zu Engpassen. Erzeugungsaniagen kénnen wei-
terhin ans Netz angeschlossen werden, allerdings kann derzeit keine Energie in unser Verteilnetz eingespeist werden. Mit einer dynamischen Leis-

tungsregelung kénnen Sie die erzeugte Energie auch bei Netzengpassen nutzen. Sie ermoglicht Ihnen die volle Stromproduktion zur Deckung lhres
Eigenverbrauches. An dem Netzausbau zur Behebung des Engpasses wird gearbeitet und nach Umsetzung ist auch eine Einspeisung ins Netz

Bei der Kapazititsabfrage fiir Umspannwerke gibt die Netz NO bekannt, dass die Hilfte der Kapazititen noch
verfiigbar wiren (Stand April 2026):
Haag Siid

Gebuchte Kapazitat: 28 MVA
Verfligbare Kapazitat: 27 MVA
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Modulplan
Ein unverbindlicher Modullageplan der Hérmann GmbH & Co KG vom 18.07.2025 liegt vor. Eine

Netzeinspeisungsbestitigung vom Netzbetreiber (EVN) liegt nicht vor und ist gem. Leitfaden fiir Gpv-Widmungen
S. 23. (NO Landesreg. Abt. Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten, Mai 2023) nicht erforderlich.

Abbildung 45: unverbindlicher Modullageplan Hormann GmbH & Co KG, 18.07.2023

Anderungspunkt 5 (auf Planblatt 3)
KG. Limbach

Grdst. 709/1

Umwidmung

von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland- erhaltenswertes Gebdude im Griinland Ifd. Nr. 245

Ortliche Situation

Das gegenstindliche Gebdude befindet sich in der Streusiedlung Kroisbach, im Nordosten des Gemeindegebietes.
Im Siiden grenzt die L 6098.

Es handelt sich um ein ehemaliges landwirtschaftliches Hauptgebéude.

Die Flache iiberlagert im Westen geringfiigig mit einem gelben bzw. orangen Rutschungshinweis, weshalb eine
Konsultation mit der Bitte um Einschétzung hinsichtlich der Tragféhigkeit des Untergrundes. Eine Stellungnahme

diesbeziiglich liegt noch nicht vor.
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Abbildung 46: Auszug geogene Gefahrenhinweiskarte
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Weitere Naiurgefaihrdungen sind nicht bekannt. Gemé Altlastenverdachtsflichen bestehen keine Uberlagerungen

mit den Widmungsflachen.

Planung und Anderungsanlass

Der Anderungsanlass ist gem. § 25 Abs. la Ziff. 7 NO ROG 2014 gegeben.

Das Gebdude soll von Griinland — Land und Forstwirtschaft auf erhaltenswertes Gebdude mit der laufenden
Nummer 245 umgewidmet werden. Das Gebédude entspricht der regionalen landwirtschaftlichen Bautradition.
Aufgrund des Alters ist keine erstmalige Baubewilligung vorhanden, jedoch ein Konsens zu vermuten. Im
Bauakt der Gemeinde sind keine Unterlagen vorhanden, erstmals existieren 1967 sowie danach

Baubewilligungen. Es handelt sich um ein Hauptgebdude. Nahere Informationen sind dem beiliegendem

Datenblatt zu entnehmen.
Abbildung 47: Auszug Administrativkarte (erstellt 1867 — 1882), Quelle: NO Atlas
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Eine funktionale Verkehrsanbindung ist fiir die geplante Nutzung ausreichend vorhanden. Das betroffene
Grundstiick ist an das 6ffentliche Gut angebunden. Es handelt sich um eine wenig frequentierte Landesstraf3e
(L6098), welche die gesamte Siedlung Kroisbach erschlieft. Die Verkehrsflache weist eine Breite von ca. 6 m
auf, auch Gegenverkehr ist moglich. Die Zufahrt zum Gebéude ist befestigt. Die Umwidmung ist nicht mit einem
signifikanten Anstieg des Verkehrsaufkommens verbunden.

Nahere Informationen sind dem beiliegendem Datenblatt zu entnehmen.

Das Gebadude entspricht dem Ortsbild des Mostviertler Streusiedlungsbereiches, durch die Umwidmung sind
keine negativen Auswirkungen auf Orts- und Landschaftsbild gegeben. Es handelt sich um eine

Bestandswidmung, welche mit keinen Auswirkungen auf den Natur- und Artenschutz verbunden ist.

Abbildung 48: Auszug Anderungsdarstellung AP 5

\.

Anderungspunkt 6 (auf Planblatt 2)
KG. Oberramsau
Grdst. 320/26, 363/4, 363/2

Umwidmung
von Griinland — Land- und Forstwirtschaft

auf Bauland — Agrargebiet
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von offentliche Verkehrsflichen

auf Bauland — Agrargebiet

Ortliche Situation

Die betroffene Flache befindet sich in der Siedlung Bleiberg, siidlich der B1. Es liegt eine geringfiigige

Uberlagerung mit geogenen Gefahrenhinweisen vor. Sonstige naturriumliche Gefihrdungen sind nicht bekannt.

Planung und Anderungsanlass

Anderungsanlass ist gem. § 25 Abs. 1a Ziff. 4 die Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen und
Entwicklungsdefiziten. Zwischen den Gebduden im Bauland-Agrargebiet ragt ein Griinlandstreifen in den
Siedlungsteil. Da die Siedlung mit dem Umkehrplatz und den zwei siidlichen Héusern abgeschlossen ist, sollen
die Zwischenfldchen dem BA zugeschlagen werden. Dadurch wird eine optimale bauliche Ausnutzung
sichergestellt und das Siedlungsgebiet gegeniiber der freien landwirtschaftlichen Flur klar abgegrenzt. Im OEK
ist keine Erweiterung des Baulandes vorgesehen.

Mit der MaBnahme wird das im NO ROG 2014 festgelegte Ziel der klaren Abgrenzung vom Ortsgebiet

gegeniiber der freien Landschaft umgesetzt.

Abbildung 49: Auszug Flichenwidmungsplan mit aktuellem Orthofoto und geplanten Anderungen - AP 6

27
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Abbildung 50: Aktuelles Orthofoto

Abbildung 51: Aktuelles Orthofoto mit Grundstiicksgrenzen (Quelle: BEV)
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Abbildung 52: Hausgartenbereich mit Einfriedung, Grdst. 363/2

=

Abbildung 53: Zufahrt und KFZ-Abstellbereich

Naturrdumliche Gefihrdungen

Es liegt eine geringe Uberlagerung mit geogenen Gefahrenhinweisen (gelbe Zonen) vor. Eine Konsultation des
geologischen Landesdienstes wurde veranlasst. Das Ergebnis liegt noch nicht vor. Sonstige naturrdumliche
Gefdhrdungen sind nicht bekannt.

Verkehr

Es handelt sich um einen kleinrdumigen Liickenschluss des Baulandes. Durch die zusitzlich gewidmete
Baulandfldche von rund 340 m? ist theoretisch mit hdchstens einer zusétzlichen Wohneinheit zu rechnen. Dadurch
erhoht sich das Verkehrsaufkommen nicht signifikant.
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Die betroffenen Bauland-Grundstiicke bleiben an das o6ffentliche Gut angebunden. Die Zufahrten sind bereits
hergestellt. Der Umkehrplatz nérdlich der betroffenen Fléche bleibt mit einer Breite von 12,5 m vollstindig
erhalten. Da keine Erweiterung des Baulandes in Richtung Siiden vorgesehen ist, besteht kein Bedarf mehr fiir die
offentliche Verkehrsfldche.

Grundstiick  363/2 hat derzeit noch keinen Anschluss an das offentliche Gut. Hier ist jedoch eine
Grundstiicksteilung und -zusammenlegung vorgesehen. Dies ist auch eine Voraussetzung fiir die Umwidmung.
Der Nachweis (Teilungsplan) wird im Zuge des Verfahrens nachgereicht.

Natur- und Artenschutz
Die betroffenen Fldchen werden als Hausgarten, KFZ-Parkplatz und asphaltierte Zufahrt genutzt (s. Abbildung

50). Schiitzenswerte 6kologische Strukturen sind nicht erkennbar. Durch die Umwidmung werden keine negativen
Auswirkungen auf den Artenschutz angenommen.

Vereinbarkeit mit OEK
Die geplanten Anderungen stehen nicht in Widerspruch zu Festlegungen im OEK. Es ist keine Erweiterung des

Wohnbaulandes in Richtung Stiden vorgesehen. Die Festlegung Nr. 12 betrifft das Betriebsgebiet im Osten
(sukzessive ErschlieBung und Bebauung — Betriebszone West).

Abbildung 54: Auszug aus dem OEK - Stand 14.08.2025

12 BETRIEBSZONE WEST
SUKZESSIVE ERSCHLIESSUNG UND BEBAUUNG

Vereinbarkeit mit tiberortlichen Planungen

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Raum Amstetten Nord LGBI. Nr. 7/2025 sind keine Festlegungen im
betroffenen Bereich vorhanden.
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Abbildung 55: Ausschnitt RegROP Raum Amstetten Nord LGBI. Nr. 7/2025

Orts- und Landschaftsbild
Die gegenstdndlichen Grundstiicke sind bereits mit Einfamilienhdusern bebaut, bzw. werden als Zufahrt genutzt.

Angrenzend sind die Widmungen Bauland-Agrargebiet, Griinland-Land-und Forstwirtschaft und offentliche
Verkehrsflichen vorhanden. Die Siedlung besteht groBteils aus Einfamilienhdusern. Durch den geplanten
Bauland-Liickenschluss ist die Errichtung von hdchstens einer zusétzlichen Wohneinheit im Siedlungsverband
moglich. Das Bauland ist klar zum freien Landschaftsraum abgegrenzt. Es werden keine negativen Auswirkungen

auf das Orts- und Landschaftsbild erwartet.

Anderungspunkte 7a — 7k

Ortliche Situation

Im Gemeindegebiet liegen zahlreiche rote Gefahrenzonen gemaf3 Wildbach- und Lawinenverbauung vor.

Planung und Anderungsanlass

GemiB § 15 Abs. 7 NO ROG 2014 sind zusammenhingende und unbebaute Flichen entlang von FlieBgewissern,
die von einem 30-jahrlichen Hochwasser iiberflutet werden oder fiir die rote Zonen in Gefahrenzonenplanungen
ausgewiesen sind, als Griinland-Freihaltefliche-Retentionsfliche zu widmen. Mit der geplanten Anderung setzt

die Marktgemeinde diese Vorgabe um.

Anlass fiir die Umwidmung ist die Vermeidung von Fehlentwicklungen, die sich durch Baufiihrungen im stark
gefdhrdeten Abflussraum ergeben kdnnten.
Daher wird entlang der roten Gefahrenzone die Abgrenzung vorgenommen, wobei die bebauten Grundstiicke

ausgenommen werden.
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Anderungspunkt 7a (auf Planblatt 3)
KG. Thiirnbuch
Grdst. 164/1, 147/1, 155/1

Umwidmung
von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland-Freihaltefliche-Retentionsfldache

Abbildung 56: Flichenwidmung mit geplanten Anderungen und aktuellem Orthofoto AP 7a inkl. Begriindung der
Ausnahmen

Die Gebdude sind von der Gfrei-Ret — Widmung ausgenommen.

Anderungspunkt 7b (auf Planblatt 3)
KG. Thiirnbuch
Grdst. 174, 102

Umwidmung
von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland-Freihaltefliche-Retentionsfldche
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Abbildung 57: Flichenwidmung mit geplanten Anderungen und aktuellem Orthofoto AP 7b

Anderungspunkt 7¢ (auf Planblatt 3)

KG. Thiirnbuch

Grdst. 875, 874/2, 887, 897/1, 889, 1008/2, 886, 883, 876/2, 885/4, 891/2, 880/1, 873, 891/1, 903/2, 914, 910,
913, 903/3, 284/1, 903/1

Umwidmung
von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland-Freihaltefliche-Retentionsfldache

Abbildung 58: Flichenwidmung mit geplanten Anderungen und aktuellem Orthofoto AP 7¢
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Anderungspunkt 7d (auf Planblatt 2)
KG. Strengberg
Grdst. 308

KG. Thirnbuch
Grdst. 571/1, 569/3, 574

KG. Oberramsau
Grdst. 320/8, 337/1, 320/6, 336/1, 336/3, 319/2, 337/2, 316/4

Umwidmung
von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland-Freihaltefliche-Retentionsfldche

Abbildung 59: Flichenwidmung mit geplanten Anderungen und aktuellem Orthofoto AP 7d inkl. Begriindung der
Ausnahmen

Verkehrsrandflachen

Gebidude und Verkehrsrandflachen sind ausgenommen.
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Anderungspunkt 7e (auf Planblatt 2)
KG. Ottendorf
Grdst. 712/1, 718, 944/4, 735, 741, 843, 947, 636, 638/3, 591, 944/2, 744, 638/1, 740, 635/1, 948, 728, 947, 719

Umwidmung
von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland-Freihaltefliche-Retentionsfldache

Abbildung 60: Flichenwidmung mit geplanten Anderungen und aktuellem Orthofoto AP 7e inkl. Begriindung der
Ausnahmen

Gebiude sind von der Gfrei-Ret — Widmung ausgenommen.

Anderungspunkt 7f (auf Planblatt 2)
KG. Ottendorf
Grdst. 584, 947, 797, 796

Umwidmung
von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland-Freihaltefliche-Retentionsfldche
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Abbildung 61: Flichenwidmung mit geplanten Anderungen und aktuellem Orthofoto AP 7f inkl. Begriindung der
Ausnahmen

Gebéaude

Gebaude sind von der Gfrei-Ret — Widmung ausgenommen.

Anderungspunkt 7g (auf Planblatt 2)
KG. Ottendorf
Grdst. 947, 534/1, 533, 824, 817, 820

Umwidmung
von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland-Freihaltefliche-Retentionsfldche

Abbildung 62: Flichenwidmung mit geplanten Anderungen und aktuellem Orthofoto AP 7g inkl. Begriindung der
Ausnahmen

Gebaude sind von der Gfrei-Ret — Widmung ausgenommen.
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Anderungspunkt 7h (auf Planblatt 2)

KG. Oberramsau

Grdst. 1537/1, 1534, 1462, 1472, 1459, 1458, 1456/3, 1461, 1565, 1566, 1573/1, 1567/2, 1559, 1543/2
Umwidmung

von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland-Freihaltefliche-Retentionsfldache

Abbildung 63: Flichenwidmung mit geplanten Anderungen und aktuellem Orthofoto AP 7h inkl. Begriindung der
Ausnahmen

R
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Gebaude

Gebaude, Verkehrs- und
Verkehrsrandflachen

Gebaude

GIf

Gebaude, Verkehrsflichen und Verkehrsrandflachen sind von der Widmung Gfrei-Ret ausgenommen.

Anderungspunkt 7i (auf Planblatt 1, 2)

KG. Ottendorf

Grdst. 384/2,391/2, 388, 382, 384/1, 384/4, 384/3, 381/1, 381/3, 377, 381/2,411, 418, 913/7, 417/1, 462/1,
461/2,466/1, 461/1,458/1, 459/1, 458/2, 468/1, 471/2,471/1, 475/2

Umwidmung
von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland-Freihaltefliche-Retentionsfldche
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Abbildung 64: Flichenwidmung mit geplanten Anderungen und aktuellem Orthofoto AP 7i inkl. Begriindung der
Ausnahmen

N ebdude
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Gebidude und Verkehrsflichen sind von der Widmung Gfrei-Ret ausgenommen.

Anderungspunkt 7j (auf Planblatt 2)
KG. Limbach
Grdst. 509, 506/1, 1021, 505, 495/7, 942, 939, 487, 943, 467/2

Umwidmung
von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland-Freihaltefliche-Retentionsfldche

von Griinland — Griingiirtel — Retentionsfldche

auf Griinland-Freihaltefliche-Retentionsflache
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Abbildung 65: Flichenwidmung mit geplanten Anderungen und aktuellem Orthofoto AP 7j inkl. Begriindung der
Ausnahmen

Das Areal der Kldranlage ist von der Widmung Gfrei-Ret ausgenommen, ebenso die bestehende Widmung Ggii-

Ret.

Anderungspunkt 7k (auf Planblatt 1, 2)
KG. Ottendorf
Grdst. 14/2, 15, 21, 20,27, 18, 33, 24, 488/1, 55, 53, 28/1, 1/3, 1/1, 46/2, 70/1, 46/1, 75, 80/2, 80/1, 50,

Umwidmung
von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland-Freihaltefliche-Retentionsfldche
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Abbildung 66: Flichenwidmung mit geplanten Anderungen und aktuellem Orthofoto AP 7k inkl. Begriindung der
Ausnahmen

B e

Betriebsgebiet
Sagewerk

Betriebsgebiet
bebaut

Gebidude sowie bestehende Betriebsgebiete sind von der Widmung Gfrei-Ret ausgenommen.

Anderungspunkt 71 (auf Planblatt 2)
KG. Limbach
Grdst. 226/4, 222/6, 224/4, 220/19, 226/5, 226/15

KG. Strengberg
Grdst. 727/4,727/6, 725, 718/1, 716/7, 727/2, 716/6, 727/1,727/3, 716/3, 716/2, 715, 716/1

Umwidmung
von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland-Freihaltefliche-Retentionsflache
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Abbildung 67: : Flichenwidmung mit geplanten Anderungen und aktuellem Orthofoto AP 71 inkl. Begriindung der
Ausnahmen

ﬁ’ Erschlossene
% Baulandparzelle

Der betroffene Teil auf Grundstiick wird nicht riickgewidmet, da es sich um eine baureife Parzelle handelt
(Wasser, Abwasser, Strafle, Pumpwerk). Aufgrund der Hanglage ist hier mit Geldndeverédnderungen zu rechnen.

Eine Ausnutzbarkeit des Baulandes soll dabei nicht eingeschriankt werden.

Anderungspunkt 8 (auf Planblatt 1, 2, 3)

KG. Au

Grdst. 331, 332, 333, 334, 335, 338, 341, 344, 350, 351, 352, 353, 354, 355, 361, 363, 364, 365, 367, 488, 505,
578,579, 643, 644, 647, 648, 649, 650, 651, 652, 653, 654, 655, 656, 657, 658, 659, 660, 662, 663, 666, 667,
668, 669, 670, 671, 672, 673, 675, 676, 677, 678, 679, 680, 681, 682, 683, 684, 685, 686, 687, 688, 689, 690,
691, 692, 693, 694, 695, 696, 697, 699, 700, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 710, 711, 712, 713, 715,
716,717,718, 721, 722, 723,724, 725, 726, 727, 728, 729, 730, 731, 732, 733, 734, 735, 736, 737, 738, 739,
740, 741, 742, 743, 744, 745, 746, 748, 749, 750, 751, 752, 753, 754, 755, 756, 757, 758, 759, 760, 761, 762,
764,765,766, 767,768, 769, 770, 771, 772, 773,774, 775, 776, 777, 778, 179, 780, 781, 782, 783, 784, 785,
786, 787, 788, 789, 790, 791, 792, 793, 794, 795, 796, 798, 799, 800, 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808,
809, 810, 811, 812, 813, 814, 815, 816, 817, 818, 819, 820, 204/2, 204/4, 233/1, 282/1, 282/2, 285/3, 296/2,
330/1, 330/2, 336/1, 336/2, 337/1, 337/2, 339/1, 339/2, 349/1, 349/10, 349/3, 349/4, 349/5, 349/6, 349/7, 349/8,
349/9, 368/1, 368/2, 382/1, 382/2, 495/2, 495/4, 553/1, 558/1, 576/4, 576/5, 580/1, 580/2, 580/3, 580/4, 580/5,
580/6, 582/1, 582/2, 583/1, 583/3, 583/4, 583/5, 583/6, 612/2, 614/2, 615/10, 615/11, 615/12, 615/2, 615/3,
615/4, 615/5, 615/6, 615/7, 615/8, 615/9, 619/10, 619/13, 619/14, 619/15, 619/17, 619/20, 619/22, 619/24,
619/25, 619/29, 619/3, 619/31, 619/32, 619/39, 619/41, 619/42, 619/48, 619/49, 619/50, 619/51, 619/54, 619/8,
720/1, 720/2
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KG. Limbach
Grdst. 627, 628, 629, 632, 635, 636, 643, 644, 647, 658, 660, 1021, 1023, 1018/1, 1018/10, 581/1, 622/1, 624/1,
624/2, 638/1, 638/2, 638/3, 641/4, 642/1, 642/2

KG. Strengberg
Grdst. 1, 17, 19, 30, 44, 71, 174, 815, 844, 845, 29/1, 21/2, 21/3, 13/9, 171/3, 198/3, 29/2, 37/2, 43/1, 43/2, 52/1,
52/2,52/3, 52/4, 814/2

KG. Thiirnbuch

Grdst. 33, 34, 146, 148, 153, 194, 209, 305, 356, 374, 375, 383, 991, 993, 1095, 1096, 28/2, 139/1, 141/2, 147/2,
147/3, 164/5, 164/6,201/1, 202/1, 202/3, 222/1, 310/1, 316/2, 320/3, 36/2, 366/4, 373/3, 373/4, 376/2, 376/4,
377/1,379/2,379/3,379/8, 380/2, 382/1, 382/2, 461/3, 995/1

Umwidmung
von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland-Freihalteflachen-Retentionsflache

Ortliche Situation

Die Flache befindet sich im Norden des Gemeindegebiets und umfasst den hochwassergefdhrdeten Bereich
(HQ30) der Donau.

Planung und Anderungsanlass

GemiB § 15 Abs. 7 NO ROG 2014 sind zusammenhéngende und unbebaute Flichen entlang von FlieBgewissern,
die von einem 30-jahrlichen Hochwasser iiberflutet werden oder fiir die rote Zonen in Gefahrenzonenplanungen
ausgewiesen sind, als Griinland-Freihaltefliche-Retentionsfliche zu widmen. Mit der geplanten Anderung setzt
die Marktgemeinde Strengberg diese Vorgabe um.

Anlass fiir die Umwidmung ist die Vermeidung von Fehlentwicklungen, die sich durch Baufiihrungen im stark

gefdhrdenden 30-jahrlichen Hochwasserabflussraum ergeben konnten.

Alle HQ-30-gefdhrdeten Flichen entlang der Donau werden mit der Widmung Gfrei-Ret versehen. Geringe
Ausnahmen ergeben sich im Bereich von bestehenden landwirtschaftlichen Hofen, bestehenden Bauwerken und
Gebauden, 6ffentlichen Verkehrsflichen sowie im Bereich eines Teiches mit umgebender Widmung Griinland-

Parkanlagen.
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Abbildung 68: Ausgenommene Bereiche Gfrei-Ret (landwirtschaftliches Gebiude)
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Abbildung 70: ausgenommene Flichen landwirtschaftliches Gebiude
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Abbildung 73: bestehende Gebiude (Kapelle)

Anderungspunkt 9 (auf Planblatt 2)
KG. Ottendorf
Grdst. .41

Umwidmung
von Griinland — Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland — erhaltenswertes Gebdude im Griinland mit Ifd. Nr. 246

Ortliche Situation

Der Anderungspunkt befindet sich in Unterramsau. Es handelt sich um einen historischen Vierkanthof. Das
Objekt liegt auBBerhalb des Hochwasserbereichs und wildbachgefahrdeter Zonen. Es liegt eine geringe

Uberschneidung mit einem geogenen Gefahrenhinweis vor. Eine Konsultation des geologischen Landesdienstes
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wurde veranlasst. Demnach bestehen aus fachlicher Sicht keine Einwénde gegen die geplante Widmung. Dies
Stellungnahme BD1-G-481/069-2016 vom 29.06.2026 liegt den Auflageunterlagen bei.

Sonstige naturrdumliche Gefdhrdungen sind nicht bekannt.

Planung und Anderungsanlass

Der Anderungsanlass ist gem. § 25 Abs. 1a Ziff. 7 NO ROG 2014 gegeben.

Das Gebédude soll von Griinland — Land und Forstwirtschaft auf erhaltenswertes Gebéude mit der laufenden
Nummer 246 umgewidmet werden. Das Gebédude entspricht der regionalen landwirtschaftlichen Bautradition.
Aufgrund des Alters ist keine erstmalige Baubewilligung vorhanden, jedoch ein Konsens zu vermuten. Im
Bauakt der Gemeinde sind dazu keine Unterlagen zur erstmaligen Baubewilligung vorhanden. Es handelt sich

um ein Hauptgebédude. Néhere Informationen sind dem beiliegendem Datenblatt zu entnehmen.

Abbildung 75: Auszug Administrativkarte (erstellt 1867 — 1882), Quelle: NO Atlas

8

Eine funktionale Verkehrsanbindung ist fiir die geplante Nutzung ausreichend vorhanden. Das betroffene
Grundstiick ist an das 6ffentliche Gut angebunden. Es handelt sich um eine Gemeindestrale (Unterramsau). Die
Verkehrsflache weist eine Breite von ca. 6 m auf, auch Gegenverkehr ist moglich. Eine befestigte Zufahrt ist
vorhanden. Die Umwidmung ist nicht mit einem signifikanten Anstieg des Verkehrsaufkommens verbunden.
Nihere Informationen sind dem beiliegendem Datenblatt zu entnehmen.

Das Gebdude entspricht dem Ortsbild des Mostviertler Streusiedlungsbereiches, durch die Umwidmung sind
keine negativen Auswirkungen auf Orts- und Landschaftsbild gegeben. Es handelt sich um eine

Bestandswidmung, welche mit keinen Auswirkungen auf den Natur- und Artenschutz verbunden ist.
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Abbildung 76: Anderungsdarstellung AP 9 mit aktuellem Luftbild

Amstetten, am 14.07.2026

Gropse Foffflocysr™

Gregor Faffelberger, BSc



