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1. EINLEITUNG
1.1. Stand der Ortlichen Raumordnung in der Gemeinde Strengberg

Die Gemeinde Strengherg verfiigt Uiber ein ortliches Raumordnungsprogramm aus dem Jahr

2011, bestehend aus dem Flichenwidmungsplan, dem Ortlichen Entwicklungskonzept sowie

dem zugehorigen Verordnungstext.

Die letzte Anderung des Flichenwidmungsplanes wurde am 11.05.2023, die letzte Anderung des

Entwicklungskonzeptes am 10.04.2014 vom Gemeinderat beschlossen.

Der Flachenwidmungsplan basiert auf der DKM mit Stand 2023.

1.2.

Vorgangsweise

Die SUP erfolgt fiir die nachfolgend beschriebenen Anderungspunkte des értlichen Entwick-

lungskonzeptes. Die Vorgangsweise ergibt sich aus den Bestimmungen des § 4 Abs 6 NO ROG

2014:

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Raumordnungsprogrammes sowie der Be-
ziehung zu anderen relevanten Plinen und Programmen

relevante Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und dessen voraussichtliche Entwicklung bei
Nichtdurchfiihrung des Raumordnungsprogrammes

Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

samtliche fiir das Raumordnungsprogramm relevante Umweltprobleme unter besonderer Beriick-
sichtigung sensibler Gebiete (wie z.B. Europaschutzgebiete)

fiir das Raumordnungsprogramm relevante, rechtsverbindlich zu beriicksichtigende Ziele des Um-
weltschutzes und die Art, wie diese Ziele und alle Umwelterwdgungen beriicksichtigt wurden

ndhere Darstellung der voraussichtlichen erheblichen (einschlieflich sekunddrer, kumulativer, sy-
nergetischer, kurz-, mittel- und langfristiger, stdndiger und voriibergehender, positiver und negati-
ver) Umweltauswirkungen auf Aspekte wie die biologische Vielfalt, die Bevilkerung, die Gesundheit
des Menschen, Fauna, Flora, Boden, Wasser, Luft, klimatische Faktoren, Sachwerte, das kulturelle
Erbe einschliefslich der architektonisch wertvollen Bauten und der archdologischen Schitze, die
Landschaft und die Wechselbeziehung zwischen den genannten Faktoren

Majsnahmen zur Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich von erheblichen negativen Um-
weltauswirkungen

Kurzdarstellung der gepriiften Varianten und eine Begriindung der getroffenen Variantenwahl
Kurzdarstellung der Untersuchungsmethoden und eventuell aufgetretener Schwierigkeiten bei den
Erhebungen

Beschreibung der geplanten Manahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

allgemein verstdndliche Zusammenfassung
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2. DARSTELLUNG DER ZIELE UND MASSNAHMEN

Das gegenstindliche Verfahren umfasst 7 Anderungspunkte des Ortlichen Entwicklungskonzep-
tes, wobei im Rahmen des vorangegangenen Screenings fiir 4 Anderungspunkte die Notwendig-
keit zur Durchfilhrung einer Strategischen Umweltpriifung festgestellt wurde. Diese Einschét-

zung wurde seitens der Aufsichtsbehdrde bestitigt.

Nachfolgend werden jene Anderungspunkte, fiir die eine Strategische Umweltpriifung durchge-
fihrt wird, kurz beschrieben. Ndhere Details sind dem Planungsbericht zur Abdnderung des

Ortlichen Entwicklungskonzeptes sowie der zugehérigen Plandarstellung zu entnehmen.

Anderungspunkt A in der KG. Strengberg umfasst eine Erweiterung des Siedlungserweite-
rungsgebietes Strengberg-Mitte Richtung Norden, die Ausweisung von flankierenden Griingiir-
teln, die Streichung der bisherigen Darstellung der vorgesehenen Entwicklungsrichtung, die

Ausweisung eines Verdichtungsbereiches (Mafinahme ,,V“) sowie Ergdnzungen der textlichen

Beschreibungen der Mafinahmen ,,V“ und ,,9%.

e v

Abbildung 1: Anderungsentwurf mit Orthofoto (Epoche 6)

Die begleitende Beschreibung der Mafinahme soll lauten:
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9 SIEDLUNGSERWEITERUNGSGEBIET STRENGEBERG MITTE
G ALS KERNGEBIET -IM SUDEN WIDMUNG ALS KERNGEBIET

-BEACHTUNG DES ABSTANDES ZUM WALD

-BEACHTUNG DER NATURRAUMLICHEN GEGEBENHEITEN
-SUKZESSIVE ENTWICKLUNG VON SUDEN

-ZWECKS EMISSIONSSCHUTZ ABSTAND GEGENUBER BB
EINHALTEN

SGEBIET IN DAS KERNGEBIET

Vv BEREICH AUFGRUND DER GUNSTLAGE NACH
MOGLICHKEIT VERDICHTEN

Abbildung 2: Mafinahmen ,,9“ und ,, V¢ des Ortlichen Entwicklungskonzeptes, Anderungsentwurf

Anderungspunkt B in der KG. Limbach umfasst die flichige Abgrenzung der bisher nur mittels
Darstellung der Entwicklungsrichtung angedeuteten Fortfiihrung des Siedlungserweiterungsge-
bietes Strengberg-Nordwest nach Nordwesten sowie die Streichung der Darstellung der Ent-

wicklungsrichtung.

Abbildung 3: Anderungsentwurf mit Orthofoto (Epoche 6)
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Anderungspunkt C in der KG. Limbach umfasst die Ausweisung des Siedlungserweiterungsge-

bietes Strengberg-Nord sowie die Ergdnzungen der textlichen Beschreibungen der Mafinahme
43¢

&l = Y A

Abbildung 4: Anderungsentwurf mit Orthofoto (Epoche 6)
Die begleitende Beschreibung der Mafsnahme soll lauten:

43 SIEDLUNGSENTWICKLUNG STRENGBERG - NORD

INTEGRATION DES BAUBESTANDES, LOCKERE BEBAUUNG
ENTWICKLUNGSPRIORITAT NIEDRIG
BEACHTUNG VON NATURGEFAHRDUNGEN

Abbildung 5: Mafnahmen ,,9“ und ,,V¢ des Ortlichen Entwicklungskonzeptes, Anderungsentwurf



MARKTGEMEINDE STRENGBERG
ABANDERUNG DES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES
STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG - UMWELTBERICHT 6

Anderungspunkt F in der KG. Oberramsau umfasst die Ausweisung des Siedlungserweiterungs-
gebietes Strengherg-West sowie die Ergdnzungen der textlichen Beschreibungen der Mafinahme
»A1

Abbildung 6: Anderungsentwurf mit Orthofoto (Epoche 6)

Die begleitende Beschreibung der MafSnahme soll lauten:

41 SIEDLUNGSENTWICKLUNG STRENGBERG - WEST
BAULANDENTWICKLUNG AN BESTEHENDEM STRASSENANSATZ,
NUR NORDSEITIG, AUFGRUND DER HANGLAGE
UND UM ABSTAND ZUM WALD ZU WAHREN

Abbildung 7: Manahmen ,,9“ und ,,V* des Ortlichen Entwicklungskonzeptes, Anderungsentwurf
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3. UMWELTZUSTAND, MOGLICHE ENTWICKLUNGSSZENARIEN
UND UMWELTAUSWIRKUNGEN

3.1. Umweltzustand
Der Umweltzustand der Gemeinde ist dem beiliegenden Planungsbericht zur Abdnderung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes, der einleitend eine ausfiihrliche Grundlagenforschung ent-

halt, sowie der Gemeindeumweltdokumentation zu entnehmen.

3.2. Rechtsverbindliche Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichti-

gung - Darstellung von Umweltauswirkungen

Die folgende Ubersicht zeigt die fiir die Anderung des Raumordnungsprogrammes relevanten,
rechtsverbindlich zu berticksichtigenden Ziele des Umweltschutzes und die Art, wie diese Ziele

und alle Umwelterwédgungen berticksichtigt werden.

In der Spalte ,Beriicksichtigung der Ziele, Relevanz der Ziele“ erfolgt eine Darstellung von vo-
raussichtlichen (einschliefSlich sekundéarer, kumulativer, synergetischer, kurz-, mittel- und lang-
fristiger, standiger und voruibergehender, positiver und negativer) Umweltauswirkungen auf
die Aspekte biologische Vielfalt, Bevélkerung, Gesundheit des Menschen, Fauna, Flora, Boden,
Wasser, Luft, klimatische Faktoren, Sachwerte, kulturelles Erbe einschliefSlich architektonisch
wertvolle Bauten und archdologische Schéatze, Landschaft sowie deren Wechselbeziehung. Aus-
wirkungen auf die Umwelt, die durch eine der genannten Varianten verursacht werden, werden
in der folgenden Aufstellung durch orange Hervorhebung gekennzeichnet. Diese Markierung
zeigt, welche Schutzgiiter und -interessen naher zu untersuchen sind und stellt somit auch the-
matisch die Begriindung der Abgrenzung des Untersuchungsrahmens dar (und begriindet im

Gegensatz dazu, warum viele Themen auch nicht priifrelevant sind):

. Schutzzielvorgaben, Schutz-
Schutzgtuiter und Schutz-

interessen
(mit Quelle)

zielfestlegungen
Konkrete Zielbereiche (mit

Norm, Quelle)

Beruicksichtigung der Ziele
Relevanz der Ziele

Boden/Untergrund

Geringer Bodenver-
brauch (NO ROG, ELSA-
European Land and Soil
Alliance)

Siedlungsgrenzen (Reg.
ROP)

Schonung guter Boden-
bonitit (NO ROG, NO
KulturflachenschutzG,
NO BodenschutzG)

Landwirtschaftliche Vor-
rangflichen (NO ROG)
Hochwertige Boden laut Fi-
nanzbodenschatzung

Bei jeder Siedlungsentwick-
lung im Sinne einer Inan-
spruchnahme von bisher
unversiegelter Flache ist
die Untersuchung dieser
Punkte obligatorisch — qua-
litativ und quantitativ
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Sicherung von Rohstoff-
vorkommen (NO ROG,
MinRoG)

Eignungszonen, erweite-

rungsfahige Standorte (Reg
ROP) Bekannte Rohstoffla-
gerstdtten (sektorales ROP)

Im Umfeld der Widmung
bestehen weder Abbau-

noch Bergbaugebiete.

Minderung der Massen-

Aufgrund der vorliegenden

bewegung (Steinschlag, Gefahrenhinweiskarte Topographie ist die Thema-
Erdrutsch etc.) und kon- Rutsch- und Sturzprozesse tik in der Gemeinde imma-
fliktfreier Riickhalt nent.

Wasser

Erhaltung von Wasser-
qualitat und -menge
(WRG, WRRL) des
Grundwassers

Schutz- und Schongebiete
(GebietsVO), relevante
Grundwasser-Vorkommen
(Wasserdatenverbund)

Es liegt keine Uberlagerung
mit wasserrechtlichen
Schutz- oder Schongebieten

vor.

Erhaltung/Verbesserung
der Qualitét d. Oberfla-

Regionale Griinzone (Reg.
ROP), bestehendes Gewéas-

In der Gemeinde liegen
keine regionalen Griinzo-

nen vor. Weiters liegen

Riickhalt der Hochwas-
ser, Lawinen, Wildbéache

wirtschaft. Grundsatzkon-
zepte, Retentionsbecken,
Lawinen-, HW-Schutzein-

chengewésser (WRRL - ) )
sernetz keine Standorte im Nahbe-
WRG) . w
reich von Gewéssern vor.
Beurteilung des Gefédhr-
Konfliktfreier Oberfla- . . dungspotenzials bzw. der
i Oberflachenwésser Gefah- . .
chenabfluss/Entwésse- . Notwendigkeit allfdlliger
renkarte (NO Atlas)
rung Auflagen anhand der Ge-
fahrenhinweiskarte.
Gefahrenzonenpldne (WRG
und ForstG), Reg. ROP (reg.
Schadloser Abfluss bzw. Griinzone), Schutzwasser-

Keine Uberlagerung mit Ge-

fahrenzonen.

Klimabiindnis, Klima-
programm, EU-RL)-
emissionsseitige Be-

trachtung

richtungen
Luft, Klima
Reinhaltung (NO Luft-
reinhaltegesetz, Richtlinie 2001/81/EG iiber

nationale Emissionshochst-
mengen fir best. Luftschad-
stoffe (NEC- Richtlinie)

Keine emissionstrachtigen

Nutzungen vorgesehen.

Regeneration (Immissi-
onsschutzG) — immissi-

onsseitige Betrachtung

Gebiete besonders hoher
Luftverschmutzung, WEP
(Wohlfahrtsfunktion)

Es liegen keine Gebiete mit
besonders hoher Luftver-

schmutzung vor.

Durchliiftung

Kaltluftentstehungsgebiete
und -abfluss, WEP (Wohl-
fahrtsfunktion)

Keine Waldflachen betrof-

fen.
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Tiere, Pflanzen, Lebensraume

Artenschutz (Rote Liste,
NO NSG, EU-RL)

Europa-, Naturschutzgebiet
(EU-RL, NO NSG, Rote Liste),

sonstige Lebensrdume

Ist gegebenenfalls in einem
nachgelagerten Widmungs-

verfahren zu priifen.

Erhaltung der Bio-

topausstattung und -ver-

Europa-, Naturschutzgebiet
(EU-RL, NO NSG, reg. ROP

Keine Schutzgebiete betrof-

. fen.
netzung Griinzonen)
Europa-, Naturschutzgebiet, ) .
. . . . Keine Schutzgebiete betrof-
Habitatfunktion sonstige Lebensrdume (EU- f
.. en.
RL, NO NSG)
Wald

Erhaltung seiner Funkti-
onen (ForstG)

Waldflachen; WEP (Schutz,
Wohlfahrts-, Erholungs-
funktion) Schutz-, Bann-
wald

Keine Uberschneidung mit
Wald.

Landschaft als menschlicher Aktionsraum

Sicherstellung der Vo-
raussetzungen fiir eine
leistungsfahige Land-
wirtschaft (Kulturflache-
schutzG, Flurverfas-
sungsG, NO ROG)

Hochwertige Boden laut Fi-
nanzbodenschatzung, kom-
massierte Gebiete, zusam-
menhédngende Weinriede u.
a.

Bei jeder Siedlungsentwick-
lung im Sinne einer Inan-
spruchnahme von bisher
unversiegelter Flache ist
die Untersuchung dieser
Punkte obligatorisch — qua-
litativ und quantitativ

Sicherstellung der Vo-
raussetzungen fiir eine
leistungsfahige Forst-
wirtschaft (ForstG, NO
ROG)

Waldflachen; WEP (Nutz-
funktion)

Keine Waldfldchen werden
in Anspruch genommen.

Beriicksichtigung der In-

teressen von Jagd und

internationale Wildwech-

Kein Wildwechselkorridor

Fischerei (NO Jagdge- selkorridore, Reviergrofien bekannt.
setz)
LSG (VO), erhaltenswerte
Erhaltung der Gebiete Landschaftsteile (Reg. ROP), Keine Flachen mit besonde-

mit einer besonderen
Erholungseignung (NO
NSG, NO ROG)

Erholungsrdume (Freizeit-
ErholungsROP), Naherho-
lungsgebiete, Landschafts-
konzept

rer Erholungseignung be-
troffen, Standorte alle in-

tensivagrarisch genutzt.

Erhaltung von Heilvor-
kommen (Quellen,
Moore, Klima 0.4.) NO
Heilvorkommen- und

Kurortegesetz

Heilvorkommen und Kur-
orte (VO)

Keine Vorkommen im Be-
reich der geplanten Ande-

rung.
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Beriicksichtigung des
Landschaftsbildes mit
pragenden Strukturen
u. Sichtbeziehungen
(NOROG, NONSG)

Landschaftsschutzgebiete
(VO), erhaltenswerte Land-
schaftsteile, Siedlungsgren-
zen (Reg ROP) Charakteris-
tische und historisch wert-
volle Bereiche

Exposition, Lage zum beste-
henden Siedlungsgebiet
und Vorhandensein beson-
derer Landschaftselemente

wird untersucht.

Kulturelles Erbe

Einzelobjekt- und En-
sembleschutz, Gebiets-
schutz (NO ROG, DschG)

Denkmalschutzbescheide,
Europa- Schutzdiplom, UN-
ESCO-Weltkulturerbe

Keine Schutzobjekte betrof-

fen.

Archéaologische Fundge-
biete

Auskiinfte BDA

Keine Uberlagerungen.

Ortsbild insb. in histo-
risch o. kulturell bedeu-
tenden Bereichen (NO
ROG, NO BO)

Schutzzonen, Altortgebiete
(Verordnung zum Bebau-
ungsplan)

Auswirkungen auf das Orts-

bild werden untersucht.

Energie; Energietransport

Sicherung der Energie-
erzeugung fir thermi-
sche KW, Wasserkraft,
Sonne, Wind

(Klimabiindnis)

Eignungsbereiche, beste-
hende Anlagen

Keine bestehenden Anlagen
oder Eignungsflachen be-
troffen.

Energieverteilung (Lei-
tungstrassen, Transport-
leitungen 01, Gas,
Strom)

Bestehende Trassen

Keine Beeintrachtigungen.

Siedlungswesen allgemein ROG (§ 14, 15)

Vermeidung von Storun-
gen oder Gefdhrdungen
fiir Wohngebiete oder
sonstige Gebiete mit
Schutzanspruch (NO
ROG)

BW, BA, BK, BS-Kranken-
haus, -Schulen (OROP), Dau-
erschallpegel-VO (NRW-Ab-
stands Richtlinie), OAL-
Richtlinien

Prifung von potenziellen
Immissionen durch Unter-
suchung der Nahe zu Be-
triebsgebieten und emissi-
onstrachtigen landwirt-

schaftlichen Betrieben.

Sicherung gut geeigne-
ter Betriebs- und Indust-
riegebiete (NO ROG,
GewO)

Betriebsgebiete, wie BI, BB,
BS-Asphalt (OROP) NRW-
Abstands Richtlinie, OAL-
Richtlinien

Irrelevant, da kein Betriebs-
bauland betroffen.

Vermeidung von Storun-
gen fiir Erholungsein-
richtungen (NO ROG)

Gp, Gkg, Gspi etc. (OROP)

Nicht relevant, da vorgese-
hene Nutzung Erholungs-
einrichtungen nicht beein-
trachtigt
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Schutz vor Naturgewal-

ten (Hochwasser, Lawi- . . .
HW Abflussgebiete, Gefah- Keine Uberlagerung mit Ge-
nen, Muren, Hangrut-
renzonen fahrenzonen oder HQ100.

schungen, Steinschlag,
etc.) (NO ROG)

Technische Infrastruktur

Tabelle 1: Schutzgiiter, Schutzvorgaben und Relevanzen im gegenstidndlichen Verfahren
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3.3. Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst

werden

Im Rahmen des Screenings/Scopings wurden fiir die betreffenden Anderungspunkte folgende
Umweltmerkmale als relevant erachtet und zur Untersuchung im Rahmen der strategischen

Umweltpriifung vorgesehen:

Auswirkungen
relevante .
werden vermu- was wird untersucht?
o . Schutzvorgaben
tet hinsichtlich
Exposition und Umgebung,
Landschaft Landschaftsbild Ortsrand, Landschaftsele-
mente
Boden/Unter- landwirtschaftliche L
. . Bodenbonitat
grund Produktionsflachen
naturliche Ge- menschliche Gesund- . .
) ) Oberflachenwésser
fahrdungen heit, Sachwerte
natirliche Ge- menschliche Gesund- Rutsch-,
fahrdungen heit, Sachwerte Sturzprozesse,
Technik und Inf- Individual- und 6ffent- Verfigharkeit Zustiegspunkte,
rastruktur licher Verkehr Kapazititen der Strafien
o menschliche Gesund- Larmbelastung, Geruchsbelas-
Immissionen .
heit tung
) Auswirkungen auf bestehende
Kulturelles Erbe Ortsbild
Strukturen

Tabelle 2: zu priifende Umweltmerkmale gem. Screening/Scoping

In seiner Stellungnahme zur SUP vom 18.10.2022 (RU7-0-606/083-2022) stellte der Amtssachver-
standige fiir Raumplanung und Raumordnung fest, dass der Untersuchungsrahmen zu erginzen

ist, um die erforderlichen Kosten fiir 6ffentliche Infrastruktureinrichtungen.

Gegliedert nach den im vorangegangenen Kapitel angefiihrten rechtsverbindlichen Zielen des
Umweltschutzes sind demnach folgende Schutzgiiter und die angefithrten Umweltmerkmale zu

untersuchen:

e Boden/Untergrund
o Geringer Bodenverbrauch
o Schonung guter Bodenbonitat

o Minderung der Massenbewegung
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e Wasser
o Konfliktfreier Oberflichenabfluss/Entwéasserung
e Landschaft als menschlicher Aktionsraum
o Sicherstellung der Voraussetzungen fiir eine leistungsfahige Landwirtschaft
o Bertuicksichtigung des Landschaftsbildes mit pragenden Strukturen und Sichtbe-
ziehungen
e Kulturelles Erbe
o Ortsbild in historisch oder kulturell bedeutenden Bereichen
o Siedlungswesen allgemein
o Vermeidung von Stérungen oder Gefahrdungen fir Wohngebiete oder sonstige
Gebiete mit Schutzanspruch
e Technische Infrastruktur
o Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Verkehrswege und -einrichtungen
o Sicherung und Ausbau der geordneten Wasserversorgung
o Sicherung und Ausbau der geordneten Abwasserentsorgung

o Sicherung und Ausbau der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

3.4. Fur das Raumordnungsprogramm relevante Umweltprobleme unter be-
sonderer Beriicksichtigung sensibler Gebiete

Die fiir die Anderung des Raumordnungsprogrammes als relevant erachteten Umweltmerkmale
wurden in den Kapiteln 3.2. und 3.3. bereits behandelt. Die allgemeinen Umweltmerkmale der

Gemeinde sind in der beiliegenden Gemeindeumweltdokumentation beschrieben.

3.5. Szenarien

GemifR den Bestimmungen des NO Raumordnungsgesetzes sind im Zuge des Umweltberichts
verschiedene Szenarien aufzuzeigen. Prinzipiell sind die ,Nullvariante“ (Ist-Zustand, keine Ver-
adnderung) sowie die ,,Planungsvariante® zu untersuchen. In seiner Riickmeldung zu den einge-
reichten SUP-Unterlagen vom 18.10.2022 (RU7-0-606/083-2022) weist der Amtssachverstdndige
fir Raumplanung darauf hin, dass der Untersuchungsumfang, um eine Variante ,Innenentwick-
lungspotenzial“ zu ergénzen ist, um den Planungsrichtlinien des NO ROG 2014 idgF. zu entspre-
chen, wonach der Innenentwicklung der Vorrang gegeniiber Aufienentwicklung einzuraumen
ist.

Nachfolgend werden die zu untersuchenden Varianten beschrieben:

3.5.1. Planungsvariante

Die Planungsvariante umfasst die unter Kapitel 2 beschriebene Ausweisung von vier zusatzli-
chen Siedlungserweiterungsgebieten, die im beiliegenden Planungsbericht ausfithrlich be-

schrieben werden.
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Standortwahl

Im Vorfeld der Auswahl der gegenstandlichen Standorte wurden im Rahmen einer Voruntersu-
chung bereits weitere Standorte ausgeschieden. Dazu wurden im ersten Schritt alle mdglichen
Entwicklungsrichtungen im Anschluss an bestehendes Siedlungsgebiet betrachtet und einer

Ersteinschdtzung unterzogen.

Nachfolgende Abbildung stellt die untersuchten Entwicklungsrichtungen sowie die rechtsgiilti-
gen Wohnbaulandwidmungen, Siedlungserweiterungsgebiete des Entwicklungskonzeptes und
die gewahlten Standorte der Planungsvariante dar. Weiters wird als wichtige Entscheidungs-
grundlage die Hangneigung dargestellt, wobei Flachen mit einer Neigung von mehr als 20 % rot

hinterlegt sind.

D Standorte Planungsvariante

I:I bestehende Siedlungserweiterungsgebiete

Abbildung 8: Voruntersuchung - mégliche Entwicklungsrichtungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die dargestellten Entwicklungsrichtungen beschrieben

und die Auswahl der Standorte der Planungsvariante begriindet:
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. Planungs-
# Erliauterung .
variante

stdlicher Anschluss an das Bauland entlang der Wiener Strafde am
westlichen Ortsende, Hangneigung im Rahmen, ErschliefSungssitu-
ation aufgrund der Eigentumsverhéltnisse entlang der Wiener
Strafle schwierig, widerspricht derzeit der Zielsetzung des NO ROG
einer flachensparenden, verdichteten Siedlungsstruktur, allenfalls

als langfristige Perspektive, nach Entwicklung des Standortes #2

suidlicher Anschluss an das Bauland entlang der Wiener StrafSe auf
Hohe des ortlichen Nahversorgers, Hangneigung im Rahmen, 2-sei-
tiger Anschluss an bestehendes Bauland, ErschliefSsung tiber beste-

hende Gemeindestrafse im Siiden moglich

Baulandliicke westlich der Grubstrafie, Tiefenerschlieffung auf-
3 grund der zunehmenden Hanglage Richtung Westen schwierig, al-

lenfalls Liickenschluss direkt an der Strafde moéglich

studlicher Anschluss an die Siedlung Carl-Zeller-Strafse im Osten des
Hauptortes, Hangneigung im Rahmen, Erschlieffung tiber die Fort-
4 fihrung der Carl-Zeller-Strafde nach Siiden mdoglich, Lage expo-
niert, Richtung Siiden weithin sichtbar, allenfalls als langfristige

Perspektive nach Entwicklung weniger exponierter Standorte

stidlich der Wiener Strafde im Anschluss an das ostliche Ortsende,
Geldnde steil, entsprache einer fingerférmigen Entwicklung und
widerspricht damit der Zielsetzung des NO ROG einer flichenspa-

renden, verdichteten Siedlungsstruktur

Liicke zwischen dem bestehenden Bauland westlich der Limbach-
strafSe, der Friendingerstrafie und der Entwicklungsflache siidlich
des Brunngrabens, aufgrund der Topographie und Geologie (zum

Teil rutschgefihrdet) nicht zur Bebauung geeignet

nordlicher Anschluss an die Siedlung Pulverturmstrafie, umfasst
zum Teil Baubestand entlang der Limbachstrafie, nérdlicher Ab-
7 schluss analog der bestehenden Entwicklungsfliche westlich der X
Limbachstrafde, Hangneigung moderat, ErschlieSung ausgehend

von der Limbachstrafse

Fortsetzung der Entwicklung an der Sportplatzstrafie, Liicken-
schluss zwischen Waldflache, bestehendem Bauland und Sport-
platz, ErschliefSung ausgehend von der Sportplatzstrafie, Hangnei-

gung mafdig, naturlicher Siedlungsabschluss Richtung Nordwesten
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nordlicher Anschluss an das Bauland an der Wiener StrafSe auf
Hohe des ortlichen Nahversorgers, beidseits der Buchstrafie, Er-
9 schlieffung ausgehend von ebenjener, nach Westen und Osten na- X
turlicher Siedlungsabschluss durch Waldflachen, dadurch auch gut
abgeschottet, Hangneigung moderat

nordlicher Anschluss an das Bauland entlang der Wiener Strafse am
westlichen Ortsende, Hangneigung im Rahmen, widerspricht der-
10 zeit der Zielsetzung des NO ROG einer flichensparenden, verdich-
teten Siedlungsstruktur, allenfalls als langfristige Perspektive, nach
Entwicklung jener Standorte, die zentraler gelegen sind

Tabelle 3: Erlduterungen zur Vorauswahl der Standorte der Planungsvariante

3.5.2 Alternativvariante/Nullvariante

Als Alternative werden jene Flachen betrachtet, die im rechtsgiiltigen Entwicklungskonzept als
Erweiterungsgebiete ausgewiesen sind und noch nicht gewidmet und bebaut wurden, um einen
Vergleich der Standorteigenschaften mit den geplanten Erweiterungsgebieten zu ermdoglichen.
Im Hinblick auf kiinftige Entwicklungsmaoglichkeiten ist diese Variante jedoch mit der Nullvari-
ante gleichzusetzen, da keine zusétzlichen Flachen ausgewiesen werden und das bestehende

Problem der fehlenden Verfiigharkeit nicht geldst wird.

3

Abbildung 9: Alternativvariante — Entwicklungsfldchen im Hauptort gem. rechtsgiiltigem Entwicklungskonzeptes



MARKTGEMEINDE STRENGBERG
ABANDERUNG DES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES
STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG - UMWELTBERICHT 17

3.5.3. Variante Innenentwicklung

Diese Variante sieht vor, die bauliche Entwicklung auf bestehende Baulandreserven (Innenent-
wicklung) zu beschrédnken. Als Flachen fiir Innenentwicklung werden sdmtliche als Wohnbau-

land gewidmete, aber noch unbebaute Flachen gewertet.

Als Begriindung der Priifung dieser Variante sind dabei §14 Abs 2 Z 1 des NO ROG 2014 sowie
die Stellungnahme des ASV fir Raumordnung und Raumordnung vom 20.10.2022 (RU1-R-
606/040-2022) zu erwdhnen:

Bei der Entwicklung der Siedlungsstruktur ist der Innenentwicklung gegeniiber der
Aufsenentwicklung der Vorrang einzurdumen und es sind unter Berticksichtigung der
ortlichen Ausgangslage Strategien fiir eine méglichst effiziente Nutzung der Infra-
struktur zu entwickeln und zu verankern. Die Bereitstellung ausreichender und gut
versorgter Bereiche fiir nachhaltige und verdichtete Bebauung ist zu beriicksichtigen.
§ 14 Abs 2 Z 1 NO ROG 2014

Die nachfolgende Abbildung stellt die beschriebenen Flachen dar:

flJJ,DEFQJ F

\ T

y -
= : Rendhof ‘.
=S

BW

Abbildung 10: Variante Innenentwicklung - gewidmetes Wohnbauland und bebaute Flachen
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3.5.5. Uberblick iiber die Varianten

Die nachfolgende Abbildung stellt die Standorte der Planungs- sowie der Alternativvariante
(Nullvariante) dar sowie die zugehorigen Kiirzel, die fiir die nachfolgenden Untersuchungen
vergeben wurden. Die Standorte der Variante Innenentwicklung werden fir die Untersuchun-

gen subsummiert und nicht einzeln betrachtet und sind demnach nicht mit Kiirzeln gekenn-

zeichnet.

D Standorte Planungsvariante
I:l gewidmetes Wohnbauland (

’

lante

Abbildung 11: Uberblick - Standorte der Untersuchungsvarianten

Variante Kiirzel
Planungsvariante 1.1.-1.5.
Alternativvariante/

) 2.1.-2.6
Nullvariante
Innenentwicklung

Tabelle 4:Bezeichnung und Kiirzel der Varianten
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4. VARIANTENVERGLEICH

Um die im Untersuchungsrahmen festgelegten moglichen Umweltauswirkungen zu bewerten
und die vertrdglichste Variante zu eruieren, wird ein Variantenvergleich nach folgendem

Schema durchgefiihrt:

e Betrachtung der als relevant erachteten Schutzgiiter fiir jede der in Kapitel 3.5. beschrie-
benen Varianten.
¢ Bewertung anhand einer 3-stufigen Skala:
o geringe Relevanz/Auswirkungen = 3 Punkte
o mittlere Relevanz/Auswirkungen = 2 Punkte
o hohe Relevanz/Auswirkungen = 1 Punkt
e bei quantitativer Bewertung werden aus der Bandbreite zwischen dem besten und
schlechtesten Wert 3 Klassen gebildet, die anhand der 3-stufigen Skala mit Punkten be-

werten werden

4.1. Boden/Untergrund

Auswirkungen auf folgende Schutzvorgaben des Schutzgutes Boden/Untergrund werden unter-
sucht:

e geringer Bodenverbrauch

e Schonung guter Bodenbonitat

e Minderung der Massenbewegung

4.1.1. geringer Bodenverbrauch

Zur Beurteilung des Bodenverbrauchs wird die mittlere Bodeninanspruchnahme (bebaute F1&-
che + Verkehrsflichen) pro Wohneinheit herangezogen, wobei die Schatzung der Zahl der
Wohneinheiten, verbaute Flachen und Verkehrsflachen auf den Ergebnissen® des NO Infrastruk-
turkostenkalkulators (NIKK) basiert.

Die Bandbreite der Ergebnisse fiir die untersuchten Varianten liegt bei 113 bis 205 m2 Bodenin-

anspruchnahme pro Wohneinheit. Zur Bewertung wurden folgende Klassen gebildet:

e 3 Punkte (geringe Auswirkung/Beeintrachtigung) = 113 bis 144 m?/WE
e 2 Punkte (mittlere Auswirkung/Beeintrachtigung) = 145 bis 174 m2/WE
e 1 Punkt (hohe Auswirkung/Beeintriachtigung) = 175 bis 205 m?/WE

! Die Eingaben im NIKK orientieren sich an der umgebenden Struktur bzw. den Planungsabsichten und befinden sich

im Anhang des Berichts.
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Planungsvariante

Die nachfolgende Tabelle stellt die Auswertung der Standorte der Planungsvariante dar:

Flachen-
inan-
bebaute Verkehrs-
Wohn- . . spruch- Relevanz/
Standort L Flache flache .
einheiten nahme Auswirkungen
[m?] [m?]
pro WE
[m2/WE]
1.1. 36 3.238 4.306 210 hoch
1.2 33 2.550 311 172 mittel
1.3. 116 8.893 11.462 175 hoch
1.4. 99 7.235 8.132 155 mittel
1.5. 48 3.202 3.960 149 mittel
Summe 332 25.118 30.971 169 mittel

Tabelle 5: Auswertung Bodenverbrauch, Planungsvariante

In Summe kénnen gemifd Schatzung des NIKK im Rahmen der Planungsvariante rund 330

Wohneinheiten geschaffen werden. Bei einer prognostizierten Flacheninanspruchnahme von

etwa 5,6 ha entspricht dies im Mittel 169 m2 pro Wohneinheit.

Alternativvariante

Die nachfolgende Tabelle stellt die Auswertung der Standorte der Alternativvariante dar:

Flachen-
inan-
bebaute Verkehrs-
Wohn- . . spruch- Relevanz/
Standort L Flache flache .
einheiten nahme Auswirkungen
[m?] [m?]
pro WE
[m2/WE]
2.1. 57 4759 6049 190 hoch
2.2. 15 1138 1795 196 hoch
2.3. 18 1360 2145 195 hoch
2.4. 24 2647 3785 268 hoch
2.5. 4 234 446 170 mittel
2.6. 7 561 713 182 hoch
Summe 125 10.699 14.933 205 hoch

Tabelle 6: Auswertung Bodenverbrauch, Alternativvariante

In Summe kénnen geméifd Schitzung des NIKK im Rahmen der Alternativvariante rund 125

Wohneinheiten geschaffen werden. Bei einer prognostizierten Flacheninanspruchnahme von

etwa 2,6 ha entspricht dies im Mittel 205 m2 pro Wohneinheit.
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Variante Innenentwicklung

Bei der Variante Innenentwicklung kann unterschieden werden zwischen Baulandreserven, die
bereits vollstdndig erschlossen sind und deren Bebauung nicht mit zusétzlicher Bodeninan-
spruchnahme fiir Verkehrsflachen einhergeht und gréfieren zusammenhdngenden Reserven,
die aufgrund ihrer Grofie und/oder Lage oder ihres Zuschnitts einer zusatzlichen Innenerschlie-

Bung bedurfen.

Zweitgenannte Flachen werden nachfolgend ebenso wie die Standorte der Planungs- und Alter-
nativvariante in den NIKK eingepflegt und entsprechend beurteilt und fiir den Vergleich mit den

anderen Varianten herangezogen.

Nachfolgende Abbildung stellt die betreffenden Flachen dar:

[ RN s

Strengberg

Wohnbaulandreserven

E keine Innenerschlieffung natig
D Innenerschlieftung natig

Abbildung 12: Variante Innenentwicklung — Standorte differenziert nach Notwendigkeit zusétzlicher Innener-

schliefSung
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Die nachfolgende Tabelle stellt die Auswertung der dargestellten Standorte der Variante Innen-
entwicklung dar:

Flachen-
inan-
bebaute Verkehrs-
Wohn- . . spruch- Relevanz/
Standort L Flache flache .
einheiten nahme Auswirkungen
[m?] [m?]
pro WE
[m2/WE]
L1. 13 860 937 138 gering
L.2. 21 1.393 1.518 139 gering
L.3. 17 1.450 1.843 194 hoch
L.4. 5 318 661 196 hoch
Summe 56 4.021 4.959 160 mittel

Tabelle 7: Auswertung Bodenverbrauch, Variante Innenentwicklung — Standorte zzgl. InnenerschliefSung

In Summe koénnen gemafs Schitzung des NIKK im Rahmen der dargestellten Standorte der Vari-
ante Innenentwicklung rund 56 Wohneinheiten geschaffen werden. Bei einer prognostizierten

Flacheninanspruchnahme von knapp 0,9 ha entspricht dies im Mittel 160 m2 pro Wohneinheit.

Addiert man die prognostizierte bebaute Flache jener Grundstiicke, die keine zuséatzliche Er-
schlieBung bendétigen, bei einer Bebauung mit 50 % Einfamilienhdusern Trend (700 — 850
m?/Parzelle) und 50 % Einfamilienhdusern flachenintensiv (850 — 1.500 m2?/Parzelle) ergibt sich

gem. NIKK fiir die Variante Innenentwicklung folgendes Bild:

Flachen-
inan-
Wohn- bebaute Verkehrs-
L . . spruch- Relevanz/
Standort einhei- Fliche flache .
nahme Auswirkungen
ten [m?2] [m?2]
pro WE
[m2/WE]
zzgl.
Innen- 56 4.021 4.959 160 mittel
erschlielung
ohne
Innen- 122 11.060 - 91 gering
erschliefung
Summe 178 15.081 4.959 113 gering

Tabelle 8: Auswertung Bodenverbrauch, Variante Innenentwicklung gesamt

Aufgrund der grofien Anzahl bereits erschlossener Grundstiicke ergibt sich fiir die Variante In-

nenentwicklung im Mittel eine Fldcheninanspruchnahme von 113 m? pro Wohneinheit.
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Zusammenfassung
Aufgrund der Tatsache, dass bei der Variante Innenentwicklung fir viele der bestehenden Re-
serven keine zusitzliche Bodeninanspruchnahme zur ErschliefSung notig ist, schneidet diese Va-

riante im Vergleich am besten ab und wird mit 3 Punkten bewertet.

Die Planungsvariante profitiert von der relativen Ndahe zum bestehenden Ortszentrum und der
Planungsabsicht, nordlich des bestehenden Nahversorgers ein zweites Ortszentrum zu etablie-
ren. Vor allem im Bereich des Standortes 1.4. ist kiinftig mit verdichteter Bebauung zu rechnen.
Insgesamt wird die Planungsvariante deshalb mit 2 Punkten bewertet.

Die Alternativvariante weist aufgrund der Zuschnitte und Lage der Standorte weniger Verdich-
tungspotenzial auf und benotigt in Bezug auf die Zahl der Wohneinheiten mehr ErschliefSungs-

flachen. Die Alternativvariante wird deshalb mit 1 Punkt bewertet.

Flachen-
inan-
bebaute Verkehrs-
. Wohn- . . spruch- Relevanz/ Bewertung/
Variante L Flache flache .
einheiten nahme Auswirkungen Punkte
[m?] [m?]
pro WE
[m2/WE]
Planungs- .
) 332 25.118 30.971 169 mittel 2
variante
Alternativ-
) 125 10.699 14.933 205 hoch 1
variante
Variante
Innen- 178 15.081 4.959 113 gering 3
entwicklung

Tabelle 9: Auswertung Bodenverbrauch
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4.1.2. Schonung guter Bodenbonitat

Zur Beurteilung der Schonung guter Bodenbonitiat wird die nach Flache gewichtete mittlere
Ackerzahl der betreffenden Standorte herangezogen. In der Gemeinde liegt eine Bandbreite der
Ackerzahl zwischen 4 und 61 vor. Die besten Boéden in der Gemeinde weisen demnach, gemessen
an den besten Boden in Osterreich, eine Ertragsfahigkeit von 61 % auf. Der nach der Fliche
gewichtete Mittelwert der Ackerzahl liegt bei etwa 40.

Die Bandbreite der mittleren Ackerzahl fir die untersuchten Standorte liegt zwischen 37 und

51. Zur Bewertung wurden folgende Klassen gebildet:

e 3 Punkte (geringe Auswirkung/Beeintrachtigung) = AZ 37 bis 41
e 2 Punkte (mittlere Auswirkung/Beeintrachtigung) = AZ 42 bis 46
e 1 Punkt (hohe Auswirkung/Beeintrachtigung) = AZ 47 bis 51

Planungsvariante
Die nachfolgenden Abbildungen stellen die Standorte der Planungsvariante mit der Bewertung

der Bodenbonitat der einzelnen Teilflichen dar:

Abbildung 14: Planungsvariante — Bodenbonitit,
Bereich Standort 1.1. Bereich Standort 1.2.

ar g /
f.:/
/// /

Abbildung 15: Planungsvariante — Bodenbonitit, Abbildung 16: Planungsvariante — Bodenbonitit,
Bereich Standort 1.3. Bereich Standort 1.4.
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Abbildung 17: Planungsvariante — Bodenbonitit,
Bereich Standort 1.5.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Auswertung der Standorte der Planungsvariante dar:

Standort Flache mittlere Relevanz/
[m?] Ackerzahl* | Auswirkungen
1.1. 24.578 43 mittel
1.2 17.670 45 mittel
1.3. 64.273 46 mittel
1.4. 45.960 51 hoch
1.5. 22.622 51 hoch
Summe 175.104 47 hoch

*nach Fliche gewichtet

Tabelle 10: Auswertung Bodenbonitéit, Planungsvariante

Die Ackerzahl der Standorte der Planungsvariante weist eine Bandbreite zwischen 43 und 51

auf, wobei der gewichtete Mittelwert bei 47 liegt.

Alternativvariante

Die nachfolgenden Abbildungen stellen die Standorte der Alternativvariante mit der Bewertung

der Bodenbonitéat der einzelnen Teilflichen dar:

Abbildung 18: Alternativvariante — Bodenbonitét, Abbildung 19: Alternativvariante — Bodenbonitét,
Bereich Standort 2.1.

Bereich Standort 2.2.



MARKTGEMEINDE STRENGBERG
ABANDERUNG DES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES
STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG - UMWELTBERICHT 26

Abbildung 20: Alternativvariante — Bodenbonitit, Abbildung 21: Alternativvariante — Bodenbonitit,
Bereich Standort 2.3. Bereich Standort 2.4.

Abbildung 22: Alternativvariante — Bodenbonitit, Abbildung 23: Alternativvariante — Bodenbonitit,
Bereich Standort 2.5. Bereich Standort 2.6.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Auswertung der Standorte der Alternativvariante dar:

standort Flache mittlere Relevanz/
[m2] Ackerzahl* | Auswirkungen
2.1. 34.903 47 hoch
2.2. 9.894 39 gering
2.3. 11.277 44 mittel
2.4. 21.627 46 mittel
2.5. 2.545 48 hoch
2.6. 4.078 37 gering
Summe 84.324 45 mittel

*nach Fliche gewichtet

Tabelle 11: Auswertung Bodenbonitéat, Alternativvariante

Die Ackerzahl der Standorte der Planungsvariante weist eine Bandbreite zwischen 37 und 48
auf, wobei der gewichtete Mittelwert bei 45 liegt.
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Variante Innenentwicklung

Bei Nachverdichtung bereits bebauter Flachen werden naturgeméafs keine wertvollen Ackerfla-
chen in Anspruch genommen. Bei Innenverdichtung im Sinne dieser Variante, also der Bebau-
ung bisher unbebauter, aber bereits als Bauland gewidmeter Flichen, kann dies jedoch durch-
aus der Fall sein. Gerade grofdere zusammenhédngende Reserven am Siedlungsrand werden hdu-
fig noch landwirtschaftlich genutzt, weshalb diese Fldchen zur Beurteilung dieser Variante her-

angezogen werden.

Fir die Analyse werden diese jedoch nicht einzeln gelistet, wie zuvor die Standorte der Pla-
nungs- und Alternativvariante, sondern nur in Summe, um einen Referenzwert zu erhalten. In
die Berechnung werden nur jene Standorte miteinbezogen, die am Siedlungsrand liegen und

gemaf’ Orthofoto noch bewirtschaftet werden.

Abbildung 24: Variante Innenentwicklung - Bodenbonitit, bewirtschaftete Baulandreserven

Flache mittlere Relevanz/
Standort )
[m?] Ackerzahl* | Auswirkungen
Innenent-
) 35.119 48 hoch
wicklung

*nach Fliche gewichtet
Tabelle 12: Auswertung Bodenbonitéit, Variante Innenentwicklung

Die gewichtete mittlere Ackerzahl der beschriebenen und dargestellten Baulandreserven liegt
bei 48.
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Zusammenfassung
Insgesamt liegen die Varianten im Hinblick auf die Beanspruchung wertvoller landwirtschaftli-
cher Boden eng zusammen, die Bandbreite der gewichteten mittleren Ackerzahl fir die jewei-

lige Gesamtfldache der Varianten liegt zwischen 45 und 48.

Bewertet man die Varianten anhand der zuvor dargelegten Skala, erhalten die Planungsvariante
sowie die Variante Innenentwicklung jeweils 1 Punkt, da die mittlere gewichtete Ackerzahl bei
47 beziehungsweise 48 liegt. Die Alternativvariante erhilt 2 Punkte, da diese mit einer mittleren
Ackerzahl von 45 knapp weniger wertvolle Boden in Anspruch nimmt. Die volle Punktzahl er-

halt keine der Varianten.

. mittlere
. Flache Relevanz/ Bewertung/
Variante Acker-
[m?] Auswirkungen Punkte
zahl*
Planungs-
. 332 47 hoch 1
variante
Alternativ-
) 125 45 mittel 2
variante
Variante
Innen- 178 48 hoch 1
entwicklung

*nach Fliche gewichtet
Tabelle 13: Auswertung Bodenbonitat

4.1.3. Minderung der Massenbewegung

Zur Beurteilung des Beeintrachtigungspotenzials durch Massenbewegungen wird die geogene
Gefahrenhinweiskarte des Landes Niederdsterreich herangezogen. Der Grad der Beeintrachti-
gung wird anhand der Uberlagerung der Standorte mit geogenen Gefahrenhinweisen gemessen,
wobei fiir die Auswertung gelbe Gefahrenhinweise halb und orange Gefahrenhinweise einfach
gewichtet werden. Bei einer vollstindigen Uberlagerung mit einem orangen Gefahrenhinweis-

bereich entsprache der Grad der Beeintrdchtigung somit 100 %.

Die Bandbreite der Ergebnisse fiir die Standorte der Planungs- und Alternativvariante liegt bei
4 bis 74 % Beeintrachtigungspotenzial durch Massenbewegungen. Zur Bewertung wurden fol-
gende Klassen gebildet:
e 3 Punkte (geringe Auswirkung/Beeintrachtigung) = Kkein Beeintrachtigungspotenzial
(bzw. im Fall bereits gewidmeter Flachen bereits gepriift)
e 2 Punkte (mittlere Auswirkung/Beeintrachtigung) = 4 bis 39 %
e 1 Punkt (hohe Auswirkung/Beeintrachtigung) = 40 bis 74 %
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Planungsvariante
Die nachfolgenden Abbildungen stellen die Standorte der Planungsvariante mit den Gefahren-
hinweisbereichen der geogenen Gefahrenhinweiskarte fiir Rutschungen dar — Gefahrenhin-

weise flr Sturzgefahr liegen in der Gemeinde nicht vor:

Abbildung 25: Planungsvariante - geogene Gefah- Abbildung 26: Planungsvariante — geogene Gefah-
renhinweise, Bereich Standort 1.1. renhinweise, Bereich Standort 1.2.

Abbildung 27: Planungsvariante - geogene Gefah- Abbildung 28: Planungsvariante — geogene Gefah-
renhinweise, Bereich Standort 1.3. renhinweise, Bereich Standort 1.4.

Abbildung 29: Planungsvariante - geogene Gefah-

renhinweise, Bereich Standort 1.5.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Auswertung der Standorte der Planungsvariante dar:
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Uber- Uber- Beein-
standort Flache lagerung lagerung trachti- Relevanz/
[m?] gelb orange gung Auswirkungen
[m?] [m?] [%]
1.1. 24.578 4.592 1.337 15% mittel
1.2 17.670 5.710 141 17% mittel
1.3. 64.273 10.773 2.683 13% mittel
1.4. 45.960 17.159 589 20% mittel
1.5. 22.622 9.635 0 21% mittel
Summe 175.104 47.869 4.749 16% mittel

Tabelle 14: Auswertung geogenes Beeintriachtigungspotenzial, Planungsvariante

Fir die Planungsvariante ergibt sich nach zuvor beschriebener Methode eine Bandbreite des

Beeintrichtigungspotenzials der einzelnen Standorte zwischen 13 % und 21 %. In Summe liegt

das Beeintrachtigungspotenzial bei 16 %.

Alternativvariante

Die nachfolgenden Abbildungen stellen die Standorte der Alternativvariante mit den Gefahren-

hinweisbereichen der geogenen Gefahrenhinweiskarte fiir Rutschungen dar:

-

Abbildung 30: Alternativvariante — geogene Ge-

fahrenhinweise, Bereich Standort 2.1.

Abbildung 32: Alternativvariante — geogene Ge-

fahrenhinweise, Bereich Standort 2.3.

Abbildung 31: Alternativvariante — geogene Ge-

fahrenhinweise, Bereich Standort 2.2.
3/ 5,

Fomslyrwatynghrenzen
NS

Abbildung 33: Alternativvariante — geogene Ge-

fahrenhinweise, Bereich Standort 2.4.
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Abbildung 34: Alternativvariante — geogene Ge-

Abbildung 35: Alternativvariante — geogene Ge-

fahrenhinweise, Bereich Standort 2.5. fahrenhinweise, Bereich Standort 2.6.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Auswertung der Standorte der Alternativvariante dar:

Uber- Uber- Beein-
standort Flache lagerung lagerung trachti- Relevanz/
[m?] gelb orange gung Auswirkungen
[m?] [m?] [%]
2.1. 34.903 6.372 0 9% mittel
2.2. 9.894 4.381 1.907 41% hoch
2.3. 11.277 974 0 4% mittel
2.4. 21.627 16.839 2.443 50% hoch
2.5. 2.545 471 0 9% mittel
2.6. 4.078 585 2.742 74% hoch
Summe 84.324 29.622 7.091 26% mittel

Tabelle 15: Auswertung geogenes Beeintriachtigungspotenzial, Alternativvariante

Fur die Alternativvariante ergibt sich nach zuvor beschriebener Methode eine Bandbreite des
Beeintrachtigungspotenzials der einzelnen Standorte zwischen 9 % und 74 %. In Summe liegt
das Beeintrachtigungspotenzial bei 26 %. Die Standorte 2.1., 2.3. und 2.5. weisen hauptsachlich
im Randbereich Uberlagerungen mit geogenen Hinweisbereichen auf, wohingegen die Stand-

orte 2.2., 2.4. und 2.6. zu uberwiegendem Teil mit Hinweisbereichen tberlagert sind.

Variante Innenentwicklung

Da die Variante Innenentwicklung lediglich bereits als Bauland gewidmete Flachen umfasst und
im Widmungsfall eine Priifung auf Beeintrachtigungen durch Naturgefahren obligatorisch ist,
ist davon auszugehen, dass die Flachen der Variante Innenentwicklung keine Beeintrachtigung
aufweisen.

Zusammenfassung
Die Variante Innenentwicklung wird am besten bewertet, da davon auszugehen ist, dass im ge-
widmeten Bauland keine Beeintrachtigungspotenzial durch Massenbewegungen vorliegt, da im

Regelfall im Widmungsverfahren eine entsprechende Priifung erfolgt.
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Der Topographie der Gemeinde geschuldet liegt an allen Standorten der iibrigen Varianten eine
potenzielle Beeintrachtigung durch geogene Gefahren vor. Wobei bei den Standorten der Pla-
nungsvariante die Gefahrenhinweise iiberwiegend im Randbereich der Flachen liegen und
keine groRflichigen Uberlagerungen bestehen, weshalb diese Variante mittel bewertet wird. Bei
der Alternativvariante liegen zwar bei einzelnen Standorten (2.2., 2.4., 2.6.) grofsflachige oder
fast vollstindige Uberlagerungen mit Gefahrenhinweisbereichen vor, in Summe ist die Variante

jedoch auch mittel zu bewerten.

Uber- Uber- Beein-
Flache lagerung lagerung trachti- Relevanz/ Bewertung/
Standort .
[m?] gelb orange gung Auswirkungen Punkte
[m?] [m?] [%]
Planungs- )
) 175.104 47.869 4.749 16% mittel 2
variante
Alternativ-
) 84.324 29.622 7.091 26% mittel 2
variante
Variante
Innen- - - - - niedrig 3
entwicklung

Tabelle 16: Auswertung geogenes Beeintrichtigungspotenzial

4.2. Wasser

Auswirkungen auf folgende Schutzvorgaben des Schutzgutes Wasser werden untersucht:

e Konfliktfreier Oberflichenabfluss/Entwéasserung

4.2.1. Konfliktfreier Oberflachenabfluss/Entwéasserung

Zur Beurteilung, ob Konflikte mit Oberflichenabfluss vorliegen, wird gepriift, ob eine Uberlage-

rung der Standorte mit HangwasserflieSwegen mit einem Einzugsbereich > 1 ha besteht.

Keine der Varianten weist signifikante Uberlagerungen mit grofReren FlieRwegen auf. Fallweise
bestehen Uberlagerungen mit einem einzelnen FlieBweg der Kategorie 1-10 ha, die jedoch in
allen Fallen im Randbereich der betroffenen Standorte verlaufen und im Hinblick auf eine kiinf-

tige Baulandwidmung nicht relevant sind.

Die nachfolgenden Abbildungen stellen die Standorte der Planungs- sowie der Alternativvari-

ante mit den HangwasserfliefSwegen mit einem Einzugsbereich > 1 ha dar:
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Abbildung 37: HangwasserflieRwege, Bereich
Standorte 1.2., 1.3.
3

Abbildung 38: HangwasserflieBwege, Bereich Abbildung 39: HangwasserflieBwege, Bereich

Standorte 1.4., 1.5. Standorte 2.2., 2.3., (2.4.)
[ iy} 7= 2 -

Abbildung 40: HangwasserflieBwege, Bereich
Standorte 2.4., 2.5., 2.6.

Zusammenfassung
Da keine der Varianten signifikante Uberlagerungen mit gréferen FlieRwegen aufweist und
dementsprechend nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen ist, werden alle Varianten mit der

hochsten Punktezahl von 3 bewertet.
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4.3. Landschaft als menschlicher Aktionsraum

Auswirkungen auf folgende Schutzvorgaben des Schutzgutes Landschaft als menschlicher Akti-
onsraum werden untersucht:

e Sicherstellung der Voraussetzungen fiir eine leistungsfahige Landwirtschaft

e Berticksichtigung des Landschaftsbildes mit prdgenden Strukturen und Sichtbeziehun-

gen

4.3.1. Sicherstellung der Voraussetzungen fiir eine leistungsfahige Landwirtschaft

Zur Beurteilung der Sicherstellung der Voraussetzungen fiir eine leistungsfahige Landwirtschaft
wird auf die Untersuchung des Schutzgutes Boden/Untergrund im Hinblick auf die Schonung
guter Bodenbonitat verwiesen (Kapitel 4.1.2.), da die vorliegende Bodengiite den wesentlichen
Faktor fiir den Erhalt der Leistungsfahigkeit der Landwirtschaft darstellt. Dementsprechend
werden die Ergebnisse dieser Untersuchung auch fiir das Umweltmerkmal Sicherstellung der

Voraussetzungen fiir eine leistungsfahige Landwirtschaft herangezogen.

4.3.2. Bericksichtigung des Landschaftshildes mit pragenden Strukturen und Sichtbeziehun-
gen

Zur Beurteilung, inwieweit das Landschaftsbild beeintrachtigt wird, wird anhand einer GIS-Un-

tersuchung ermittelt, wie grof$ jene Bereiche der umliegenden offenen Landschaft sind, aus de-

nen der betreffende Standort eingesehen werden kann (Sichtraumanalyse).

Die Analyse wurde anhand folgender Paramater durchgefiihrt:

e Berechnungsbasis bildet das digitale Oberflichenmodell (Geldnde zzgl. Bebauung und
Bewuchs) mit einer Auflésung von 1 m

o fiir die Beurteilung der Sichtbarkeit wurden die Aufiengrenzen der betreffenden Stand-
orte auf einer Hohe von 8 m (potenzielle Hohe eines Gebdudes bei Bauklasse II) oberhalb
des bestehenden Geldndes herangezogen

e Untersuchungsradius 1000 m um die Aufiengrenze der betreffenden Standorte

e Betrachtungshohe 1,5 m oberhalb des Geldndes (entspricht etwa Augenhghe)

e Ausschluss von innerhalb des Ortsgebietes gelegenen Flachen, Waldfldchen sowie klei-

nen, unzusammenhangenden Flachen

Die Grofe der potenziellen Sichtrdume innerhalb der offenen Landschaft weist fiir die Standorte

der Planungsvariante und Alternativvariante eine Bandbreite zwischen knapp 8 bis 67 ha auf.
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Zur Bewertung dieser Standorte wurden folgende Klassen gebildet:
e 3 Punkte (geringe Auswirkung/Beeintrachtigung) = 8 bis 29 ha
e 2 Punkte (mittlere Auswirkung/Beeintrachtigung) = 30 bis 49 ha
e 1 Punkt (hohe Auswirkung/Beeintrachtigung) = 50 bis 67 ha

Diese Klassifizierung kann jedoch lediglich zum Vergleich der einzelnen Standorte und nicht zur
Gesamtbewertung der Varianten herangezogen werden, da aufgrund der Verteilung der Stand-
orte uber das Ortsgebiet die Gesamtflache der Sichtrdume der Varianten deutlich gréfier aus-
fallt. Fur die Gesamtbewertung erfolgt die Punktevergabe anhand der Reihung der Gesamtfla-

chen der Sichtraume der Varianten.

Planungsvariante
Die nachfolgenden Abbildungen stellen die Standorte der Planungsvariante sowie den jeweils

umliegenden Bereich der offenen Landschaft dar, von dem aus direkte Sicht auf potenzielle Be-

bauung des jeweiligen Standortes gegeben ware:

E Standort Planungsvariante \’l NN

o
— =/
SiChTDeZIenUng mOg“Er e

R

e

Abbildung 41: Sichtraumanalyse Planungsvariante - Standort 1.1.
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Abbildung 43: Sichtraumanalyse Planungsvariante — Standort 1.3.
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Abbildung 45: Sichtraumanalyse Planungsvariante — Standort 1.5.
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[ standort Pranungsvariante Ty,

Sichtbeziehung mdglich b

Die nachfolgende Tabelle stellt die Auswertung der Standorte der Planungsvariante dar:

standort Sicht- Sicht- Relevanz/
raum [m?] raum [ha] Auswirkungen
1.1. 199.994 20,00 gering
1.2 81.766 8,18 gering
1.3. 217.664 21,77 gering
1.4. 377.399 37,74 mittel
1.5. 592.194 59,22 hoch
Gesamt 1.223.366 122,34

Tabelle 17: Auswertung Sichtraumanalyse, Planungsvariante

Die Bandbreite der Ergebnisse fiir die Standorte der Planungsvariante liegt zwischen rund 8 ha
und 60 ha grofien Sichtrdumen, wobei die geringste Einsehbarkeit der Standort 1.2. aufweist, da
dieser durch die angrenzende Waldfldche im Westen und die Bebauung im Osten beinahe um-
laufend abgeschirmt wird. Am stirksten exponiert ist der Standort 1.5. siidlich der Hauptstrafle,
da Richtung Siiden das Geldnde stetig abféllt und wenig abschirmende Elemente vorhanden
sind. Die grofSeren Standorte im Norden, vor allem der Standort 1.3., sind durch die nahegele-

genen Waldflachen gut abgeschirmt.

Insgesamt weisen die Standorte der Planungsvariante einen Sichtraum von rund 120 ha auf,

wobei die grofite Einsehbarkeit von Siidwesten gegeben ist.
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Alternativvariante
Die nachfolgenden Abbildungen stellen die Standorte der Alternativvariante sowie den jeweils
umliegenden Bereich der offenen Landschaft dar, von dem aus direkte Sicht auf potenzielle Be-

bauung des jeweiligen Standortes gegeben wére:

Standort Alternativvariante

Sichtbeziehung moglich

Standort Alternativvariante

Sichtbeziehung moglich

I:l Ortsgebiet
EacEE
g | Wald

f( .ii;'ii- F"“in.l I.“ i T =
/ 'ﬁ.‘iﬁ*"r nEd

Abbildung 48: Sichtraumanalyse Alternativvariante — Standort 2.2.
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I:I Ortsgebiet
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Abbildung 50: Sichtraumanalyse Alternativvariante — Standort 2.4.
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Abbildung 51: Sichtraumanalyse Alternativvariante

Standort 2.6.

Abbildung 52: Sichtraumanalyse Alternativvariante
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Standort Alternativvariante

Sichtbeziehung moglich

I:l Ortsgebiet

" 1 waid

Abbildung 53: Sichtraumanalyse Alternativvariante — Gesamtfliche

Die nachfolgende Tabelle stellt die Auswertung der Standorte der Planungsvariante dar:

Standort Sicht- Sicht- Relevanz/
raum [m?] raum [ha] Auswirkungen
2.1. 136.998 13,70 gering
2.2. 118.046 11,80 gering
2.3. 660.913 66,09 hoch
2.4. 667.840 66,78 hoch
2.5. 164.534 16,45 gering
2.6. 672.716 67,27 hoch
Gesamt 1.825.476 182,55

Tabelle 18: Auswertung Sichtraumanalyse, Alternativvariante

Die Bandbreite der Ergebnisse fiir die Standorte der Alternativvariante liegt zwischen rund 12
ha und 65 ha grofsen Sichtrdumen, wobei die geringste Einsehbarkeit der Standort 2.2. aufweist,
da dieser durch die Waldfldche im Nordosten und die Bebauung im Westen und Siiden beinahe
umlaufend abgeschirmt wird. Am stdrksten exponiert sind die Standorte am stidlichen Rand des
Siedlungsgebietes (2.3., 2.4. und 2.6.), da in diese Richtung das Gelédnde stetig abfillt und wenig

abschirmende Elemente vorhanden sind.

Insgesamt weisen die Standorte der Alternativvariante einen Sichtraum von rund 180 ha auf,

wobei die grofite Einsehbarkeit von Siiden gegeben ist.
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Variante Innenentwicklung

Fur die Variante Innenentwicklung wurden fir alle aufienliegenden Baulandreserven (= an we-
niger als 3 Seiten an bebaute Flachen angrenzend) ebenfalls Sichtrdume erstellt, da sich auch
eine Bebauung bestehender Reserven, vor allem grofierer Flichen am Siedlungsrand, auf das
Landschaftsbild auswirkt. Es wurde allerdings auf eine Einzelbetrachtung der Reserven verzich-
tet und lediglich eine Aggregation der Sichtraume durchgefiihrt, analog der Gesamtbetrachtung

der Sichtraume der Standorte der anderen Varianten.

Insgesamt weisen die Standorte der Variante Innenentwicklung einen Sichtraum von rund 180
ha auf, wobei die Reserveflachen am stidlichen Siedlungsrand die grofite Einsehbarkeit aufwei-

Sen.

7 | &5

Abbildung 54: Sichtraumanalyse Variante Innenentwicklung — Gesamtfliache

Die nachfolgende Tabelle stellt die Auswertung der Variante Innenentwicklung dar:

Sicht- Sicht-
raum [m?2] raum [ha]
Variante
Innen- 1.809.145 180,91
entwicklung

Tabelle 19: Auswertung Sichtraumanalyse, Variante Innenentwicklung
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Zusammenfassung

Im Hinblick auf die Beeintrachtigung des Landschaftshildes, beurteilt nach den Sichtraumen der
Standorte, weisen die Varianten aufgrund der Situierung der Flachen deutliche Unterschiede
auf. Da jedoch bei allen Varianten, bei Bebauung der untersuchten Flachen, davon auszugehen
ist, dass diese in Teilbereichen der offenen Landschaft wahrnehmbar sind, erhélt keine der Va-
rianten die beste Bewertung. Aufgrund der tiberwiegenden Lage der Erweiterungsgebiete der
Planungsvariante im Norden des Siedlungsgebietes, eingebettet zwischen Waldfldchen, wird die
Planungsvariante mittel bewertet und erhalt 2 Punkte. Die Alternativvariante und die Variante
Innenentwicklung werden beide schlecht bewertet, die Sichtrdume weisen anndhernd dieselbe
Grofde auf und die Standorte im Stiden des Siedlungsgebietes sind besonders exponiert und weit-

hin sichtbar.

Sicht- Sicht- Relevanz/ Bewertung/
Standort )
raum [m?] | raum [ha] | Auswirkungen Punkte
Planungs- )
) 1.223.366 122,34 mittel 2
variante
Alternativ-
) 1.825.476 182,55 hoch 1
variante
Variante
Innen- 1.809.145 180,91 hoch 1
entwicklung

Tabelle 20: Auswertung Landschaftsbild

4.4. Kulturelles Erbe

Auswirkungen auf folgende Schutzvorgaben des Schutzgutes Kulturelles Erbe werden unter-
sucht:

e Ortshild insbesondere in historisch oder kulturell bedeutenden Bereichen

4.4.1. Ortshild in historisch oder kulturell bedeutenden Flachen

Als historisch oder kulturell bedeutsame Bereiche in der Gemeinde konnen vor allem jene Be-

reiche um denkmalgeschiitzte Objekte betrachtet werden.

Besonders erwdhnenswert sind in diesem Zusammenhang die Schlossanlage Achleiten bei Lim-
bach, nordlich des Hauptortes sowie das Ensemble historischer Gebdude im Ortskern, um die
Kirche (Kirche, Pfarrhof, ehem. Gasthof, Alte Post).

Die Bewertung der Varianten erfolgt qualitativ, anhand der Beschreibung der Lage der Stand-

orte relativ zu diesen Bereichen.
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Nachfolgende Abbildung stellt die Lage dieser Objekte im Hauptort (blau hinterlegt) sowie die
Standorte der Untersuchungsvarianten dar:

D Planungsvanante

Alternativvanante

D Variante Innenentwmklung
- Denkmalschutz

Abbildung 55: Standorte der Untersuchungsvarianten und denkmalgeschiitzte Objekte im/um den Hauptort

Strengberg (blau)
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Planungsvariante

Die nachfolgende Tabelle stellt die Auswertung der Standorte der Planungsvariante dar:

Relevanz/
Standort Beschreibung .
Auswirkungen

Der Standort liegt rund 300 m sudlich der Schlossanlage Achleiten,
das Schloss ist jedoch im 6rtlichen Zusammenhang mit dem Ent-
wicklungsgebiet nicht wahrnehmbar. Die Zufahrt zum Schloss (er-
- haltenswerte Allee) ist als Freihalteflache gewidmet und bleibt un- gering
beriihrt von der Ausweisung. Allgemein grenzt der Standortim Su-
den an bebautes Gebiet und umfasst einige bereits bestehende
Bauten und dient damit zum Teil der Bestandsicherung. Die Aus-

wirkungen auf das Ortsbild sind deshalb als gering zu bezeichnen.

Der Standort grenzt Giber die volle Lange an bereits bebautes Ge-
15 biet an und stellt eine Liicke zum westlich gelegenen Waldstreifen .
2. erin
dar, der eine naturliche Siedlungsabgrenzung bildet. Die Auswir- gering

kungen auf das Ortsbild sind als gering zu bezeichnen.

Die Standorte liegen nordwestlich des Hauptortes, im Westen und
Osten flankiert von Waldgebieten, die einen natirlichen Sied-
1.3. lungsabschluss bilden. Der Standort 1.4. grenzt nérdlich an bereits hoch
bebautes Gebiet an, der Standort 1.3. stellt die langfristige Weiter-

entwicklung Richtung Norden dar. Insgesamt ist das Gebiet auf-

grund der GroRe als Entwicklung eines neuen Ortsteils zu werten,
der jedoch aufgrund der Lage und Topographie uberwiegend ei-
1.4. genstandig zu betrachten ist und aufgrund der vorgesehenen Ent- mittel
wicklung (zusatzliches Ortszentrum, Verdichtung) einen eigenen

Charakter entfalten wird.

Der Standort grenzt im Norden und Osten an bebautes Gebiet und
1.5. liegt abseits des historischen Ensembles im Ortskern. Die Auswir- gering

kungen auf das Ortsbild sind als gering einzustufen.

Allein Aufgrund der GroBe der Entwicklungsgebiete im Nord-
westen des Hauptortes sind Auswirkungen auf das Ortsbild
nicht auszuschlieRen, die historisch bedeutsamen Bereiche
Summe werden dadurch jedoch nicht tangiert und der rdaumliche Zu- mittel
sammenhang zum bestehenden Siedlungsgebiet ist nur ein-
geschrinkt gegeben. Insgesamt sind die Auswirkungen der

Variante auf das Ortsbild als mittel einzustufen.

Tabelle 21: Auswertung Ortsbild, Planungsvariante
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Alternativvariante

Die nachfolgende Tabelle stellt die Auswertung der Standorte der Planungsvariante dar:

Relevanz/
Standort Beschreibung .
Auswirkungen

Der Standort liegt rund 300 m sudwestlich der Schlossanlage Ach-
leiten, das Schloss ist jedoch im &rtlichen Zusammenhang mit
dem Entwicklungsgebiet nicht wahrnehmbar. Die Zufahrt zum
2.1. Schloss (erhaltenswerte Allee) ist als Freihaltefliche gewidmet mittel
und bleibt unberiihrt von der Ausweisung Allgemein grenzt der
Standortim Suden an bebautes Gebiet, stellt jedoch eine deutliche

AuBenentwicklung dar.

Der Standort grenzt nérdlich direkt an das Geldnde der Kirche
bzw. den Friedhof an, liegt jedoch auf der von den anderen histo-
2.2 rischen Gebduden abgewandten Seite und nicht an der Haupt- mittel
stralRe und liegt zudem tiefer, sodass keine Verschattung der Sicht

auf den Kirchturm gegeben ist.

Der Standort grenzt an 2 Seiten an bebautes Gebiet und greift die
2.3. Tiefenausdehnung des westlich angrenzenden Baulandes auf. Zu- gering
dem ist die Flache bereits erschlossen.

Der Standort grenzt auf voller Lange an die bestehende Bebauung
sudlich der HauptstraBe an und gleicht in der TiefenerschlieBung
24. dem 6stlich angrenzenden Bauland. Der Standort liegt zwar nahe gering
der historischen Bebauung im Ortskern, ist jedoch raumlich durch

den Ubrigen Baubestand sidlich der HauptstraBe abgeschirmt.

Der Standort stellt einen Liickenschluss dar und ist an 3 Seiten von )
2.5. . . gering
bereits bebauten Flachen umschlossen.

Abrundung im Ausmal? einer Parzellentiefe. Der Standort grenzt
2.6. an 2 Seiten an bebautes Gebiet an und stellt die Entwicklung der gering
2. Seite der bestehenden StraBe dar.

Insgesamt sind die Auswirkungen der Variante als gering ein-
zustufen, da die Standorte iiberwiegend Abrundungen oder
Summe Angleichungen an die Baulandtiefe in benachbarten Berei- gering
chen darstellen, lediglich der Standort 2.1. stellt eine deutli-

che AuBenerweiterung dar.

Tabelle 22: Auswertung Ortshild, Alternativvariante
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Variante Innenentwicklung
Die nachfolgende Tabelle stellt die Auswertung der Variante Innenentwicklung dar:

Relevanz/

Standort Beschreibung .
Auswirkungen

Der uberwiegende Teil der Baulandreserven ist allseitig oder zu-
mindest an 3 Seiten von bereits bebauten Flachen umgeben und
stellt Baulicken im Bestand dar, sodass eine Verwertung dieser
Variante Reserven einer Aufwertung des Ortsbildes entspricht. Im Hin-
Innen- blick auf eine Beeintrachtigung historischer Bereiche ist festzu- keine/positiv
entwicklung stellen, dass zwar einzelne Reserven im Nahbereich historischer
Bauten liegen, aber jeweils auf der der Hauptseite abgewandten

StralRe, sodass in relevanten Bereichen kein unmittelbarer Zu-

sammenhang besteht.

Tabelle 23: Auswertung Ortshild, Variante Innenentwicklung

Zusammenfassung

Im Hinblick auf die Beeintrachtigung des Ortsbildes fallt naturgeméif’ die Bewertung der Vari-
ante Innenentwicklung am besten aus. Die Alternativvariante ist mittel zu bewerten, da sie tiber-
wiegend Abrundungen umfasst. Die Planungsvariante wirkt sich allein aufgrund der Abmessun-
gen auf das Ortsbild aus, ist jedoch nicht zwingend als negativ zu sehen, sondern kann aufgrund

der Lage und geplanten Nutzung als eigenstindige Erweiterung des Charakters der Ortschaft

betrachtet werden.
Relevanz/ Bewertung/
Standort .
Auswirkungen Punkte
Planungs- )
. mittel 1
variante
Alternativ- )
. gering 2
variante
Variante
Innen- keine/positiv 3
entwicklung

Tabelle 24: Auswertung Ortshild
4.5. Siedlungswesen allgemein

Auswirkungen auf folgende Schutzvorgaben des Schutzgutes Siedlungswesen allgemein werden
untersucht:
e Vermeidung von Storungen oder Gefahrdungen fiir Wohngebiete oder sonstige Gebiete

mit Schutzanspruch
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4.5.1. Vermeidung von Stérungen oder Gefidhrdungen fiir Wohngebiete oder sonstige Gebiete
mit Schutzanspruch

Zur Beurteilung, ob Stérungen oder Gefdhrdungen fir die betreffenden Standorte vorliegen,
wird der Abstand zu den néchstgelegenen Emissionsquellen in Form von Betriebsgebieten und

landwirtschaftlichen Betrieben mit Viehhaltung ermittelt.

Im Umfeld des Hauptortes liegen 3 landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung (Hithnerzucht)
vor, wobei einer der Betriebe (in Musterharten) mehr als 300 m vom Siedlungsrand und den
geplanten Standorten entfernt ist und deshalb im Rahmen der Untersuchung unberticksichtigt
bleibt. Die beiden anderen Betriebe liegen nérdlich der Hauptstrafie, unmittelbar 6stlich des
Siedlungsrandes und nordostlich des Ortsteils Limbach.

Gewidmete Betriebsgebiete bestehen westlich des Hauptortes (Gewerbepark) sowie im Nord-
westen, an der StrafSe Richtung Buch (Einzelstandort, derzeit nur eine Lagerhalle/Feuerwehrde-
pot), wobei wiederum der Gewerbepark bereits ausreichend entfernt ist, um noch Auswirkun-

gen auf das Siedlungsgebiet in Form von Immissionen zu entfalten.

Nachfolgende Abbildung stellt dar, welche Emissionsquellen im Rahmen der Untersuchung Be-

achtung finden:

Alternativvariante

Abbildung 56: Potenzielle Emissionsquellen mit Radien (100 m, 200 m, 300 m) und Standorte der Untersuchungs-

varianten
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Zur Bewertung der Varianten wird der Anteil der Fldche der betreffenden Standorte, die inner-
halb der dargestellten Radien liegt, ermittelt, wobei Flachen innerhalb des 100 m Radius einfach,
Flachen innerhalb des 200 m Radius halb und Flachen innerhalb des 300 m Radius zu einem

Viertel gewichtet werden.

Die Bandbreite der Ergebnisse fiir die untersuchten Varianten liegt bei 0 bis 38 % potenzielle

Immissionsbelastung. Zur Bewertung wurden folgende Klassen gebildet:

e 3 Punkte (geringe Auswirkung/Beeintrachtigung) = 0 bis 12 %
e 2 Punkte (mittlere Auswirkung/Beeintrachtigung) = 13 bis 25 %
e 1 Punkt (hohe Auswirkung/Beeintrachtigung) = 26 bis 38 %

Planungsvariante

Die nachfolgende Tabelle stellt die Auswertung der Standorte der Planungsvariante dar:

Flache Flache Flache Beein-
Standort Flache Radius Radius Radius trachti- Relevanz/
[m?] 100 m 100 m 100 m gung Auswirkungen
[m?] [m?] [m?] [%]

1.1. 24.578 0 0 1.174 1% gering

1.2 17.670 0 0 0 0% gering

1.3. 64.273 0 0 13.074 5% gering

1.4. 45.960 1.852 13.632 15.977 28% hoch

1.5. 22.622 0 333 14.124 16% mittel
Summe 175.104 1.852 13.965 44.348 1% gering

Tabelle 25: Auswertung — potenzielle Immissionsbhelastung, Planungsvariante

Am ehesten von Emissionen der dargestellten landwirtschaftlichen Betriebe und des Betriebs-
gebietes sind die Standorte 1.4. und 1.5. betroffen, der Standort 1.3. weist eine geringfiigige

Uberlagerung auf, die Standorte 1.1. und 1.2. sind faktisch nicht betroffen.

Insgesamt ergibt sich nach dieser Untersuchungsmethode fiir die Planungsvariante eine poten-

zielle Beeintrachtigung von 11 %.
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Alternativvariante

Die nachfolgende Tabelle stellt die Auswertung der Standorte der Alternativvariante dar:

Flache Flache Flache Beein-
standort Flache Radius Radius Radius trachti- Relevanz/
[m?] 100 m 100 m 100 m gung Auswirkungen
[m?] [m?] [m?] [%]
2.1. 34.903 0 0 0 0% gering
2.2. 9.894 0 0 9.690 24% mittel
2.3. 11.277 0 5.023 7.229 38% hoch
2.4. 21.627 0 0 0 0% gering
2.5. 2.545 0 0 0 0% gering
2.6. 4.078 0 0 0 0% gering
Summe 84.324 0 5.023 16.919 8% gering

Tabelle 26: Auswertung — potenzielle Immissionshelastung, Alternativvariante

Am ehesten von Emissionen der dargestellten landwirtschaftlichen Betriebe und des Betriebs-
gebietes sind die Standorte 2.2. und 2.3. betroffen, die tibrigen Standorte sind faktisch nicht be-
troffen.

Insgesamt ergibt sich nach dieser Untersuchungsmethode fiir die Alternativvariante eine poten-

zielle Beeintrachtigung von 8 %.

Variante Innenentwicklung
Fiir die Analyse der Variante Innenentwicklung werden die Standorte der Reserven nicht ein-
zeln gelistet, wie zuvor die Standorte der Planungs- und Alternativvariante, sondern nur in

Summe, um einen Referenzwert zu erhalten.

Flache Flache Flache Beein-
Flache Radius Radius Radius trachti- Relevanz/
Standort .
[m?] 100 m 100 m 100 m gung Auswirkungen
[m?] [m?] [m?] [%]
Innenent-
i 93.134 1.313 5.812 6.279 6% gering

wicklung

Tabelle 27: Auswertung — potenzielle Immissionsbelastung, Variante Innenentwicklung

Insgesamt ergibt sich nach dieser Untersuchungsmethode fiir die Variante Innenentwicklung

eine potenzielle Beeintrachtigung von 6 %.

Zusammenfassung
Insgesamt ist festzustellen, dass einige wenige Bereiche aller Varianten potenziell von Immissi-
onen belastet werden konnen, jedoch in Summe keine der Varianten iiberméafiig betroffen ist.

Vor allem die Standorte der Planungsvariante, fiir die eine potenzielle Immissionsbelastung
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besteht (1.4. und 1.5.) sind in der Praxis nicht immissionsgefahrdet, da das betreffende Betriebs-
gebiet aktuell nur zu Lagerzwecken genutzt wird und dementsprechend keine oder nur unter-

geordnete Emissionen entstehen.

Beein-
o Relevanz/ Bewertung/
Standort trachtigung .
Auswirkungen Punkte
[%]
Planungs- erin 3
. g 1% gering
variante
Alternativ- erin 3
. 8% gering
variante
Innenent- erin 3
. 6% gering
wicklung

Tabelle 28: Auswertung — potenzielle Immissionshelastung

4.6. Technische Infrastruktur

Auswirkungen auf folgende Schutzvorgaben des Schutzgutes Boden/Untergrund werden unter-
sucht:

e Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Verkehrswege und -einrichtungen

e Sicherung und Ausbau der geordneten Wasserversorgung

e Sicherung und Ausbau der geordneten Abwasserentsorgung

e Sicherung und Ausbau der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

4.6.1. Erhaltung der Leistungsfihigkeit der Verkehrswege und -einrichtungen

Zur Beurteilung der Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Verkehrswege und -einrichtungen
wird die Versorgungsqualitit der einzelnen Standorte durch den 6ffentlichen Verkehr unter-
sucht, da eine gute 6ffentliche Anbindung potenziell die Verkehrslast durch Individualverkehr

reduziert und dadurch zum Erhalt der Leistungsfahigkeit der Verkehrswege beitragt.

Anhand der Uberlagerung mit OPNV-Giiteklassen wird fiir jeden Standort ein Versorgungsgrad
errechnet. Da im Hauptort nur die Guteklasse G vorliegt, wird keine weitere Differenzierung der
Versorgungsqualitit vorgenommen. Bei einer vollstindigen Uberlagerung mit der Giiteklasse E

entsprache der Versorgungsgrad 100 %.

Die Bandbreite der Ergebnisse der einzelnen Standorte liegt bei 0 bis 100 % Versorgungsgrad.
Zur Bewertung wurden folgende Klassen gebildet:

e 3 Punkte (geringe Auswirkung/Beeintrachtigung) = 67 bis 100 % Versorgungsgrad

e 2 Punkte (mittlere Auswirkung/Beeintrachtigung) = 34 bis 66 % Versorgungsgrad

e 1 Punkt (hohe Auswirkung/Beeintrachtigung) = 0 bis 33 % Versorgungsgrad
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Nachfolgende Abbildung stellt die Abgrenzung der OPNV-Giiteklassen im Hauptort sowie die
Standorte der Untersuchungsvarianten dar:

E Planungsvariante 5‘
‘ & L3

! Alternativwvariante il "__ .
E Variante Innenentwicklung Buch I .ﬂ
|| oPnv-Giitekiasse G /.(“\/

NS a ¥
A

Abbildung 57: OPNV-Giiteklassen und Standorte der Untersuchungsvarianten

Planungsvariante

Die nachfolgende Tabelle stellt die Auswertung der Standorte der Planungsvariante dar:

Flache
. Versor-
. Giite-
Flache gungs- Relevanz/
Standort klasse .
[m2?] G grad Auswirkungen
%
(m?] [%]
1.1. 24.608 0 0% hoch
1.2 17.779 0 0% hoch
1.3. 65.495 8.821 13% hoch
1.4. 46.471 36.356 78% gering
1.5. 22.628 22.628 100% gering
Summe 176.981 67.805 38% mittel

Tabelle 29: Auswertung OPNV-Versorgung, Planungsvariante
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Die beste Lage in Bezug auf die OPNV-Versorgung weisen die Standorte 1.4. und 1.5. auf, da sie
unweit der Haltestelle Strengberg Buch liegen. Die Uibrigen Gebiete liegen tiberwiegend aufser-
halb des fuflldufigen Einzugsbereiches. Insgesamt weist die Variante gemafS beschriebener Me-

thode einen Versorgungsgrad von 38 % auf und wird dementsprechend mittel bewertet.

Alternativvariante

Die nachfolgende Tabelle stellt die Auswertung der Standorte der Alternativvariante dar:

Flache
Versor-
. Giite-
Flache gungs- Relevanz/
Standort klasse .
[m2] c grad Auswirkungen
[%]
[m?]
2.1. 34.983 0 0% hoch
2.2 10.256 10.256 100% gering
2.3. 12.252 12.252 100% hoch
2.4. 21.627 7.497 35% mittel
2.5. 2.548 0 0% hoch
2.6. 4.078 0 0% hoch
Summe 85.745 30.006 35% mittel

Tabelle 30: Auswertung OPNV-Versorgung, Alternativvariante

Die beste Lage in Bezug auf die OPNV-Versorgung weisen die Standorte 2.2. und 2.3. auf, da sie
unweit der Haltestelle Strengberg Markt liegen. Die tibrigen Gebiete liegen iberwiegend aufder-
halb des fufilaufigen Einzugsbereiches. Insgesamt weist die Variante geméafs beschriebener Me-

thode einen Versorgungsgrad von 35 % auf und wird dementsprechend mittel bewertet.

Variante Innenentwicklung
Fir die Analyse der Variante Innenentwicklung werden die Standorte der Reserven nicht ein-
zeln gelistet, wie zuvor die Standorte der Planungs- und Alternativvariante, sondern nur in

Summe, um einen Referenzwert zu erhalten.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Auswertung der Variante Innenentwicklung dar:

Flache
. Versor-
. Gute-
Flache gungs- Relevanz/
Standort klasse .
[m?] c grad Auswirkungen
[%]
[m?]
Innen- )
) 93.134 58.852 63% mittel
entwicklung

Tabelle 31: Auswertung OPNV-Versorgung, Variante Innenentwicklung



MARKTGEMEINDE STRENGBERG
ABANDERUNG DES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES
STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG - UMWELTBERICHT 55

Zusammenfassung

Insgesamt ist festzustellen, dass die Versorgungssituation der Varianten dhnlich zu beurteilen
ist. Da die Ortschaft lediglich von einer einzigen Buslinie versorgt wird, die entlang der Haupt-
strafse verkehrt und im Ortsgebiet tiber 2 Haltestellen verfiigt, weisen jene Standorte, die ndher
an der Hauptstrafse liegen, einen besseren Versorgungsgrad auf. Alle Gebiete, die abseits der
Hauptstrafie liegen, liegen nicht mehr innerhalb eines Radius von 300 m, der gemeinhin fir

fuRlaufige Erreichbarkeit angenommen wird.

Gemafs dargelegter Methode ergibt sich fiir alle drei Varianten die Bewertung mittel bzw. 2

Punkte, da der Versorgungsgrad zwischen 34 und 66 % liegt.

Flache
. Versor-
. Giite-
Flache gungs- Relevanz/ Bewertung/
Standort klasse .
[m?] G grad Auswirkungen Punkte
[%]
[m?]
Planungs-
) 176.981 67.805 38% mittel 2
variante
Alternativ-
) 85.745 30.006 35% mittel 2
variante
Innen-
93.134 58.852 63% mittel 2
entwicklung

Tabelle 32: Auswertung OPNV-Versorgung

4.6.2. Sicherung und Ausbau der technischen Infrastruktur
In diesem Kapitel wird die Untersuchung der Umweltmerkmale Sicherung und Ausbau der ge-

ordneten Wasserversorgung und -entsorgung und der Ver- und Entsorgungsstruktur gemein-

sam behandelt, da diese anhand derselben Methode untersucht werden.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der einzelnen Varianten auf die Sicherung und den Ausbau
der technischen Infrastruktur werden die Errichtungskosten pro Wohneinheit geméafs Berech-

nung des NIKK? herangezogen.

Die Bandbreite der Ergebnisse fiir die Standorte der Planungs- und Alternativvariante liegt bei

18.700 bis 38.500 € pro Wohneinheit. Zur Bewertung wurden folgende Klassen gebildet:

e 3 Punkte = < 18.000 €/WE
e 2 Punkte = 18.000 bis 28.000 €/WE
e 1 Punkt =28.001 bis 39.000 €/WE

2 TI-Ausz. Einm./WE = Erschliefungskosten pro Wohneinheit (einmalige Auszahlungen im Betrachtungszeitraum (20

Jahre) fiir Errichtung der technischen Infrastruktur anteilig fiir Wohnfldchen
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Planungsvariante

Die nachfolgende Tabelle stellt die Auswertung der Standorte der Planungsvariante dar:

standort Wohn- ErschlieBungs- ErschlieBungs- ErschlieBungs- Relevanz/
einheiten ldnge* [m] ldnge/WE kosten/WE Auswirkungen
1.1. 36 507 13,9 28.300 hoch
1.2. 33 366 1,2 22.800 mittel
1.3. 116 1.348 11,6 23.700 mittel
1.4. 99 957 9,2 18.700 mittel
1.5. 48 466 9,8 19.900 mittel
Summe 332 3.644 11,0 22.069 mittel

*entspricht der Liange fir Straflenerrichtung und technische Einbauten zur Wasserver- und -entsorgung sowie Strom-

versorgung

Tabelle 33: Auswertung Infrastrukturkosten, Planungsvariante

In Summe fallen gemdfs Schatzung des NIKK im Rahmen der Planungsvariante rund 22.069 € an

Errichtungskosten fiir technische Infrastruktur pro Wohneinheit an, wobei die Bandbreite von
18.700 € (Standort 1.4.) bis 28.300 € (Standort 1.1.) reicht.

Alternativvariante

Die nachfolgende Tabelle stellt die Auswertung der Standorte der Alternativvariante dar:

Standort Wohn- ErschlieBungs- ErschlieBungs- ErschlieBungs- Relevanz/
einheiten lange* [m] lange/WE kosten/WE Auswirkungen

2.1. 57 712 12,5 25.400 mittel

2.2. 15 211 14,3 29.200 hoch

2.3. 18 252 14,3 29.200 hoch

2.4, 24 445 18,9 38.500 hoch

2.5. 4 53 13,9 27.900 mittel

2.6. 7 84 12,5 25.400 mittel
Summe 125 1.757 14,1 28.998 hoch

*entspricht der Lange fiir Strafienerrichtung und technische Einbauten zur Wasserver- und -entsorgung sowie Strom-
versorgung

Tabelle 34: Auswertung Infrastrukturkosten, Alternativvariante

In Summe fallen geméafs Schidtzung des NIKK im Rahmen der Alternativvariante rund 28.998 €
an Errichtungskosten fiir technische Infrastruktur pro Wohneinheit an, wobei die Bandbreite
von 25.400 € (Standorte 2.1. und 2.6.) bis 38.500 € (Standort 2.4.) reicht.
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Variante Innenentwicklung

Bei der Variante Innenentwicklung kann unterschieden werden zwischen Baulandreserven, die
bereits vollstdndig erschlossen sind und gréfieren zusammenhdngenden Reserven, die auf-
grund ihrer Grofie und/oder Lage oder ihres Zuschnitts einer zuséatzlichen InnenerschliefSung
bediirfen.

Zweitgenannte Flachen werden nachfolgend ebenso wie die Standorte der Planungs- und Alter-
nativvariante in den NIKK eingepflegt und entsprechend beurteilt und fiir den Vergleich mit den

anderen Varianten herangezogen.

Nachfolgende Abbildung stellt die betreffenden Flachen dar:

Wohnbaulandreserven

E keine Innenerschlieung notig
E Innenerschliefung natig

Abbildung 58: Variante Innenentwicklung — Standorte differenziert nach Notwendigkeit zusétzlicher Innener-

schliefSung
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Die nachfolgende Tabelle stellt die Auswertung der dargestellten Standorte der Variante Innen-

entwicklung dar:

standort Wohn- ErschlieBungs- ErschlieBungs- ErschlieBungs- Relevanz/
einheiten ldnge* [m] ldnge/WE kosten/WE Auswirkungen
L1. 13 110 8,5 17.400 gering
1.2 21 179 8,6 17.400 gering
L.3. 17 217 12,5 25.400 mittel
L4, 5 78 204 41.600 hoch
Summe 56 584 10,4 21.989 mittel

*entspricht der Linge fiir Strafenerrichtung und technische Einbauten zur Wasserver- und -entsorgung sowie Strom-
versorgung

Tabelle 35: Auswertung Infrastrukturkosten, Variante Innenentwicklung — Standorte zzgl. Innenerschlieffung

In Summe fallen gemaf Schatzung des NIKK im Rahmen der Variante Innenentwicklung fiir die
untersuchten Standorte rund 21.989 € an Errichtungskosten fiir technische Infrastruktur pro
Wohneinheit an, wobei die Bandbreite von 17.400 € (Standorte I.1. und I.2.) bis 41.600 € (Stand-
ort I.4.) reicht.

Addiert man die prognostizierte Zahl der Wohneinheiten jener Grundstiicke, die keine zusétzli-
che ErschliefSung bendtigen, bei einer Bebauung mit 50 % Einfamilienh&usern Trend (700 — 850
m2/Parzelle) und 50 % Einfamilienh&usern flachenintensiv (850 — 1.500 m2/Parzelle) ergibt sich

gem. NIKK fiir die Variante Innenentwicklung folgendes Bild:

standort Wohn- ErschlieBungs- ErschlieBungs- ErschlieBungs- Relevanz/
andor
einheiten lange* [m] lange/WE kosten/WE Auswirkungen
zzgl.
Innen-
56 584 10,4 21.989 mittel
erschlie-
Bung
ohne
Innen-
) 122 - - - gering
erschlie-
Bung
Summe 178 584 10,4 6.918 gering

Tabelle 36: Auswertung Infrastrukturkosten, Variante Innenentwicklung gesamt

Aufgrund der grofien Anzahl bereits erschlossener Grundstiicke ergeben sich fiir die Variante
Innenentwicklung im Mittel Errichtungskosten fiir technische Infrastruktur pro Wohneinheit
von 6.918 €.
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Zusammenfassung
Aufgrund der Tatsache, dass bei der Variante Innenentwicklung fir viele der bestehenden Re-
serven keine zusatzliche ErschliefSsung notig ist, schneidet diese Variante im Vergleich am besten

ab und wird mit 3 Punkten bewertet.

Die Planungsvariante profitiert von der relativen Ndahe zum bestehenden Ortszentrum und der
Planungsabsicht, nordlich des bestehenden Nahversorgers ein zweites Ortszentrum zu etablie-
ren. Vor allem im Bereich des Standortes 1.4. ist kiinftig mit verdichteter Bebauung zu rechnen.
Insgesamt wird die Planungsvariante deshalb mit 2 Punkten bewertet.

Die Alternativvariante weist aufgrund der Zuschnitte und Lage der Standorte weniger Verdich-
tungspotenzial auf und benotigt in Bezug auf die Zahl der Wohneinheiten mehr ErschliefSungs-

flachen. Die Alternativvariante wird deshalb mit 1 Punkt bewertet.

Wohn- ErschlieBungs- Relevanz/ Bewertung/
Standort . . .
einheiten kosten/WE Auswirkungen Punkte
Planungs-
) 332 22.069 mittel 2
variante
Alternativ-
) 125 28.998 hoch 1
variante
Variante
Innen-
. 178 6.918 gering 3
entwick-
lung

Tabelle 37: Auswertung Infrastrukturkosten




MARKTGEMEINDE STRENGBERG
ABANDERUNG DES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES
STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG - UMWELTBERICHT 60

4.7. Gesamtauswertung

Nachfolgend werden die Bewertungen (Punkte) der durchgefiihrten Untersuchungen zusam-
mengefihrt. Die Gliederung erfolgt analog der Kapitelgliederung bzw. nach den untersuchten
Schutzgiitern und Schutzvorgaben (siehe Kapitel 3.3.). Die Gesamtbewertung entspricht der

Summe der Bewertungen der Einzeluntersuchungen, ohne zusitzliche Gewichtung. Die theore-

tisch erreichbare Punkteanzahl liegt bei 30 Punkten.

Planungs- Alternativ- Variante
Schutzgut Schutzvorgabe variante variante Innen-
entwicklung
Bodenverbrauch 2 1 3
Boden/ Bodenbonitat 1 2 1
Untergrund Minderung der ) ’ 3
Massenbewegung
Wasser Oberflachenabfluss 3 3 3
Landschaft als Leistungsfahige 1 2 1
menschlicher Landwirtschaft
Aktionsraum Landschaftsbild 2 1 1
Kulturelles Erbe Ortsbild 1 2 3
Siedlungswesen . .
allgemein Vermeidung von Stérungen 3 3 3
Erhaltung der ) ’ )
Technische Leistungsfahigkeit
Infrastrukeur Sicherung und Ausbau 2 1 3
der Infrastruktur
Summe 19 19 23

Tabelle 38: Auswertung Variantenvergleich

In Summe féllt die Bewertung der Variante Innenentwicklung am besten aus. Besonders positiv
hervorzuheben ist, dass bei dieser Variante aufgrund der Tatsache, dass viele Reserven bereits
erschlossen sind, der zuséatzliche Bodenverbrauch und der Aufwand zur Herstellung der techni-
schen Infrastruktur gering sind. Weiters liegen die Reserven tiberwiegend zentral, was sich po-

sitiv auf das Ortsbild sowie die Erreichbarkeit auswirkt.

Die Planungs- sowie die Alternativvariante weisen in Summe dieselbe Punkteanzahl auf, unter-
scheiden sich jedoch in Teilaspekten. Die Planungsvariante ist im Hinblick auf das Landschafts-
bild, den Bodenverbrauch und den Aufwand zur Errichtung der technischen Infrastruktur bes-
ser bewertet als die Alternativvariante, da sie in Teilbereichen eine Verdichtung der Bebauungs-
struktur vorsieht. Die Alternativvariante hingegen ist im Hinblick auf die Inanspruchnahme gu-

ter Boden und die Beeinflussung des Ortsbildes besser bewertet.

Als Conclusio ist ableitbar, dass die Entwicklung bereits gewidmeter Flachen, vor allem jener,

die bereits vollstindig erschlossen sind, Aufienentwicklungen vorzuziehen ist. Oftmals sind
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jedoch gerade diese Reserven bereits langjahrig ungenutzt und deren Mobilisierung seitens der
offentlichen Hand kaum zu beeinflussen. Reserven, die hingegen im Zuge der letzten Verfahren
neu gewidmet wurden, wurden ohnehin im Zusammenhang mit Baulandmobilisierungsmaf-
nahmen gewidmet und werden voraussichtlich in den ndchsten Jahren in Anspruch genommen,

sodass dieses Potenzial in absehbarer Zeit ausgeschopft sein wird.

Da gemaf der durchgefiihrten Grundlagenforschung der Bedarf jedoch die bestehenden Reser-
ven, vor allem die verfiigharen, iibersteigt, sind Aufienentwicklungen langfristig nicht vermeid-

bar.

Legt man zur Beurteilung der Eignung der einzelnen Standorte die durchgefiihrten Untersu-
chungen zu Grunde und betrachtet die erreichte Punktezahl in Relation zur maximal erreichba-
ren Punktezahl, wird ersichtlich, dass die Standorte der Planungs- und Alternativvariante (mit
Ausnahme des Standortes 2.3.) mit 63,3 bis 76,6 % der erreichbaren Punkte bewertet wurden.
Das lasst den Schluss zu, dass diese Standorte durchwegs gut zur Siedlungsentwicklung geeignet
sind, sodass die Umsetzung der Planungsvariante in Bezug auf mégliche Umweltauswirkungen
nicht schlechter zu bewerten ist als die Alternativvariante. In Anbetracht der Tatsache, dass
viele Entwicklungsflachen der Alternativvariante derzeit nicht verfiigbar sind, ist also die Pla-

nungsvariante weiterzuverfolgen und umzusetzen.

Schutzgut Schutzvorgabe 11. | 1.2. | 13. | 14. | 15. | 21. | 22. | 23. | 24. | 25. | 2.6.
Bodenverbrauch 1 2 1 2 2 1 1 1 1 2 1
Boden/ Bodenbonitat 2 2 2 1 1 1 3 2 2 1 3
Untergrund .
Minderung der 2 2 | 2] 2| 2| 2|1 2 | 1 2 | 1
Massenbewegung
Wasser Oberflachenabfluss 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
Landschaft Leistungsfihige
als mensch- Landwigrtschagft 2 2 2 L L L 3 2 2 L 3
licher Akti-
onsraum Landschaftsbild 3 3 3 2 1 3 3 1 1 3 1
Kulturelles Ortsbild 3 | 3 1 2 | 3| 2 2 | 3] 3| 3 3
Erbe
Siedlungs- Vermeidung von
wesen alige- ot & 3|13 3 1 2 | 3] 2 1 3 |3 | 3
; térungen
mein
Erhaltung der
. . 1 1 1 3 3 1 3 1 2 1 1
Technische Leistungsfahigkeit
Infrastruktur | Sicherung und Aus-
bau 1 2 2 2 2 2 1 1 1 2 2
der Infrastruktur
Summe 21 23 20 19 20 19 22 17 19 21 21
% der
erreichbaren 70,0 | 76,7 | 66,7 | 63,3 | 66,7 | 63,3 | 73,3 | 56,7 | 63,3 | 70,0 | 70,0
Punkteanzahl

Tabelle 39: Auswertung Variantenvergleich, Einzelstandorte Planungs- und Alternativvariante
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5. MASSNAHMEN ZUR VERHINDERUNG, VERRINGERUNG ODER
ZUM AUSGLEICH ERHEBLICHER NEGATIVER UMWELTAUSWIRKUN-
GEN

Die zuvor durchgefiihrten Untersuchungen haben ergeben, dass bei Umsetzung der Planungs-
variante, in Bezug auf folgende Schutzvorgaben negative Umweltauswirkungen zu erwarten
sind (Bewertung hohe Relevanz/1 Punkt):

e Boden/Untergrund: Schonung guter Bodenbonitat

e Landschaft als menschlicher Aktionsraum: Sicherstellung der Voraussetzungen fir eine
leistungsfahige Landwirtschaft

e Kulturelles Erbe: Ortsbild

Die schlechte Bewertung im Hinblick auf die Schonung guter Bodenbonitédt bzw. die Sicherstel-
lung der Voraussetzungen fiir eine leistungsfahige Landwirtschaft sind darauf zurtickzufiihren,
dass die Standorte 1.4. und 1.5. in Relation zu den Vergleichsvarianten die besten Béden umfas-
sen. Absolut gesehen stellt eine Ackerzahl von 51 (gewichtete mittlere Ackerzahl der beiden
Standorte) jedoch nur eine mittelwertige Bewertung dar. Betrachtet man die Gemeindefldache
im Gesamten wird ersichtlich, dass es viele weitere Flachen gibt, die ahnlich gut oder auch bes-
ser bewertet sind und abseits des Siedlungsgebietes liegen und dementsprechend in der Bewirt-
schaftung auch weniger konfliktbehaftet sind.

mo-13
mi14-25
[126-37
e 49
50 - 61

Abbildung 59: Bodenbonitit gem. Ackerzahl
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Da die betreffenden Standorte zusitzlich fiir den vorgesehenen Zweck besonders positive Stand-
ortfaktoren mit sich bringen (gute ErschlieRbarkeit, Ndhe zu OPNV, Verdichtungspotenzial) ist
im vorliegenden Fall die Entscheidung zugunsten der Siedlungsentwicklung zu treffen. Dennoch
wird der Tatsache, dass dort potenziell gute Béden in Anspruch genommen werden, insofern
Rechnung getragen, als in diesem Bereich eine Verdichtung anzustreben ist, um die Standort-

gunst moglichst gut auszunutzen.

Die schlechte Bewertung im Hinblick auf das Ortsbild ist auf die Grofie der Standorte 1.3. und
1.4. zuruckzufiihren. Naturgemaf$ wirkt sich eine solche Entwicklung auf das Ortsbild aus, rela-
tivierend ist jedoch zu berticksichtigen, dass diese Flachen eine langfristige Entwicklungsoption
darstellen. Uber die Uberwachung der Reserven und bedarfsgerechte Widmung wird sicherge-
stellt, dass eine Entwicklung nur schrittweise, in vertretbarem Ausmafs, erfolgt, sodass eine ge-

steuerte Entwicklung des Ortsbildes stattfinden kann.
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6. KURZDARSTELLUNG DER UNTERSUCHUNGSMETHODEN UND
AUFGETRETENE SCHWIERIGKEITEN BEI DEN ERHEBUNGEN

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wurden folgende Untersuchungsmethoden an-
gewandt (gegliedert nach den in Kapitel 3.3. angefiihrten Schutzgiitern):

e Boden/Untergrund
o geringer Bodenverbrauch: quantitativer Vergleich der Bodeninanspruchnahme
durch Bebauung und Verkehrsflachen, Abschatzung mittels NIKK
o Schonung guter Bodenbonitét: quantitativer Vergleich der Bodenbonitat der Fla-
chen mittels nach Flache gewichteter mittlerer Ackerzahl
o Minderung der Massenbewegung: quantitativer Vergleich mittels Messung der
Uberlagerung mit geogenen Gefahrenhinweisbereichen gem. geogener Gefah-
renhinweiskarte des Landes NO
e Wasser
o Konfliktfreier Oberflichenabfluss/Entwésserung: Priifung der Uberlagerung mit
grofieren HangwasserfliefSwegen
e Landschaft als menschlicher Aktionsraum
o Sicherstellung der Voraussetzungen fir eine leistungsfahige Landwirtschaft:
siehe ,,Schonung guter Bodenbonitat®
o Berticksichtigung des Landschaftsbildes mit prdgenden Strukturen und Sichtbe-
ziehungen: quantitativer Vergleich der Flachen der mittels GIS-Analyse berech-
neten Sichtrdume
e Kulturelles Erbe
o Ortshild in historisch oder kulturell bedeutenden Flachen: qualitative Beschrei-
bung der Situation und Lage in Relation zu denkmalgeschiitzten Objekten
e Siedlungswesen allgemein
o Vermeidung von Stérungen oder Gefahrdungen fiir Wohngebiete oder sonstige
Gebiete mit Schutzanspruch: quantitativer Vergleich der Ndhe zu potenziellen
Emissionsquellen (Betriebsgebiet, Landwirtschaften mit Viehhaltung)
e Technische Infrastruktur
o Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Verkehrswege und -einrichtungen: quanti-
tativer Vergleich der Uberlagerung mit OPNV-Giiteklassen
o Sicherung und Ausbau der technischen Infrastruktur: quantitativer Vergleich
der Errichtungskosten fiir technische Infrastruktur pro Wohneinheit mittels
NIKK

Im Zuge der Durchfithrung der genannten Methoden sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.
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7. MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG VON UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

MonitoringmaBnahmen im Sinne des NO Raumordnungsgesetzes (§ 4 Abs 6 Z 10: ,,eine Beschrei-
bung der geplanten Mafsnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen®) werden insofern
garantiert, als bei der tatsachlichen Umwidmung der Entwicklungsgebiete auf Bauland einige

Voraussetzungen erfillt sein miissen:

Die AufschliefSung kann, abhéngig von der Grofie der Flache, zumeist nur in Teilschritten und
von der bestehenden Bebauung ausgehend erfolgen. Zur Steuerung der Entwicklung bietet sich
bei grofieren Flachen die Widmung als AufschlieSungszone an, da mittels Formulierung ent-
sprechender Freigabebedingungen eine gewlinschte Entwicklungsabfolge garantiert werden

kann.

Generell sind Neuwidmungen von Bauland nur im Zusammenhang mit Baulandmobilisierungs-
mafinahmen (Vertragsraumordnung, Befristung, Ankauf) durchzufiihren, um den Vorgaben des
NO ROG zu entsprechen, die Ausbildung neuer Bauliicken zu verhindern und Spekulation vor-

zubeugen.

Dariiber hinaus werden folgende generelle MafSnahmen zur Uberwachung der Umweltauswir-

kungen getroffen:

Flachenbilanz: Nachfiihrung der Bebauung und Aktualisierung der Flachenbilanz, zumindest
im Zuge jeder Anderung des Flichenwidmungsplanes, zur Uberwachung der Entwicklung der

Reserven.

Einhaltung der einschlédgigen gesetzlichen Bestimmungen, gewahrleistet durch die Mitwirkung

von Landes- und Bundesbehorden (z.B. Luftreinhaltung, Hochwasserschutz, etc.).

Grundlegende Anderungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes sind einer neuerlichen SUP zu

unterziehen.
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8. ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNISSE DER
UMWELTPRUFUNG

Die Marktgemeinde Strengberg tiberarbeitet fiir den Bereich des Hauptortes das Ortliche Ent-
wicklungskonzept aus dem Jahr 2011 (letzte Anderung 2014). Fiir die Anderung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes wurde ein Screening hinsichtlich modglicher Umweltauswirkungen
durchgefiihrt und festgestellt, dass erheblich negative Umweltauswirkungen nicht ausgeschlos-
sen werden konnen. Daher wurde der Behorde ein Untersuchungsrahmen vorgelegt, der den
Umfang der Untersuchungen zur Abschatzung moglicher Auswirkungen absteckt. Dieser Unter-
suchungsrahmen wurde seitens des Amtssachverstindigen fir Raumplanung im Schreiben
RU7-0-606/083-2022 tiberwiegend bestéatigt. Eine geforderte Erginzung des Untersuchungsrah-

mens wurde fiir die Ausarbeitung dieses Berichtes berticksichtigt.

Der gegenstandliche Umweltbericht umfasst die Untersuchung der Auswirkungen auf relevante
Umweltschutzgiiter in Form eines Variantenvergleiches. Verglichen wurden hierbei die ge-
plante Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (Planungsvariante) mit den bestehenden
rechtsgiltigen Erweiterungsgebieten (Alternativvariante) und einer Variante, die ausschliefllich

eine Entwicklung bereits gewidmeter Baulandreserven umfasst (Variante Innenentwicklung).

Es wurden Untersuchungen folgender Schutzgiiter und Schutzvorgaben durchgefiihrt:
e Boden/Untergrund
o geringer Bodenverbrauch
o Schonung guter Bodenbonitét
o Minderung der Massenbewegung
e Wasser
o konfliktfreier Oberflaichenabfluss/Entwésserung
e Landschaft als menschlicher Aktionsraum
o Sicherstellung der Voraussetzungen fiir eine leistungsfahige Landwirtschaft
o Berticksichtigung des Landschaftsbildes mit prdgenden Strukturen und Sichtbe-
ziehungen
e Kulturelles Erbe
o Ortshild in historisch oder kulturell bedeutenden Flachen
e Siedlungswesen allgemein
o Vermeidung von Stérungen oder Gefdhrdungen fiir Wohngebiete oder sonstige
Gebiete mit Schutzanspruch
e Technische Infrastruktur
o Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Verkehrswege und -einrichtungen

o Sicherung und Ausbau der technischen Infrastruktur
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Der Variantenvergleich ergab, dass im Hinblick auf die untersuchten Schutzgiiter, die Auswir-
kungen der Variante Innenentwicklung am geringsten sind. In der Gesamtbewertung erreichten

die Planung- und Alternativvariante dieselbe Punkteanzahl.

Unter Berticksichtigung der angestrebten Entwicklung der Gemeinde und der mangelnden Ver-
fugbarkeit bestehender Reserven und Flachen der rechtsgiltigen Entwicklungsgebiete wurde
das Conclusio gezogen, dass die Variante Innenentwicklung und die Alternativvariante nicht
ausreichend sind, um den langfristigen Bedarf an Siedlungsflachen zu decken, weshalb die Um-

setzung der Planungsvariante weiterzuverfolgen ist.

Als Ausgleich fiir negative Auswirkungen durch Umsetzung der Planungsvariante in Form von
Inanspruchnahme guter landwirtschaftlicher Bdden sowie Auswirkungen auf das Ortsbhild sol-
len die betreffenden Flachen mittels Verdichtung mdglichst gut ausgenutzt werden und eine

schrittweise, gesteuerte Entwicklung erfolgen.

Im Zusammenhang mit den im Rahmen des NO ROG vorgegebenen Uberwachungsmafnahmen
und Mafinahmen zur Baulandmobilisierung im Zuge neuer Baulandwidmungen ist somit davon
auszugehen, dass durch die Umsetzung der geplanten Anderung des Ortlichen Entwicklungs-

konzeptes langfristig keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Amstetten, am 11.04.2024

Grepse Foffflley™

Gregor Faffelberger, BSc.
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8. Anhang

Nachfolgende Ausschnitte bilden die Eingaben im Niederdsterreichischen Infrastrukturkosten-
kalkulator (NIKK) ab, die als Basis fiir die Untersuchungen in den Kapiteln 4.1.1. und 4.6.2. her-
angezogen wurden:

Standort 1.1.:

Flache m? Anteil %

Bruttobauland* (i) 24608 100

Offentliche Verkehrsflachen (i) 4306

Private Verkehrsflachen (i) 0 0

Offentliche Griinflachen (7) 1476.48

Private Grinflachen (i) 0 0

Nettobauland® (i) 18826 76.5

Bebauungstyp Bauklasse Anteil Nettobauland Bebauungsdichte Bebaute Fliche
% m? % m?
= Einfamilienhaus Trend (700-850 m' v 111l Bauklasse Gber 5m b v 60 11285 2033
= Einfamilienhaus flachenintensiv (85 v LIl Bauklasse bis 8m w 40 7530 1205
Unbebautes 0 0
Nettobauland

Summe 18826 3238
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Standort 1.2.:

Flache m2 Anteil %
Bruttobauland* (i) 17778 100
Offentliche Verkehrsflichen (7 3111
Private Verkehrsflichen (7) 0 0
Offentliche Griinflchen (7) 1066.68
Private Grinflachen (i) 0 0
MNettobauland® (1) 13600 76.5
Bebauungstyp Bauklasse Anteil Nettobauland Bebauungsdichte Bebaute Flache
% m?2 % m?
= Einfamilienhaus Trend (700850 m' » 1Ll Bauklasse dber 5m b v 75 10200 1836
= Einfamilienhaus flachensparend (4C v 11l Bauklasse bis 8m 25 3400 714
Nettobauland
Summe 13600 2550
Standort 1.3.:
Fliache m? Anteil %
Bruttobauland® (i) 65495 100
Offentliche Verkehrsflachen (1) 11462
Private Verkehrsflachen (i) 0 0
Offentliche Grinflachen (1) 3929.7
Private Grinflichen (i) 0 0
Nettobauland* (i) 50103 76.5
Bebauungstyp Bauklasse Anteil Nettobauland Bebauungsdichte Bebaute Flache
% m? % m?
= Einfamilienhaus Trend (700-850 m' v 1Nl Bauklasse dber 5m b v 25 12526 2255
= Einfamilienhaus flachensparend (4C v 11l Bauklasse bis 8m 50 25052 5261
= Reihenhaus flachenintensiv (450-6 v 1Ll Bauklasse dber 5m b v 25 12526 1378
Nettobauland
Summe 50103 8893
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Standort 1.4.:

Flache m? Anteil %
Bruttobauland® (i) 46471 100
Offentliche Verkehrsflichen . 2132
Private Verkehrsflachen (i) o o
Offentliche Grinflachen . 27688.26
Private Grinflachen (i) 0 o
Nettobauland* (i) 35551 76.5
Bebauungstyp Bauklasse Anteil Nettobauland Bebauungsdichte Bebaute Flache
% m? % m?
= Einfamilienhaus Trend (700-850 m?) w ILIIl Bauklasse (iber 5m biz v 15 5333 1440
= Einfamilienhaus flichensparend (400- v LIl Bauklasse bis 8m ~ 50 17775 3733
= Reihenhaus flachenintensiv (450-600 v 1Ll Bauklasse Uber 5m biz v 30 10665 1173
= Dienstleitungen chne Handel v LIl Bauklasse bis 8m v 5 1778 889
Unbebautes Mettobauland 0 0.02
Summe 35551 7235
Standort 1.5.:
Fléache m? Anteil %
Bruttobauland* (i) 22627 100
Offentliche Verkehrsflachen @ 3960
Private Verkehrsflachen (7) 0 0
Offentliche Griinflichen (0] 1357.62
Private Grinflachen (i) 0 0
Nettobauland® (i) 17309 76.5
Bebauungstyp Bauklasse Anteil Nettobauland Bebauungsdichte Bebaute Flache
% m? % m?
= Einfamilienhaus flachensparend (40 v Il Bauklasse bis 8m w 75 12982 2726
= Reihenhaus flichenintensiv (450-6 v 1l Bauklasse bis 8m 4 25 4327 476
Nettobauland
Summe 17309 3202
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Standort 2.1.:
Fliache m? Anteil %
Bruttobauland* (i) 34563 100
Offentliche Verkehrsflachen @ 6049
Private Verkehrsflachen (i) o o
Offentliche Grinflachen ( . ) 2073.78
Private Grinfldchen (i) 0 0
Nettobauland* (i) 26440 76.5
Bebauungstyp Bauklasse Anteil Nettobauland Bebauungsdichte Bebaute Flache
% m? % m?
= Einfamilienhaus Trend (700850 m* ~ 11l Bauklasse bis 8m v 100 26440 4759
MNettobauland
Summe 26440 4759
Standort 2.2.:
Flache m? Anteil %
Bruttobauland* (i) 10256 100
Offentliche Verkehrsflachen @ 1795
Private Verkehrsflachen (7) 0 0
Offentliche Griinflachen (1) 615.36
Private Grinflichen (i) 0 0
Nettobauland* (i) 7846 76.5
Bebauungstyp Bauklasse Anteil Nettobauland Bebauungsdichte Bebaute Flache
% m2 % m2
= Einfamilienhaus Trend (700-850 m' v 1l Bauklasse bis 8m v 50 3923 7086
= Reihenhaus flachenintensiv [450-6 v 1l Bauklasse bis Bm v 50 3923 432
MNettobauland
Summe 7846 1138
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Standort 2.3.:
Flache m? Anteil %
Bruttobauland* (i) 12258 100
Offentliche Verkehrsflachen ( i) 2145
Private Verkehrsflachen (i) 0 0
Offentliche Grinflachen (1) 735.48
Private Griinflichen (7) [i] 0
Nettobauland* (i) 9378 765
Bebauungstyp Bauklasse Anteil Nettobauland Bebauungsdichte Bebaute Flache
% m? % m?
= Einfamilienhaus Trend (700-850 m' v 1l Bauklasse bis Bm w 50 4689 844
= Reihenhaus flachenintensiv [450-61 v Il Bauklasse bis Bm w 50 4689 516
MNettobauland
Summe 9378 1360
Standort 2.4.:
Flache m? Anteil %
Bruttobauland* (i) 21627 100
Offentliche Verkehrsflachen (1) 3785
Private Verkehrsflachen (i) 0 0
Offentliche Griinflachen (7) 1297.62
Private Grinfldchen (i) 0 0
Nettobauland* (i) 16544 76.5
Bebauungstyp Bauklasse Anteil Nettobauland Bebauungsdichte Bebaute Flache
% m? % m?
= Einfamilienhaus Trend (700-850 m' v 1l Bauklasse bis Bm w 50 8272 1737
= Reihenhaus flachenintensiv [450-61 v Il Bauklasse bis Bm w 50 8272 910
MNettobauland
Summe 16544 2647
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Standort 2.5.:
Flache m? Anteil %
Bruttobauland® (i) 2547 100
Offentliche Verkehrsfléchen (7) 446
Private Verkehrsflachen (i) 0 ]
Offentliche Grinflachen (7) 152.82
Private Grinflachen (i) 0 ]
Nettobauland® (7} 1948 76.49
Bebauungstyp Bauklasse Anteil Nettobauland Bebauungsdichte Bebaute Fliche
% m? % m?
= Einfamilienhaus Trend (700-850 m' v 11l Bauklasse bis 8m ~ 100 1948 234
Unbebautes 0 0
MNettobauland
Summe 1948 234
Standort 2.6.:
Flache m? Anteil %
Bruttobauland* (i) 4077 100
Offentliche Verkehrsflachen (1) 713
Private Verkehrsflachen (7) 0 ]
Offentliche Grinflachen (7) 244 62
Private Griinflichen (i) 0 0
Nettobauland® (i) 3119 7651
Bebauungstyp Bauklasse Anteil Nettobauland Bebauungsdichte Bebaute Flache
% m? % m?
= Einfamilienhaus Trend (700-850 m' v 11l Bauklasse bis 8m w 100 3119 561
Unbebautes 0 0
Mettobauland
Summe 3119 561
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Standort I.1.:

Flache m? Anteil %
Bruttobauland* (i) 5355 100
Offentliche Verkehrsflichen (1) 937
Private Verkehrsflachen (i) o] 0
Offentliche Grinflachen (1) 3213
Private Grinflachen (i) 1] 0
Mettobauland® . 4097 76.5
Bebauungstyp Bauklasse Anteil Nettobauland Bebauungsdichte Bebaute Fliche
% m? % m?
= Einfamilienhaus Trend (700850 m’ v 11l Bauklasse bis 8m ~ 100 4097 860
MNettobauland
Summe 4097 860
Standort I.2.:
Flache m? Anteil %
Bruttobauland* (i) 8673 100
Offentliche Verkehrsflachen (7) 1518
Private Verkehrsflachen (i) 0 0
Offentliche Griinflachen (7) 520.38
Private Griinflachen (i) 0 0
Mettobauland® (3) 6635 76.5
Bebauungstyp Bauklasse Anteil Nettobauland Bebauungsdichte Bebaute Flache
% m? % m?
= Einfamilienhaus Trend (700-850 m' v 1l Bauklasse bis 8m v 100 6635 1393
MNettobauland
Summe 6635 1393
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Standort 1.3.:

Fliche m? Anteil %
Bruttobauland* (i) 10533 100
Offentliche Verkehrsflichen (1) 1843
Private Verkehrsflachen (i) o] 0
Offentliche Grinflachen (1) 63198
Private Grinflachen (i) 1] 0
Mettobauland® . 8058 76.5
Bebauungstyp Bauklasse Anteil Nettobauland Bebauungsdichte Bebaute Flache
% m? % m2
= Einfamilienhaus Trend (700-850 m' + 11l Bauklasse bis 8m ~ 100 8058 1450
MNettobauland
Summe 8058 1450
Standort I.4.:
Flache m? Anteil %
Bruttobauland* (i) 3779 100
Offentliche Verkehrsflachen (1) 661
Private Verkehrsflachen (i) 0 0
Offentliche Griinflichen (7) 22674
Private Granflachen (1) 0 0
MNettobauland® 1 2891 76.51
Bebauungstyp Bauklasse Anteil Nettobauland Bebauungsdichte Bebaute Flache
% m? % m?
= Einfamilienhaus Trend (700-850 m' v Il Bauklasse bis 8m ~ 100 2891 318
MNettobauland
Summe 2891 318
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Innenentwicklung iibrige:
Flache m? Anteil %
Bruttobauland* (i) 65061 100
Offentliche Verkehrsflachen () 0 0
Private Verkehrsflachen () 0 0
Offentliche Grinflachen (7) 0 0
Private Granflachen (i) 0 0
Nettobauland* (i) 65061 100
Bebauungstyp Bauklasse Anteil Nettobauland Bebauungsdichte Bebaute Flache
% m? % m?
= Einfamilienhaus Trend (700-850 m’ w 11l Bauklasse bis 8m w B0 32531 5855
= Einfamilienhaus flichenintensiv (85 v 11l Bauklasse bis 8m w 50 32531 5205
Unbebautes 0 0
Nettobauland
Summe 65061 11060



