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A ALLGEMEINES

Stand der ortlichen Planung

Die Marktgemeinde Neuhofen/Ybbs verfiigt seit 2003 iiber ein drtliches Entwicklungskonzept. Seither sind acht
Anderungen des Flichenwidmungsplanes durchgefiihrt worden, die u.a. die Ziele des Konzeptes umgesetzt haben.
Zuletzt hat die Gemeinde die Inhalte der Photovoltaikstudie, die sie auf Gemeindeebene erstellt hat lassen, zur
offentlichen Auflage gebracht. Allerdings wurde diese Ergdnzung im Entwicklungskonzept noch nicht beschlossen
und hat somit den Charakter einer Grundlagenforschung.

Die gegenstindliche Anderung umfasst vier Anderungspunkte. Der Anderungspunkt 1, der die Ausweisung einer
Photovoltaikanlage im Bereich der Eignungszone AMO09 It. sektoralem Raumordnungsprogramm fiir PV-Anlagen
in NO vorsieht, lag in einer kleineren Form bereits bei der letzten Anderung des Flichenwidmungsplanes 6ffentlich
auf. Da allerdings einige Rahmenbedingungen sich gedndert haben (v.a. die Grof3e der geplanten Ausweisung) wird
nun dieser noch einmal zur Auflage gebracht. Die anderen Anderungspunkte konnen als sehr geringfiigig
bezeichnet werden.

Bevolkerungsentwicklung, Baulandbilanz, Naturgefahren

Geméafd § 25 Abs. (4) des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 sind fiir das Verfahren zur Anderung értlicher
Raumordnungsprogramme die Themen Bevolkerungsentwicklung, Naturgefahren und Baulandbilanz
aufzuarbeiten, soweit dies nicht in einem verordneten Entwicklungskonzept enthalten ist. Im Rahmen der
Anderung des ortlichen Raumordnungsprogrammes im Jahre 2022 wurden diese Themen bereits intensiv
ausgearbeitet. Damals war v.a. die Bewertung der Bevélkerungs- und Baulandentwicklung (im Sinne eines
Baulandmonitorings) von Belang, weil es zu partiellen Siedlungsentwicklungen kam, und das Monitoring im Sinne
des §14 NO ROG 2014 das Fundament fiir die Argumentation der Ausweisungen war. Da die gegenstindliche
Anderung zu keiner Erweiterung von Bauland fiihrt, wird somit vollinhaltlich auf die Ausfithrungen der Anderung
des letztjahrigen Verfahrens mit der Planzahl 2531 verwiesen. Wie erwdhnt wird keine Baulandausweisung
durchgefiihrt, weshalb auf die Erstellung einer Baulandbilanz verzichtet wird.

Bedeutende neue Bestimmungen des novellierten NO
Raumordnungsgesetz 2014

Der Landtag hat mit seinem Beschluss am 22.10.2020 das Raumordnungsgesetz deutlich verandert und setzt neue
Schwerpunkte: So sollen die Themen Verkehr (und seine Vermeidung), Klimawandel, Oberflichenwasser und
Naherholung stiarker Beachtung finden. Es wird deren Relevanz kurz erdrtert und dargestellt, wie diese Mafdgaben
umgesetzt werden

§14 Abs. 2 Z.5:

5. Bei allen Widmungsmalinahmen sind deren Verkehrsauswirkungen
abzuschatzen und es ist auf eine funktionsgerechte Anbindung an die
bestehenden Verkehrsstrukturen zu achten. Die Verkehrsanbindung ist so
vorzunehmen, dass

- unter Bertlicksichtigung der regionalen und lokalen Gegebenheiten
ein méglichst hoher Anteil des zusatzlichen Verkehrsaufkommens im
Umweltverbund (zu FuR, Rad, Offentlicher Verkehr) abgewickelt
werden kann,
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1.

- die gréBtmdgliche Vorsorge flur die Verkehrssicherheit getroffen wird,

- die Ubergeordnete Verkehrsfunktion von Landesstralen,
insbesondere bei Ortsumfahrungen und Freilandbereichen, durch
Anbau und Grundstlickszufahrten nicht beeintrachtigt wird und

- keine unzumutbaren Stérungen fir andere Nutzungen bewirkt
werden.

Der Anderungspunkt 1 induziert nach der Errichtung der Paneele keinen Verkehr mehr. Die Widmung ist
nach der Bebauung wohl geeignet, Menschen in der Gemeinde Strom zur Verfiigung zu stellen und z.B. beim
Betrieb eines Elektroautos Treibhausgase zu reduzieren.

Der Anderungspunkt 2 fithrt zu einer besseren Durchwegung des Siedlungsgebietes des Hauptortes und
somit kann von einer positiven Mafnahme zur Attraktivierung des Fuf3gianger- und Radfahrerverkehrs
gewertet werden.

Die Anderungspunkte 3, 4 stellen Bestandssicherungen dar, die kein potenzielles Verkehrsaufkommen
induzieren.

Die vier Anderungspunkte stellen somit zur oben zitierten Bestimmung des Raumordnungsgesetzes keinen
Widerspruch dar.

Anderungen des Flichenwidmungsplanes

KG. Schindau

Grdst. 3130, 3135, 3151/2,3152/1,3157/1,3162/2,3163,3169/1, 3169/2 (Teilflachen) Planblatt 1

von Griinland-Materialgewinnung-Schottergrube mit Folgewidmung Griinland-Land- und Forstwirtschaft
auf Griinland-Photovoltaikanlagen mit Okologiekonzept gem. §4 Sekt. ROP f. PV-Anlagen in NO fiir
Teile iiber 5 ha

von Griinland-Land- und Forstwirtschaft
auf Griinland-Photovoltaikanlagen mit Okologiekonzept gem. §4 Sekt. ROP f. PV-Anlagen in NO fiir
Teile iiber 5 ha

von Griinland-Materialgewinnung-Schottergrube mit Folgewidmung Griinland-Land- und Forstwirtschaft
auf Griinland-Griinglirtel-Trockenlande

von Grinland-Land- und Forstwirtschaft
auf Griinland-Griingiirtel-Trockenlande

Ortliche Situation

Das zu dndernde Areal liegt siidlich der Ortschaft Unterhémbach in einer Distanz von mindestens 85 bis 90m vom
Wohnbauland (Agrargebiet!), max. 500m und betrifft die rechtsgiiltigen Widmungen Griinland-
Materialgewinnung-Schottergrube mit Folgewidmung Griinland-Land- und Forstwirtschaft bzw. Griinland-Land-
und Forstwirtschaft. Grundstiick 3162 /2 ist Teil eines ehemaligen Bergbaugebietes, auch wenn die Widmung der
Materialgewinnungsstétte hier nicht besteht. Der Abbau wurde bereits zur Gdnze abgeschlossen und die Flache
gemafd Bescheid aus dem Jahr 2003 fiir den Abschlussbetriebsplan komplett rekultiviert (Detail weiter unten).

1 Der an der Strafde gelegene Hintausbereich darf nicht Wohnlich bebaut werden, weshalb die Widmung
desBA und nicht des BA-Hintausbereiches als relevant in diesem Zusammenhang erachtet wird.
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Im Naturstand wird der umzuwidmende Bereich grofitenteils landwirtschaftlich genutzt. Ostlich und siidéstlich
grenzt eine offentliche Verkehrsfliche an, welche zu einem westlich des Planungsstandortes bestehenden
Abbaugebiet fiihrt. Siidlich des zu &ndernden Bereiches besteht das FFH-Gebiet (Natura2000)
»Niederosterreichische Alpenvorlandfliisse®.

Planung und Anderungsanlass

Es ist geplant, Teilflichen der o.a. Grundstiicke als Griinland-Photovoltaikanlagen zu widmen. Die Flache der
Umwidmung betrdgt in Summe etwa 7,25 ha. Gleichzeitig soll ganz im Siiden ein Teil der Widmung Griinland-
Materialgewinnung-Schottergrube mit Folgewidmung Griinland-Land- und Forstwirtschaft auf Griinland-Land-
und Forstwirtschaft riickgewidmet werden: Am 6stlichen Rand, an welchem eine Béschung besteht, soll ein
Griinglrtel mit der Funktionsbezeichnung Trockenldnde gewidmet werden.

Ubergeordnete Planungen

Die Flache wurde im sektoralen Raumordnungsprogramm fiir die PV-Anlagen in NO als geeignet fiir Flichen tiber
2ha ausgewiesen.

Abbildung 1: Ausschnitt sekt. Raumordnungsprogramm und Zone AM09

Anderungsanlass

Die gegenstdndliche Mafinahme verfolgt das Ziel der Energieautarkie, die durch den Ausbau erneuerbarer
Energien erreicht werden soll. Diesbeziiglich wurde am 13.06.2019 der Klima- und Energiefahrplan im NO
Landtag beschlossen, womit Niederosterreich die Weichen fiir eine saubere, erneuerbare und nachhaltige
Energiezukunft stellte. Dariiber hinaus wurde das Areal im erwdhnten sektoralen Raumordnungsprogramm als
Eignungsfliche ausgewiesen. Der Anlass zur Abdnderung basiert daher auf § 25 Abs 1 Z 1, wonach ein Ortliches
Raumordnungsprogramm wegen rechtswirksamer iiberortlicher Planungen abgedndert werden kann. Auferdem
liegt aufgrund dieses Raumordnungsprogrammes eine wesentliche Anderung der planungsrelevanten Grundlagen
vor. Mit Umsetzung dieser Mafinahme wird iiberdies den generellen Leitzielen des NO Raumordnungsgesetzes
entsprochen, da sie dazu dient, den Ausbau der Gewinnung erneuerbarer Energien voranzutreiben (vgl. § 1 Abs. 2
Z 11itb NO-ROG 2014).
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Das Flachenausmaf? betragt ca. 7,25 ha, was bedeutet, dass fiir jenen Teil, der Giber 5ha liegt, ein Okologiekonzept
gem. §4 sekt. Raumordnungsprogramm fiir PV-Anlagen in NO erstellt werden soll. Das Okologiekonzept wird
insofern sichergestellt, als die Anlagenart in diesem Sinne Teil der Widmungsbezeichnung wird.
Zwar wurde ein Grofdteil der auf ortlicher Ebene relevanten Punkte bereits im Rahmen der Ausweisung der
Eignungszonen auf sektoraler Ebene untersucht und abgearbeitet, allerdings bestehen einige Punkte noch, fiir die
die Beweisfithrung betreffend eine Widmungskonformitét auf ortlicher Ebene durchzufiihren ist. Dies geht aus
den Standortblattern zum Umweltbericht des sekt. Raumordnungsprogrammes hervor2. Dariiber hinaus wird die
Frage der Moglichkeit der Einspeisung ebenfalls beantwortet. Neben dieser Frage wird in den Standortblattern zu
dieser Eignungszone AMO9 folgendes als fiir die értliche Ebene relevant erachtet:

1) Lageim Lebensraum hoher 6kolog. Wertigkeit / Hinweis auf Schutzobjekte aufierhalb von Schutzgebieten

2) Wohngebiete, Griinland-Hofstelle, Erhaltenswerte Gebdaude im Griinland innerhalb 100m

3) Rutsch-, Bruch-, Steinschlaggefahrdung, Tragfahigkeit des Untergrundes

4) Lage im Nahbereich hochrangiger Verkehrsinfrastruktur

5) Uberlagerung einer Eignungszone fiir die Gewinnung mineralischer Rohstoffe bzw. Flichenwidmung

Materialgewinnungsstétte

Anschlussmdoglichkeit
Der Energieversorger hat dem Projektinteressenten ein Netzanschlusskonzept {iibergeben und die

Einspeisemdoglichkeit bestatigt. Dieses Schreiben wird den Auflageunterlagen beigelegt.

Lebensraum mit hoher 6kolog. Wertigkeit / Aufderhalb von Schutzgebieten

Bei der letztjahrigen Flichenumwidmung war der nachfolgend dargestellte Teil bereits Gegenstand der Planung
zur Photovoltaikausweisung. Damals bestand allerdings noch nicht das sekt. Raumordnungsprogramm:

VETP - - -

Abbildung 2: Geplante Anderung des Flichenwidmungsplanes anno 2022

2https://www.raumordnung-

noe.at/fileadmin/root raumordnung/land/landesentwicklungsplanung/SekROP PV-
Gruenland/Standortblaetter 230220 final.pdf


https://www.raumordnung-noe.at/fileadmin/root_raumordnung/land/landesentwicklungsplanung/SekROP_PV-Gruenland/Standortblaetter_230220_final.pdf
https://www.raumordnung-noe.at/fileadmin/root_raumordnung/land/landesentwicklungsplanung/SekROP_PV-Gruenland/Standortblaetter_230220_final.pdf
https://www.raumordnung-noe.at/fileadmin/root_raumordnung/land/landesentwicklungsplanung/SekROP_PV-Gruenland/Standortblaetter_230220_final.pdf
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Dazu wurde ein naturschutzfachliches Gutachten erstellt. Dieses liegt den Auflageunterlagen bei. Gegenstand
dieser Beurteilung war die Ausweisung einer Photovoltaikanlage, die bis direkt an die Grenze zum Natura-2000-
Gebiet verlief. Im Norden erstreckte sich allerdings die Ausdehnung noch nicht auf die Grundstiicke nérdlich von
3163. Die dargestellte, 2022 geplante Ausweisung wurde im Rahmen der Begutachtung vom ASV f. Naturschutz
grundsatzlich bestitigt, allerdings mit der Auflage, an der ostlichen Boschung die Widmung eines Griingiirtels
(Funktionsbezeichnung , Trockenlande“) einzubauen. Dieser Mafdgabe folgend wird nun dieser Griingiirtel auch in

jenen Bereichen ausgewiesen, die Teil der besagten B6schung sind und weiter Richtung Norden ragen.

Im Gutachten wurden sowohl fiir Natura-2000, als auch fiir die Tier- und Pflanzenarten keine erheblichen
Auswirkungen festgestellt. Grund dafiir waren die intensiv bewirtschaften Acker, die kein Habitat darstellen und
auch fiir die Nahrungssuche als nicht bevorzugt fiir die beiden 6rtliche potenziell vorhandenen Fledermausarten
bezeichnet wurden. Nun allerdings erstreckt sich das geplante Areal etwas weiter ndrdlich, als die 2022 zur
Widmung gestandene Flache. Folgendes Orthofoto zeigt den Vergleich:

Abbildung 3: Vergleich Widmung nach Begutachtung 2022 (gelb) und aktuell geplante Widmungsdnderung (rot)

Die Flachennutzung am Grundstiick 3163 (siidlichster Teil, der 2022 nicht geplant war, einbezogen zu werden)
differiert in keiner Weise von der Nutzung des nordlichsten Teiles. Die Flachen, die zwischen der nérdlich des
Grundstiicks 3163 liegen, werden genauso bewirtschaftet, wie 3162/2, welches zu grofdten Teilen in der Auflage
zur Anderung des Flichenwidmungsplanes 2022 in die PV-Widmung einbezogen wurde. Somit verbleiben noch
jene Flachen, die westlich bzw. nordwestlich der 2022 geplanten Abgrenzung liegen. Bei einem Lokalaugenschein
am 2.5.2023 konnte folgende Flachennutzung in diesen Bereichen festgestellt werden:
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Abbildung 4: Fotostan

dort am éstlichen Zufahrtsweg,

Im obenstehenden Bild erkennt man am Horizont sehr gut die Biume auf den Grundstiicken 3151/1 und 3162/1,
die allerdings nicht mehr in der Widmung der Photovoltaikanlage liegen und somit erhalten bleiben. Siidlich (im
Bild links davon) erkennt man klar die monofunktionale Nutzung der Flache als Ackerland. Zum Zeitpunkt der
Erhebung ging bereits die Feldfrucht auf.

Das ostliche Grenzgebiet an der noch bestehenden Abbaufldche 3171, bis zu welcher die Gpv-Widmung gezogen
werden soll, wird im nachfolgenden Bild deutlich:

e “»

Abbildung 5: Abbaugebiet im Vordergrund und ackerbaulich genutzte Flidchen daneben im Hintergrund
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Auch von diesem Fotostandort am stidlichen Teil des Grundstiickes 3172, wird deutlich sichtbar, dass der
Grenzbereich (Gst. 3169/1 und 3169/2) ebenfalls intensiv ackerbaulich genutzt wird.

Somit differiert die Nutzung nicht von jenen Nutzungen, die Gegenstand der Bewertung in der
naturschutzfachlichen Stellungnahme 2022 waren bzw. daneben (6stlich) liegen. Negative Auswirkungen auf
Natura-2000 und/oder Artenschutz sind somit nicht wahrscheinlich.

Néhe zu Wohngebieten

Wie erwidhnt wird die Distanz zu dem Wohnbauland (Agrargebiet) der Ortschaft Unterhémbach mindestens 85
bis 90m betragen. Allerdings sind in diesem Falle das Gelande sowie die bestehende Bestockung im Bereich
zwischen der geplanten Anlage und der Ortschaft als mindernde Faktoren zu werten. Nachfolgend wird der
Darstellung der Flichenwidmungsplandnderung mitsamt Orthofoto die Hohenschichtenlinien3 im 1m-Abstand
beigefiigt:

o

L% A i Y45 a 3
Abbildung 6: Anderung des Fldchenwidmungsplanes, Orthofoto und 1m Héhenschichtenlinien

Die Widmung beginnt auf einem ahnlichen H6henniveau, wie die Ortschaft. Allerdings fallt das Geldnde innerhalb
der nachsten 50m um mindestens 4m ab. Somit wird vom Agrargebiet der Ortschaft lediglich nur eine Reihe von
Modulen sichtbar. Von der Ortschaft kann das nachfolgende Bild als reprdsentativ gewertet werden:

3 Im nordwestlichen Teil der zu widmenden Flache ist gut zu erkennen, dass diese Hohenschichtenlinien
ganz offensichtlich zu einem fritheren Zeitpunkt erstellt wurden. Damals war die Abbaukante hier noch
deutlich innerhalb des heute geplanten umzuwidmenden Bereiches. In der Natur zeigt sich mittlerweile
hier ein kontinuierlicher Verlauf. Weiter unten wird dazu auch noch der geogene Gesichtspunkt dieses
Umstandes ausgefiihrt.
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Abbildung 7: Ansicht von Unterhémbach und Geldndekante (gelb signiert) hinter welcher die PV-Widmung beginnt (Quelle: Google

Street View)

Unter der Pramisse der max. Hohenentwicklung von 2m, die bei einer PV-Anlage mit Okologiekonzept anzusetzen
ist, vermag vom dargestellten Standort an der Landesstrafde in der Entfernung von mindestens 70m eine PV-
Anlage keine erhebliche Auswirkung auf die Bevolkerung, die im Wohnbauland Unterhémbachs lebt, zu bewirken.
Mit einem Gefélle von ca. 8-10% Richtung Siiden verschwinden andere Anlagenteile ohnehin hinter der Kante bzw.
hinter der ersten Reihe der Paneele.

Rutsch-, Bruch-, Steinschlaggefahrdun
Der nachfolgende Ausschnitt der Gefahrenhinweiskarte zeigt eine Uberlagerung der gelben und orangen Bereiche
mit der Widmungsflache:

Anptp—

Abbildung 8: Widmung und Gefahrenhinweiskarte
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Die geogene Karte zeigt im nordwestlichen Bereich der geplanten Widmung partielle Uberschneidungen mit
gelben bzw. orangen Bereichen. Dazu ist allerdings festzuhalten, dass diese Uberlagerung ganz offensichtlich dem
Abbaufortschritt zum Zeitpunkt der Erstellung der Gefahrenhinweiskarte geschuldet war:

Abbildung 9: Orthofoto der Epoche 3 und geogene Gefahrenhinweiskarte

Das nachfolgende Foto zeigt einen kontinuierlichen Verlauf dieser Kante zwischen Abbau und Ackerflachen:

Abbildung 10: Abbaugebiet und Ackerflichen zeigen eine einheitliche Grenze, die auch am aktuellen Orthofoto gut zu erkennen ist

Lage nahe héherrangiger Verkehrsinfrastruktur
Wie erwdhnt liegt die Landesstrafle mindestens 70m entfernt von der ersten Reihe der zu errichtenden PV-Module

nordlich. Die Ausrichtung der Paneele wird aller Voraussicht nach Richtung Siiden erfolgen, wenngleich eine
Exposition in West-Ost-Richtung auch nicht ausgeschlossen werden kann. Aufgrund der physikalischen
Gegebenheiten kann eine Ausrichtung der Paneele Richtung Norden ausgeschlossen werden. Die nachfolgende
Schemaskizze zeigt die Abstrahlung einer solchen Anlage, die mit 45°-Neigung nach Stiden errichtet wird. Mogliche
Sonnenstdnde in unseren Breiten belaufen sich auf 0°-65°: Unter der Pramisse der Aufstellung der Paneele im
Winkel von 45° sind folgende Reflexionen moglich:
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Abbildung 11: mégliche Einfalls- und Abstrahlungswinkel der Sonnenstrahlen

. Von 0° - 45°: Die Sonne wird gen Himmel reflektiert - keine Beeintrachtigung (rote Pfeile)

. 45°: Die Sonne wird in die Richtung der einfallenden Sonnenstrahlen reflektiert - keine
Beeintrachtigung (tiirkise Pfeile)

. 45° - 65°: Die Sonne wird in einem vertikalen Winkel von 45° - 25° reflektiert (lila Pfeile) - flache
Abstrahlung

In jedem Falle wird eine Reflexion gen Himmel stattfinden, die an der 70m weit entfernten Landesstrafde nicht
mehr auftreten kann. Die Module werden in jedem Fall in irgendeinem Winkel hoher als 10° aufgestellt. Selbst
wenn eine Ost-West-Ausrichtung gewahlt wird, die Paneele eine Neigung von lediglich 10° aufweisen und die
Sonne flach einstrahlt (z.B. im Winter morgens oder abends von SO oder SW annahernd horizontal) werden die
Strahlen bei einer Aufstinderung von lediglich 10° in einem Winkel von 20° abgestrahlt. Im Bereich der 70m
entfernten Landesstrafe weist dieser Strahl dann eine Hohe von 25m auf und ist somit nicht geeignet, den Verkehr
zu behindern.

Gegeben: Winkel und Ankathete Eingabe der bekannten Werte:
Winkel in Grad a=
sehe

Winkel in Radiant

a = 320 = 0.34907

b Seite a

b =a-tan(a) = T70-0.36397 = 25.47792

Seite c

c=—2_ _ 1 _ 7440944

cos(a) 0.93969

/7

Winkel B in Grad

B=90—a =90 20 = 70.00000

Abbildung 12: Winkelfunktionen Online-Rechner stimming-sh.de/schule/mathematik/winkelfunktionen

Die nachstgelegenen Flugplatze liegen in Leutzmannsdorf (7km) und Seitenstetten (15km). Die Anlage liegt nicht
innerhalb der Einflugschneise. Auswirkungen durch die Anlage auf Flug- oder Kfz-verkehr sind somit nicht zu
erwarten. Nach Uberpriifung dieser Kriterien ist somit festzustellen, dass die vorgesehene Umwidmung zu keiner
wesentlichen Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit fiihrt.
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Lage innerhalb bestehender Abbaugebiete oder Widmung des Materialabbaus

Bereits bei der Widmung des Jahres 2022 wurde dieser Umstand erdrtert und dargestellt, wie weit der Abbau und
die Rekultivierung bisher durchgefiihrt ist. Fiir die als Materialgewinnung gewidmeten Flachen ist der Bescheid
des Abschlussbetriebsplanes von 2003 vorhanden. (Bescheid des Abbaubetriebsplanes ist angehédngt). 3169/1
war nicht Teil dieses Bescheides. Die Orthofotos im Vergleich zeigen allerdings, dass dort (sowie auf allen anderen
Flachen innerhalb der geplanten Flachenwidmung der PV-Anlage) der Abbau vollendet und die Rekultivierung
durchgefiihrt wurde. Dies ist auch in der Natur deutlich an der Geldndeneigung und der Feldfrucht zu erkennen:

12

Unterfeld 3

Mitterfeld 2

uUnterfeld 3

Mitterfeld 2

Unterfeld 3

Mitterfeld 2

o S0

Unterfeld 3 08

Unterfeld 3

o

Abbildung 13: Zeitreihe des Abbaus (2001, 2007, 2010, 2013, 2016, 2019)
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Aufgrund der Nahe zum Wohnbauland Richtung Norden kann der Abbau nicht mehr weiter Richtung Landesstrafie
erfolgen. Eine Entwicklung des Abbaus Richtung Norden kann somit aufgrund der einzuhaltenden mindestens
100m zum Wohnbauland fiir Abbaufldchen ausgeschlossen werden. Somit steht die Ausweisung der Photovoltaik
auch der Rohstoffsicherung im Sinne der Gewinnung von Schotter entgegen.

Abgrenzung
Die Abgrenzung orientiert sich an der Eignungszone und wird allerdings Richtung Westen von der noch

bestehenden Abbaugrenze determiniert. Somit ist das Grundstiick 3171 und 3172 trotz der Lage innerhalb des
Eignungsgebietes noch nicht in der Gpv-Widmung enthalten.

2. KG. Neuhofen, Amesleithen

Grdst. Neuhofen 179, 180/1 (Teilflachen) Planblatt 1
Gst. Amesleithen 6963, 6965 (Teilflachen)

Umwidmung

von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf 6ffentliche Verkehrsflache-Geh- und Radweg
von Griinland-Sportstatten

auf offentliche Verkehrsflache-Geh- und Radweg
von Bauland-Wohngebiet

auf 6ffentliche Verkehrsflache-Geh- und Radweg

Ortliche Situation

Die umzuwidmenden Teilflachen liegen im Bereich siidlich des Ortskerns zwischen dem Sportplatz und dem
Elzbach.

Planung und Anderungsanlass

Es ist geplant, in jenen Bereichen, die die Verbindungsachse am Elzbach zwischen dem Ortsteil Haagberg und
dem Ortskern darstellen, als Verkehrsflache fiir Fufd3ganger und Radfahrer zu widmen. Diese Achse besteht
bereits in der Natur. Nun soll diese allerdings auch in die Widmung iibernommen werden.

Als Anderungsanlass ist die Anderung der gesetzlichen Bestimmungen zu nennen: Gem. §14 Abs. 2 Z.5. NO
Raumordnungsgesetz 2014 sind bei allen Widmungsmafinahmen die Verkehrsauswirkungen abzuschatzen und
danach zu trachten, dass ... ein moglichst hoher Anteil des zusatzlichen Verkehrsaufkommens im
Umweltverbund abgewickelt werden kann. Diese Mafdnahme ergidnzt somit die vor einigen Jahren weiter siidlich
durchgefiihrten Entwicklungsschritte des Baulandes (Ortsteil Haagberg) um eine dufierst attraktive Verbindung
fiir Fuf3gdnger und Radfahrer mit dem Ortskern. Das nachfolgende Bild zeigt den nérdlichen, neben dem
Sportplatz gelegenen Teil dieses Weges:
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Abbildung 15: Die stidliche Einstiegstelle dieses Weges verlduft tiber aktuell noch im Wohngebiet befindliche Fldchen

Jene Flachen, die kiinftig zwischen neuem Weg und dem Elzbach liegen, bleiben bis auf weiteres in jenen
Widmungen, die vorher hier bestanden haben, da eine Nutzung entsprechend diesen Widmungen (Gspo v.a.) nicht
ausgeschlossen werden kann. Kann man in der Zukunft die Notwendigkeit der Nutzung als Sportfliche
ausschliefden, kann z.B. auch ein Griingiirtel gewidmet werden.

3. KG. Schindau

Grdst. 3833, 3870 (Teilflachen) Planblatt 1
von Griinland-Land- und Forstwirtschaft
auf Griinland-erhaltenswerte Gebaude Ifd. Nr. 126, 127 (ohne Wohnnutzung), 128

Objekte Gebs 127 und 128 diirfen nicht Richtung Siiden erweitert werden
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Ortliche Situation

Die erwdhnten Grundstiicksflichen liegen in der im Griinland gelegenen Ortschaft Rampersdorf am &stlichen
Ende. Die Objekte entstammen einer Landwirtschaft, sind allerdings nicht mehr als solche genutzt.

Planung und Anderungsanlass

Als Anderungsanlass ist das Auslaufen der landwirtschaftlichen Nutzung dieser Gebidude und somit eine
wesentliche Anderung der fiir die Planung relevanten Grundlagen zu erwihnen, da die Land- und
Forstwirtschaftswidmung nicht mehr zutrifft. Das ,Hauptgebdude” (im Sinne des Stammobjektes) wird dabei als
Jvollwertiges” Geb gewidmet, die anderen beiden Objekte werden mit der Einschrankung keiner Wohnnutzung
gewidmet.

Aufgrund der sehr groen AuRenfliche (rd. 1300m? alleine Grundfliche It. Orthofoto) wird klar, dass das Objekt
mit der 1fd. Nr. 128 nach auflen fir Wohnzwecke nicht mehr erweitert werden kann, da samtliche Umbauten in
die bestehende Kubatur eingebaut werden miissen.

Um das stidlich gelegene Natura-2000-Gebiet zu schiitzen, soll fiir jene Objekte, die sich in der Nahe dieses
Objektes befinden (Gebs 127, 128) verordnet werden, dass allfillige Zubauten nicht Richtung Siiden erfolgen
diirfen.

4. KG. Neuhofen

Grdst. 186/1,9049/1 (Teilflachen) Planblatt 1
von Verkehrsflache 6ffentlich
auf Bauland-Wohngebiet

Ortliche Situation

Die erwahnten Flachen liegen am westlichen Ortsausgang Neuhofens an der L6127 Richtung Reichersdorf.

Planung und Anderungsanlass

Die Anderung stellt lediglich eine Anpassung der neuen, bereits mit der Landesstrafie akkordierten Parzellierung
dar. 5,75m Strafienbreite von der Mittelachse werden mit der geplanten minimalen Anpassung der Baulandgrenze
eingehalten. Nachfolgend wird der betreffende Parzellierungsplan dargestellt:
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Abbildung 16: Ausschnitt aus dem Vermessungsplan (Quelle: Vermessung Loschnigg ZT GmbH)

Als Anderungsanlass ist die {ibergeordnete Planung der Landesstrae zu erwéahnen.

Loosdorf, am 02.05.2023
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